“NO HAY NINGUNA LOGICA QUE PUEDA SER
IMPUESTA A LA CIUDAD; LA GENTE LA HACE,
Y ES A ELLA, NO A LOS EDIFICIOS, A LA QUE
HAY QUE ADAPTAR NUESTROS PLANES




ESTUDIO Y ANALISIS DEL LUGAR



iQué es?

El analisis del sitio es la fase que precede al
diseno arquitectonico y es indispensable para
planificar la inserciéon de los nuevos edificios
en su entorno.

Evalua las caracteristicas naturales, sociales,
historicas, arquitectonicas, paisajisticas,
politicas, etc. con el fin de desarrollar una
soluciéon arquitectéonica en armonia con el
contexto y que satisfaga las necesidades de
sus futuros usuarios.




Analisis del sitio
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Investigacion

La fase de investigacion es la primera
aproximacion al estudio de un lugary
debe tener en cuenta todos los aspectos
presentes, pasados y como estos han
cambiado o evolucionado con el tiempo.
Por lo general, esta informacién puede
adquirirse a través de una combinacion de
diferentes fuentes:

*Mapas

*Entes publicos

*Normativas

*Bibliografia

*Sitios Web

*Archivos historicos
*|nspecciones

*Datos sensoriales
*Levantamientos fotograficos

COMPONENTE BIOFISICO

COMPONENTE SOCIO CULTURAL

PD%

Plan de Desarrollo
v Ordenamiento Territorial

COMPONENTE ECONOMICO
PRODUCTIVO

COMPONENTE DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y MOVILIDAD

COMPONENTE POLITICO
INSTITUCIONAL




Analisis

Una vez recopilada la informacion, es
necesario examinar los resultados de
la investigacion.

Esta fase consiste en estudiar todas
las relaciones entre las distintas
informaciones, mediante un analisis
visual (mapeos, diagramas, esquemas,
etc.) y poniendo en juego todas las
preguntas que se responderan en la
fase de proyecto.

En la practica, hay que preguntarse:
éQué he aprendido sobre el sitio y
como me sera util para el proyecto?




Sintesis

Aunque es importante, la recogida de
datos no es el fin ultimo.

Los datos recogidos deben apoyar la
toma de decisiones.

Al combinar los resultados de |la
investigacion, las observaciones y las
referencias normativas, podemos
aplicar los resultados y comenzar la
fase de concepcion y disefo.




Analisis del sitio / Escalas

"El analisis del sitio
puede abarcar una
infinidad de aspectos, lo
qgue podria paralizar la
toma de decisiones si no Farala meso
se jerarquiza su
importancia dentro de la
planeacion de un
proyecto arquitectoénico."

Escala macro
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Incorporacidn de los datos
individuales enriquece las analiticas L dc g yaltugal e [ LS
MESO y MICRO con procesamiento de MAE YIS Ty arode
y p relevancia a los niveles MICRO

datos mas preciso




Delimitacion del area de estudio. Escala “territorio - barrio”

nalisis del sitio / Escalas

P1: Integra longitudinal-
mente a los sectores de
Miraflores, La Matriz,
San Francisco, La
Merced e Ingahurco.

P2: Entre la

ribera

occidental

del Rio

Ambato,

se extienden
longitudinal-

mente formando una
estrecha franja desde
Ficoa a Atocha

P3:Se extien-

de a partir

del talud

de la plata-

forma 1

hacia Huachi

Grande y se abre

entre las laderas del Casigana
y Pishilata(60% del area
urbana)

Tw

P4:Integra la

carretera Pa

namericana

Norte y Ia}s

vias de in-

terconexion

con las parroquias

de lzamba, Martinez y Atahual-
pa (crecimiento conurbano)

P5:Conformada por los

sectores de la Peninsula y

Catiglata baja. Se conser-

van areas dirigidas a la re-

cuperacién y proteccion

= de elementos naturales.
La plataforma 5 colinda con la plata-
forma1,3y4

Mapa 1: Ubicacion geografica plataforma 1 y plataforma 2 (escala terrirotial)
Fuente: GAD AMBATO. Plan de Crdenamiento Territorial Ambato, 2004-2020.

Elaboracion propia
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Andlisis del sitio /Metodologia

Analiza de manera integral fendmenos producidos por
las relaciones humanas, sociales, naturales, fisicas y
econdmicas dentro de un contexto, entendiéndolo a
través de la objetivacion, organizacion y estructuracion
de un analisis.

Con esta metodologia trataremos de descubrir indicadores,
para entender la realidad de la zona en diferentes escalas
(territorio, barrio y posible sector de intervencion), mediante
un método inductivo analitico, en el cual obtendremos los
datos necesarios mediante un muestreo intencional, mismos
gue nos permitiran entender el contexto, la problematica y
delimitar las primicias de una posible solucion.

Natural Funcional
Morfolégico Es,pa.c 16
Publicos
Socio - o
Eeondm: Demografico
conomico
Historico - Politico -
Cultural Institucional




Analisis del sitio /Metodologia

Cuantitativos
Parametros

Variables

Factores .
Hechos Indicadores

Esquema 3: Estrategia de analisis de la situacion urbana actual
Fuente: Propia

Analicis mediante un muestreo intencionado, para
obtener datos relevantes e importantes que
necesitamos para determinar:

- Parametros (medidos de forma objetiva)
- Factores (incorpora un criterio, es cualitativo)
- Indicadores (la suma de parametros y factores)




Analisis del sitio /Metodologia

Variables

Parametros

Factores

Indicadores

1 Natural

Riesgos

Cotas

Afectaciones

Topografia

Precipitacién/Evapotranspiracién/Deficiencia hidrica/Humedad suelo

Vulnerabilidad

Capital Natural

2 Funcional

Usos de suelo

Equipamientos

Mixticidad de usos

Sistema vial

Transito vehicular

Accesibilidad entre plataformas

Continuidad/Proximidad/Accesibilidad

Capital Fisico

3 Morfologia

Llenos y vacios

Antropizacion

Porcentaje de construccion

Altura de edificaciones

Densidad / Poblacién

Capital Humano

5 Espacios Publicos

Areas verdes existentes

Parques publicos

Flujos

Degradacion vs. artificializacion y
ordenamiento

Tipos de usuarios

Utilizacion del espacio publico

Espacios de permanencia / continuidad

Capital Social

4 Socio - Econémico

Situacion de la vivienda

Tipo de familia

Nivel de Educaciéon

Heterogeniedad socio - econémica

Nivel de Ingresos

Precio de la propiedad

Plusvalia

Capital Financiero

Tabla 1: Matriz de variables, parametros, factores e indicadores




Analisis del sitio / Variable Natural

Los rasgos geomorfologicos que condicionan eventos de remocion
de masas es principalmente la topografia, la cual en el sector tiene
cambios fuertes de pendientes en las laderas.

Esta topografia escarpada y angulos altos de pendientes de laderas
es el primer factor para la generacion de flujes, deslizamientos y de-
rrumbes, ademas la presencia de agua actia como agente desesta-
bilizador.

Se observan pendientes mayores a 45% en las cabeceras de las
hoyas hidrograficas, lo que favorece al desarrollo de flujos y aluvio-
nes.

Se estima que por sismos de intensidades superiores a 3.5 en la
escala de Richter, los taludes con pendiente mayores o iguales a
25% seran susceptibles de generar deslizamientos en suelos de tipo
traslacional, en tanto que en taludes mayores o iguales al 15%
serian suficientes para generar deslizamientos rotacionales.
Considerando que la pendiente es uno de los factores dinamicos de
los movimientos en masa, su susceptibilidad depende el grado de in-
clinacion de la pendiente, a mayor grado de inclinacién mayor sus-
ceptibilidad.

Rango de la
- : | clse | T | cese | S
MapaiszEendlentes
[ 3 | 12%-25% |Fuerementoincinado | 030 |
4 | 25%-50% |Ligeramenteescarpado | 045 |
5 | 50% 75% |Escapado | 060 |
[ 6 | 75%-100% |Muyescapado | 080 |

Tabla 2: Grado ce su: lidad segun la pendiente
Fuente: Cevallos, E ( Evaluacion de la susceptbidad a la erosidn por el cambio de cobertura debido a la mineria”. Gestion y Ambiente. Universidad Nacional de Colombia.




Analisis del sitio / Variable Natural

Topografia (territorio)
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nalisis del sitio / Variable Natural

Precipitacion

I s e Aqun

Precipitaciones on un afle
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Mapa 4: Precipitacien
Fuente: Cartografia base del |. Municipio de Ambato

Evapotranspiracion

La precipitacion total segun la Estacion Ambato - La Granja es de al-
rededor de 486 mm anuales, los valores mas altos se presentan en
los meses de abril y mayo, en tanto que, los mas secos son los de
julio y agosto.

Al sur de la ciudad de Ambato, la estacién de Tisaleo presenta una
precipitaciéon media anual de 694 mm, los meses mas lluviosos son
los de mayo a abril y los mas secos son agosto y septiembre.

Segun Thomwaite y Mather, en su teoria del “Modelo de Balance Hi-
drice”, los ingresos de agua mediante las precipitaciones se compa-
ran con los egresos de la evapotranspiracion potencial, lo cual nos
debe reflejar una maxima capacidad de retencion de agua en el
suelo de 300mm.

En el sector de estudio, la evapotranspiracion supera a la precipita-
cion los 12 meses del afio, con un déficit hidrico de 452 mm anuales,
siendo los meses con mas deficit, julio, agosto y septiembre, y con
menor deficit abril.

Segun esta relacion se puede definir que las areas sin deficiencias
hidricas en el cantén Ambato, se presentan entre los 2200 y 3400
msnm. (1)

Deficiencia hidrica

Daticiencia Hidics (mem)
Sin gotict
0-100
100200
200-300
»300



Analisis del sitio / Variable Natural

Humedad del suelo Riesgos Volcanicos Riesgos Sismicos Riesgos de inundaciones

Aato-Latacunga'

L-F

\\
AN

Mumedad get Sl (mm)
.o

Vulnerabilidad y Riesgos

Precipitaciones 400-500 mm
Inundaciones Peligro de Inundaciones y Desbordamiento de Rio Bajo

Sismos Zona Sismica clase IV
Riesgos Volcanicos Ningun Riesgo FactoreS' Afectacién y Riesgo
Areno Franco *

Tipo de Suelo
Pendientes 12-25%

Evapotranspiracion 800-900 mm

Humedad del Suelo 0-3 mm

Remociones en Masa |Grado de Peligro Moderado




Analisis del sitio / Variable Funcional

Equipamientos

Conjunto de edificios y espacios,
predominantemente de uso publico, en donde se
realizan actividades complementarias a las de
habitacion y trabajo, que proporcionan a la
poblacion servicios de bienestar social y de
apoyo a las actividades econdmicas, sociales,
culturales y recreativas; es un componente
determinante de los centros urbanos vy
poblaciones rurales; la dotacién adecuada de
éste, determina la calidad de vida de los
habitantes que les permite desarrollarse social,
economica y culturalmente.

| Escala Barrial / sectorial / zonal / Ciudad

WRI MEXICO




« DEPORTIVO: Engloba las
dotaciones deportivas como los
polideportivos municipales, zonas

deportivas, estadios, canchas

RECREATIVO: sistemas de areas
verdes: parques, plazas, jardines
urbanos, etc.



« ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL:
comprende las dotaciones que permiten
la organizacion administrativa de la
ciudad y las instituciones publicas.

« SEGURIDAD: referida a la seguridad
publica; policias, fuerzas armadas.




RELIGION : Culturalmente relevante
por su funcién social y espiritual.

CULTURA . Los edificios
culturales son importantes centros
de reunién y de comunicacién en la
ciudad; los teatros, salas de
concierto, centro cultural, centro de
convenciones, Operas, museos, Y
son el reflejo de nuestra vida
cultural.




ASISTENCIA SOCIAL : Son
edificaciones destinadas a brindar
asistencia a las personas de menores
recursos o que se encuentran en riesgo
potencial tal es el caso de los ninos,
anclano, etc.

COMERCIALIZACION: mercados
del barrio, mercado central,
mercado mayorista.




« SERVICIO URBANO: Comprende los
equipamientos que ofrecen un servicio
indispensable a los ciudadanos: bomberos, etc.




+  EDUCACION: bibliotecas,
mstitutos, universidades, escuelas,
« SALUD: Clinicas publicas, hospitales, colegios
centros de salud, etc

W Wi
L
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REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DE SERVICIOS SOCIALES

CATEG ORIA

SIMB

TIPOLOGIA

SIMB

ESTABLECIMIENTOS

RADIO DE
INFLUENCIA

(m)

NORMA
(m*/hab)

LOTE
MIN.
(m?)

POBLACI()NI
BASE
(habitantes)

Barrial

EEB

Preescolar, acolar (avel bisico)

400

0,80

800

1.000

Sectorial

EES

Colegios scundarios, umdades oducativas
(niveles bdsioo v bachillerato)

1.000

0,50

2.500

5.000

Educacién
E

EE

Zonal

EEZ

Instlutos de oducacion oparial, centros de
apacatacion laboral, msttulos Itémicos y
omtros  atesanales ¥y ocupacionales,

scuclas taller, centros de investigacion
y experimentacion, representaciones de
institutos de educacion superior con
actividades académicas

semipresenciales y/o virtuales, Centros ¢
Institutos T ecnologicos Superniores.

2.000

1,00

10.000

10.000

Ciudad o
Metropolitano

EEM

Educacion Supenor.

1,00

50.000

Cultural
E

EC

Barrial

ECB

Csas comunales, bibhotecas bamales

400

0,15

2.000

Sectorial

ECS

Bibhotecas, museos de ades populares.
gdaias  piblicas de ate o sals  de
aposiciones; latros, auditorios y cines de
hasta 150 puestos.

1.000

0.10

5.000

Zonal

ECZ

Centros d¢ pomocion popular, amditorios,
oentros  culturales, centros de
documentacidn; latros, auddonos y anes
desde 150 hasta 300 pussios. Sedes de
sociaciones y gremios  profsionales

2.000

0,20

10.000

Ciudad o
Mdropolitano

ECM

Csas  de la cultura, museos, anemalecas y
bamerotecas; learos, audiorios y salas de
ane mayores a 300 puestos.

20.000

Salud

ES

Barrial

ESB

Subcentros  de Salud

0,15

300

2.000

Sectorial

ESS

Chnicas con un maxmo de qumnce camas de
hospitalizacién, cmtros de saud, unidad de
emargencia,  hosptal del dia consultonios
médicos y dentdes de 62 20 undades de
consulta. Centros de rehabilitacion.

1.500

0,20

300

5.000

Zonal

ESZ

Clinica hospital entre quince y vente y
anw camas de hospitalizacion,
consultorios mayores a 20 unidades de
consulta.

0,125

2

20.000

Ciudad o
Medropelitano

ESM

Hospital de ospeciaidades, hospital
gmeral mas de veinte y cinco camas de
hospitalizacion.

0.20

10.000

50.000




Equipamientos (territorio)

SERVICIOS: R, 500M 0CI0: R 300M
1:C.C. Caracol 1: Quinta Juan Montalvo
2 Maza Urbina 2 Club Tungurahua

3: Jefatura de Policla 3: Ambato Tenis Club

4 Hospital Ambaimagen 4: Plaza deToros

5:Cnt Agencia Sur S: Muteo Pictérco

& Aneta Ambato Edmundo Martinez
7Gobernacién de Tungurahua & Museo Casa Provincial
B: Gobierno Prowincial

9: Municipio de Ambato

10 Hospital Bisico Ambato

11: Mercada Central

12: SR Ambato

13: Contro de Salud Na. |

14: Sercop

EDUCACION: RJ. 500M

1: Colegio Santo Domingo de Guzman
2 Colegio San Alfonso

L UE La Inmaculada

4 ULE Bolivar

5: UE Juan Frnacisco Montalvo
& UE Rodriguez Albornaz

7:U. E Mario Cobo Barona

B Inst. Sup. Luis A Martinez

9 UE Luis A Martinez

10: Escueda Manuela Espejo

11: Escusda Pedro Fermin Cevallos
12: Cologio Nacional Balivar

cutto: @ &1 300M

1: Catedral de Ambato

2 Iglesia San Antonio

3: Iglesia Jesucristo Resucitado
4: Iglesia Emaus

5: Iglosia Anglicana Ecuatoriana
6: Iglesia La Providencia

7: Iglesia de Santo Domingo

8: lglesia Allanza Central

2

Analisis del sitio / Variable Funcional

Equipamientos

P2

Grafco 4:Porcentaje o8 equi-
pamienios en F1 yP2
Eiaboracion: Propa

Servicios
P2

Grafico 5:Porcentaje oe equl-
pamientos 02 Eervicios en P1
yez
Elaboracion: Propia

1

2
Kadios de Inlluencia determinados por

itutd' Aménag et d'urbanismd lle de-France (2015) 4

Mapa 12: Equipamientos Plataforma 1 y Plataforma 2
Elaboracién: Propia

En la plataforma urbana 1 se implantan 34 equipamientos correspondientes al
85% del total de existentes en la zona de estudio.

Esta centralizacion de equipamientos produce problemas de movilidad y tran-
sito, ya que existe la necesidad de trasladarse entre plataformas para acceder
a los servicios.

Grafioo 3: Porcentaje e equi-
pamienios de culto en P1y P2
Elaboracion: Propla

Educacion

Grafico 6:Porcentaje o2 equl-
pamientos de educacion én
PiyP2
Elaboracicn: Propia

Ocio

Grafico 7: Poroentaje de equi-
pamientos de oclo én P1y P2
Eavoracion: Propla




Analisis del sitio / Variable Funcional
Infraestructura y servicios

Infraestructura proviene de la palabra debajo, por lo que uno de sus significados tiende
a ser:
Parte de una construccibon que esta bajo el nivel del suelo.

Conjunto de obras que constituyen los soportes del funcionamiento de las ciudades y
que hacen posible el uso del suelo urbano: accesibilidad, saneamiento, distribucion de
aguas y energia, comunicaciones, etc.

Esto es, el conjunto de redes basicas de conducciéon y distribucién: vialidad, agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, gas y teléfono, entre otras, que hacen viable la
movilidad de personas, abasto y carga en general, la dotaciéon de fluidos basicos, la
conduccion de gas y la evacuacion de los desechos urbanos




Infraestructuras sanitarias:
- Redes de agua potable.
- Redes de alcantarillado.
- Redes de reciclaje (recoleccion
de basura

» Infraestructuras energéticas:
- Redes de electricidad.
- Otras fuentes de energia

Infraestructura de Telecomunicaciones:
- Telefonia Celular.
- Fibra optica.
- Redes de telefonia fija.
- Redes de television de senal cerrada.
- Internet




Vialidad y transporte

Red Vial: Conjunto de vias
terrestres que constituyen una
estructura celular, que aloja en su
interior y conecta entre si, al
conjunto de nucleos que forman la
propia ciudad, permitiendo el
desplazamiento 'y comunicacién
entre los diferentes polos de
desarrollo (producciéon, vivienda,
educacién, recreacién, servicios,
etc.).




Movilidad:

La movilidad urbana esta referida a los
distintos  desplazamientos que se
generan dentro de la ciudad a través de
redes de conexion locales, las diferentes
formas que tienen para transportarse
las personas dentro de la ciudad.

Facilitar la accesibilidad a determinados
lugares




Mobiliario urbano

Es el conjunto de objetos y piezas
de equipamiento instalados en la
via publica para varios
propositos. En este conjunto se

incluyen bancas, barreras
trafico, buzones, bolardos,
paradas de  bus, cabinas

telefénicas, entre otros.




Analisis del sitio / Variable Funcional

Usos de suelo (zona de intervencion)

Mapa 11: Usos de suelo de 'a zona de intervencién
Elaboracién: Propia

s Equipamientos

Ficoa - La Matriz

‘.““I

Grafico 1: Forcentiaje uso de sueio
FCoa - La M3tz
Eavoracion: Propia

Ficoa

4

"“m

Grafico 2. Porcentaje us0 Oe suelo
Ficca
Eaporacion: Propla
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Analisis del sitio / Variable Funcional

Sistema vial (territorio)

Trazado ortogonal que
configura el damero.
Predominio en la Plata-
forma 1, con vias se-

cundarias

Trazado irregular con
largas vias principales
longitudinales que bor-
dean el Parque Luis A.
Martinez.
Adaptacion vial a la to-
pografia accidentada.

Vias Principales

e \/{as Secundarias

Vias Terciarias

{ oo N 2
Mapa 13: Sistema vial Plataforma 1 y Plataforma 2

Elaboracién: Propia Ruptura en el t(azado
£ do vial d fi s d | - id | vial correspondiente al

| trazado vial responde a la topografia accidentada del sector, lo que provoca una desconexion considerable jjue entre 1a Platafor-
entre las dos plataformas. ma 1y Plataforma 2.
En la plataforma 1 existe un trazado ortogonal con vias de dos carriles y vias longitudinales colectoras que

ayudan al desfogue del transito, mientras que en la plataforma 2 el trazado es irregular configurado a partir de
las avenidas principales.

Sistema vial (zona de intervencion)

Vias Principales
Vias Secundarias
Vias Terciarias

Vias Peatonales = '.

Mapa 14: Sistema vial zona de intervencion

Elaboracion: Propia

En la zona de intervencion tenemos cuatro vias principales, las cuales articulan la ciudad de norte a
sur. Las vias secundarias articulan las vias principales en sentido este - oeste. Las vias terciarias
son pasajes constituidas como urbanizaciones privadas.

La topografia configura una ruptura entre las dos plataformas, las cuales estan incomunicadas entre

Imagen 4: Via Principal
Avenida de los Guaytambos
Fuente: Google Maps(2014). Recuperado deht-
o/l google comimaps/@-1 281371378 8-
VCQN manmm.al:\m' 1331216001050

y N

Imagen 5 Via Secundarias

Calle Las Cerezas
Frscor: Googs MaparZ0 ). Reparado

torer google.comvaps@-1.245700 &.-78.8314
.Bﬂ' 3a,75y,320n.20Udta=13 7!1edsfT8s 142101

P . N
A !’

Imagen 6 Vias Terciarias

Calle Las Tunas
Fuaste: Googie Mapa(als) Recuperado ca:
s wwmh:nm.lpy@ 554figd-75 314
2006 32,767,320 9 1R2cigatatifsd2gigits

Imagen 7 Vias Peatonales
Escalinata
Fuente: Googie Maps(2014). Recuperado de: ht-
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Transito vehicular (territorio)

Imagen 8:Transito alto
Configuracién en forma
de damero en el casco

histérico de la ciudad.
Fuente: La Hora (2017). Recuperado
de: https:/iwww. ahora.com.ecitungu-
rahualnoticia/1102082427/congest
ovehicular-un-problema-en-ambato

Imagen 9: Transito
medio. Calle Colombia

Transito bajo
Transito medio

Transito alto

woe N

:::'x;ci::e;::;?s Plataforma 1 y Flataforma 2 Imagen 10: TI’éHSitO

bajo. Av. Pachano

Con respecto al transito, existe un problema debido a la ruptura de la comunidad de la trama vial por la topo- ~ Fusnte: Seogle Maps(2014) Recu-

grafia accidentada entre la plataforma 1 y la plataforma 2. En el casco historico de la ciudad el problema
surge por la configuraciéon morfolégica de las manzanas en forma de damero.

23,3a,75y.120h 00¢data=!3m
3mSHsA




Analisis del sitio / Variable Funcional

Accesibilidad vehicular entre plataformas Accesibilidad peatonal entre plataformas
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W

Ingresos Peatonales’ Y ¢
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=4 (f’;}\hki{q.yehi;\’ilar g\;\‘fﬂ\f&\\ \ Vias'adecuadas para caminar AN
8 Ingresb‘q\lehl‘cul\ar? A\ NSNS z | i

| b |
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Para determinar las vias adecuadas para caminar se toman en cuenta los
siguientes factores:
Ancho de la vereda mayor a 1.20m
Proteccion o division adecuada de la via vehicular con la destinada al
peaton.
Presencia de vegetacion o mobiliario que permita la captacion de
sombra al peatdn.
No existencia de fachadas ciegas
Presencia de un tratamiento paisajistico.

Desconexién entre plataformas

t

x
La Matriz ,’/ ®
.
Accesibilidad entre plataformas
.

Accesibilidad al Parque Luis "
A. Martinez 9

s
2
s
/

;
Qo“f"

o B

-

Factores:
Mixticidad de usos
Continuidad

Proximidad
Accesibilidad




Andlisis del sitio / Variable Morfoldgica

Imagen Urbana

La imagen urbana es la cara o la
1magen que nos da una ciudad o
entidad. Incluye elementos
arquitectonicos, urbanos y
naturales.

———

CORTES URBANDOS



Andlisis del sitio / Variable Morfoldgica

Llenos y vacios (territorio)
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Mapa 18: Edificado vs Vacio Plataferma 1 y Plataforma 2
Elaboracién: Propia

La plataforma urbana 1 al ser el casco colonial de la ciudad cuenta con un trazado vial en forma de
damero, esta configuracién determina que las manzanas sean regulares con terrenos rectangulares.
Las edificaciones se adaptan a dicha morfologia utilizando el maximo porcentaje de ocupacién del
suelo.

En la plataforma urbana 2 existe una morfologia distinta, las construcciones en su mayoria son aisla-
das, cuentan con retiros y grandes patios. Esta plataforma no cuenta con una consolidacién en gran
parte de su territorio, existiendo grandes lotes baldios, mismos que estan siendo utilizados principal-
mente para implantar proyectos inmobiliarios.

O Construido
Plataforma

Grafico 9: Lienos Vs. Vacios P1
Elaboracion: Propia

Area consolidada
Mayor ocupacion del suelo

Plataforma 2

Gréfico 10: Lienos Vs. Vacios P2
Elaboracidn: Propia

Edificaciones aisladas, con reti-
ros y grandes patios

Porcentaje de construccion (zona de intervencion)

ificaco vs Vacio de 1a zona de intervencion

Propia
En esta zona de la plataforma 1 se observan vacios importantes, consecuencia de la topografia
accidentada presente en el territorio, lo que dificulta la construccién
En la plataforma 2 correspondiente a Ficoa existe un porcentaje alto de construcciones debido a
que presenta menores accidentes geograficos, lo que facilita a la construccion, ademas esta
area se encuentra consolidada con un uso residencial de baja altura por lo que es apetecida para
la industria inmobiliaria

Grafico 11: Porcentaje de llenos
vs vacios. La Matriz

Area con un porcentaje de vacios

importante en la plataforma 1, la

topografia accidentada no permi-

te o dificulta considerablemente

la construccion en la zona.
1

Imagen 12 La Matriz
Fuente: Google Maps.
(2014) Recuperado de

.Bh.71.06tcata=1d
meitel!
ImaliseWwiyz Td0-
qrgmrUpPRy-

Grafico 12: Porcentaje de llenos
vs vacios. Ficoa

Area con mayor consolidacion
de la plataforma 2
Utilizacién del suelo para vivien-

das unifamiliares.

2 Imagen 13: La Matriz
Fuente: Google Maps.
2014) Recuperado de
hitps /iwww.google -
com/maps/@ ht-
o

dat
52qBEBHO_TB

CiNe-QeGEEQ!2e0iTi13




Andlisis del sitio / Variable Morfoldgica

Alturas de edificaciones (zona de intervencion)

Mapa 20: Altura de ed
Elaboracién: Propia

de la zona de i

Grafico 13: Altura de edificaciones
Ficoa - La Matriz
Elaboracion: Propia

Grafico 14: Altura de edificaciones
Ficoa
Elaboracion: Propia

1-2 Pisos
34 Pisos
5-7 Pisos

Grafico 15: Altura de edificaciones
La Matriz
Elaboracion: Propia

Se puede observar una homogeneidad en cuanto a las alturas de las edificaciones en los dos barries, teniendo una preponderan-
cia de altura baja con maximo 4 pisos.

En el Barrio Ficoa existe un predominio de edificaciones de dos pisos destinadas a viviendas unifamiliares, mientras que las edifi-
caciones mas altas las podemos apreciar en las vias principales, tanto las Avenida de los Guaytambos como la Avenida Pachano.
En el Bario la Matriz se puede observar un porcentaje mayor de edificaciones de entre 3 y 4 pisos, en la calle Floreana y en la 12

de Octubre se aprecia la existencia de aumentos informales de pisos los cuales son destinados a viviendas multifamiliares.

Factores:
Antropizacion
Densidad
Poblacion




Andlisis del sitio / Variable Espacio Publico

Gréfico 16: Areas verdes

Areas verdes existentes (territorio)

&,

= ~X0
« A\
3 Omamentacion vial
AN L I Espacios publicos
¥ : \‘\\} . Lotes baldios / agricolas

, = “"l— - Elaboracion: Propia
"""" o Grafico 17: Calidad de las

areas verdes

B Bueno Elaboracién: Propia
| Regular
B Malo

Grafico 18: Accesibilidad a las
areas verdes

Vegetacion Alta

Vegetacion Media

Vagetacion Saja 13%

Mapa x: Areas verdes Plataforma 1y Plataforma 2
Elaboracién: Propia

Accesible Inaccesible
Elaboracion: Propia

En el area de estudio existen varios espacios verdes que componen el sitio, como son los espacios publicos, las areas de ornamen-
tacion vial, zonas agricolas y lotes baldios.

Las areas verdes implantadas en las vias como parterres, aceras y redondeles ocupan el 26%, mientras que los lotes baldios y zonas
agricolas ocupan el 47% de las areas verdes del sitio, dichas areas no son accesibles por el hecho de encontrarse en avenidas que
poseen un alto transito vehicular, y el 47% al ser propiedad privada o al estar en zonas inaccesibles principalmente por el problema
topografico existente.

El 27% restante pertenece a espacios publicos como parques, plazas y bulevares.

En cuanto a la calidad de estos espacios, apenas el 20% se encuentran en buen estado y tienen un mantenimiento adecuado, un
35% tienen un estado regular, siendo el factor influyente la falta de mantenimiento y un 45% se encuentran en malas condiciones, lo
que ocasiona que exista un déficit de espacios verdes adecuado y accesible. [




Andlisis del sitio / Variable Espacio Publico

Parques publicos

1:Parque Luis A. Martinez Radios de Influencia 300M

2: Sendero Parque del Sueno

3: Parque “Los Quindes”

4: Parque Montalvo

5:Parque Cevallos s

6: Parque 12 de Noviembre

7:Parque de los Enamorados Imagen 14: Parque Luis A.
8: Parque JUan. B.Vela ® Martinez

9: Parquede la Madre Fuente: Propia

10: Parque Yaragasha

Imagen 15:Parque Cevallos
Fuente: Sweet Kiss (2018). Recuperado
de hitp:/www.helados.ec/2015/03/08/he
lados-del-parque-cevallos/

Radios de Influencia determinados por
“Institutd’ Aménagement et d'urbanismd'lle de-France (2015)

Mapa x: Parques piblicos Flataforma 1 y Plataforma 2 Parque de los Enamorados

Elaboracion: Propia Fuente: Ecuador turismo(2013). Recu-
peradode: hitps://www.ecuador-turisti-
co.com/2013/03/turismo-parques-de-

La calidad del paisaje se ha visto afectada por la creciente demografia. La vegetacion alta y bosques s i
primarios se los encuentra Unicamente hacia las zonas de los cerros y en la cuenca baja del Rio bato.html

Ambato lugar donde se implanta el “Parque Luis A. Martinez” y el “Sendero Ecolégico El Suefio”;

siendo el principal atractivo turistico el paisaje natural. La vegetacion media y baja principalmente

son coberturas vegetales secundarias utilizadas como zonas agricolas y ornamentacion.

Existe un nimero importante de parques publicos en la zona de estudio. En la plataforma 1 existe una
red de conexion entre parques mediante espacios publicos, el problema radica en la accesibilidad y
en la conexion de los parque de la plataforma 2, los cuales se encuentran aislados sin una configura-
cion de red, siendo un factor para dicho problema la morfologia geografica.




Andlisis del sitio / Variable Espacio Publico

Flujos peatonales (zona de intervencion) Tipos de usuarios
6am - 9pm 12pm - 15pm 18pm - 21pm

® 6am- 9am

I nios 17% 21% 1%

m Jovenes
* Adultos

s Adultos Mayores 30%

Tipo
Usuarios

— ~
0 100 Esquema &: Tipos y porcentajes de usuarios (nifios, jovenes, adultos, adultos mayores)
Mapa 21: Flujos peatonales (Bam-10am) Elaboracién propia

Elaboracion propia

® 12pm-15pm - ® 18pm-21pm

— —
0 100 0 100
lujos peatonales (10am-14pm) Mapa 22: Flujos peatonales (14pm - 18pm)
Elaboracidn propia




Andlisis del sitio / Variable Espacio Publico

Utilizacién del espacio publico

Parque Luis A. Martinez

o
——
T

|- Mapa 24: Ubicacién Parque Luis
- — - s — N 3

N @ a2 @ @ N ® © o 2 A Martinez

8 8 8 8 8 8  Elaboracion: Propia
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Grafico 19: Utilizacién del Parque Luis A. Martinez entre semana (lunes-viemes) Grafico 20: Utilizacién del Parque Luis A. Martinez
Fuente: Google - Estudio de campo (sabado y domingo)
Fuente: Google - Estudio de campo

n de semana

Parque Yuragasha
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8 8 88 % 2 & & 5 & & & © & © B ,agzsha . 8 8 8
=] (=] (=] o o o o o (=] E| bgr "n‘ Pr |

Grafico 21: Utilizacion del Parque Yuragasha entre semana (lunes-viernes) aDOracion: Fropi

Fuente: Google - Estudio de campo
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Grafico 22: Utilizacion del Parque Yuragasha fin de semana (sabado-domingo)
Fuente: Google - Estudio de campo




Analisis del sitio / Socio Econdmico

ASPECTOS A CONSIDERAR EN UN ANALISIS SOCIENOMICO

Un estudio socioecondmico, nos
permite conocer el entorno
econdmico y social de un sector en
particular, se trata de una investigacion
para conocer aspectos propios del sitio
su situacion econdmica actual, su
forma de vida, su entorno familiary
social.

a) Poblacion: situacion actual de la poblacidon del sector de
estudio
- Poblacién activa
- Poblacidn ocupada (situacion laboral)
- Poblacién desocupada ( tasa de desempleo en el sector —
posibles causas)

b) Sectores econédmicos: Nuevas ideas complementarias a las
actividades existentes — desarrollo econdmico en el sector.

c) Estatus econdmico del sector de estudio: Compatibilidad
con el proyecto — necesidad emergente.

d) Calidad de vida de la poblacion: accesibilidad a los servicios.
Inclusion, espacios amplios, calidad ambiental, bienestar
emocional, areas verdes .




Analisis del sitio / Socio Econdmico

Otro medio de levantamiento de informacion aplicado
son encuestas; con la finalidad de obtener informacion
directa de la poblacidén que habita el territorio.

La informacion de las encuestas debe ser trianguladas
con los datos de los mapeos.

Tendremos un muestreo no probabilistico, en los cuales
direccionamos la encuesta a la obtencion de resultados
necesarios para el analisis, con la aplicacion a la
poblacién en general y sobre todo a informantes claves
como a personas miembros de asociaciones barriales,
personas influyentes en el sector y a personas que
hacen uso constante de los espacios publicos.

k“Zmptq*N
(€"3*(N-1))+k"2*p*q

Imagen 18: Formula de calculo de muestra

N: es el tamafio de la poblacién o universo (nimero total de posibles encuestados).

k: es una constante que depende del nivel de confianza que asignemos.

e: es el error muestral deseado.

p: es la proporcion de individuos que poseen en la poblacion la caracteristica de estudio.
q: es la proporcion de individuos que no poseen esa caracteristica, es decir, es 1-p.

n: es el tamafio de la muestra (nUmero de encuestas que vamos a hacer).

es el tamaio de la muestra

Tamano de la muestra:
Plataforma Feedback Networks




Analisis del sitio / Socio Econdmico

Situacion de la vivienda:

¢La vivienda donde reside es?

Tipo de familia:

Plataforma 1

Plataforma 2

¢, Quée tipo de familia reside en su vivienda?

Propia

45,8 %

50,9 %

Plataforma

1 | Plataforma 2

Arrendada

43,6 %

33,2 %

Nuclear

49,3 %

72,1 %

Cedida

10,7 %

15,9 %

Ampliada

32,4 %

18,6 %

Ocupacion irregular

0,0 %

0,0 %

Monofamiliar

18,2 9,

93 %

Otra

0,0 %

0,0 %

Tabla 4: Resultados de la encuenta, pregunta 1.

Fuente: Propia

13%

48%

Propia

Arrendada

Cedida

61%

Nuclear
Ampliada

Monofamiliar

Grafico 24: Porcentaje total de tipos
de familia P1y P2.

Fuente: Propia

Grafico 23: Porcentaje total de situacion de
la vivienda P1y P2.
Fuente: Propia




Analisis del sitio / Socio Econdmico

Nivel de educacion:

Rango de ingresos familiares:

¢, Cual es su nivel de educacion actual?

¢, Cual es su rango de ingresos familiares mensual?

Plataforma 1

Plataforma 2 Total

Plataforma 1 | Plataforma 2 Total

Primaria incompleta

1,3 %

0,0 % 0,7 %

Inferior al sueldo basico

53 9, 3,5 9 4.4 o

Primaria completa

36 %

0,9 % 2,2 %

Sueldo basico

22,7 % 18,6 % 20,6 %

Secundaria incompleta

15,1 %

9,3 % 12,2 %

$400 - $800

36,4 94 26,1 o 31,39

Secundaria completa

45,8 %

52,2 % 49,0 %

$800 - $1200

26,2 % 34,5 % 30,4 %

Superior

34,2 %

37,6 % 35,9 %

$1200 - mas

9,3 % 17,3 % 13,3 %

Tabla 6: Resultados de la encuenta, pregunta 3.

Fuente: Propia

Primaria incompleta
Primaria completa

| Secundaria incompleta

Secundaria completa

| Superior

Grafico 25: Porcentaje total de nivel
de educacion P1y P2.
Fuente: Propia

Tabla 7: Resultados de la encuenta, pregunta 4.

Fuente: Propia

5%

13% "

B Inferior al sueldo basico
Sueldo basico

$400 - $800
$800 - $1200
$1200 - mas

Grafico 27: Rango de ingresos familiares P1 y P2.
Fuente: Propia




Analisis del sitio / Socio Econdmico

Precio de la propiedad

Ficoa y la parte sur oriente de La Matriz son zonas apetecidas
para inversiones inmobiliarias al ser barrios exclusivos de M2 $ Costo M2
Ambato. . . 265 285000 1075,47
En es:to§ sectores 3 puede gbgewar una heterogeneldaf:l' socio 365 350000 958,90
econodmica al ser utilizados principalmente por una poblacion con
capacidad econdmica alta, esto se lo puede corroborar con los 305 295000 967,21
datos obtenidos en las encuestas. 190 188000 989,47
375 385000 1026,67

i | limi r i r ori

Mientras que en la zona de mltaQia entre La Matrz sur oriental, gl 348 365000 1048.85
casco colonial de la ciudad, existe una evidente brecha socio

econodmica, al ser zonas mas populares que no cuentan con los Tabla 9: Costo m2 Ficoa COS1 1011,10

. . : Fuente: plusvalia.com PROMEDIO
mismos servicios gue sus vecinos. Elaboragon. Propia

SECTOR FICOA

S Costo M2
490000 631,44
147000 735,00
250000 654,45

57000 695,12
95000 730,77
65000 601,85

COsT.
PROMEDIO

$674,77

Ficoa
B La Matriz

$1011,10

SECTOR LA MATRIZ

Grafico 26: Costo m2 Ficoa - La Matriz Tabla 9: Costo m2 La Matriz
Fuente: plusvalia.com Fuente: plusvalia.com




Analisis Demografico

La demografia es wuna ciencia que estudia
estadisticamente las poblaciones humanas; su
dimensién, estructura, evolucidn y caracteristicas
generales, asi como los procesos concretos que
determinan  su  formacion, conservacion vy
desaparicion.

Aspectos que son necesarios para abordar las tareas
del planeamiento, ya que a partir de los conocimientos
de la poblacion del territorio o asentamiento es que se
pueden conocer los problemas y necesidades a
resolver en determinado momento o tiempo en que se
realiza la investigacion




Analisis Demografico

b)

Demografia Dindmica: estudia las
poblaciones humanas desde el punto
de vista de la evolucion en el
transcurso del tiempo y los
mecanismos por los que se modifica la
dimension, estructura y distribucion
geografica de las poblaciones, como
son:

Natalidad: Para poder establecer una
proyeccion a futuro de factibilidad-
crecimiento poblacional

Mortalidad: Para poder establecer una
proyeccion a futuro de factibilidad

Migracion: Nacional e internacional
(falta de recursos por la cantidad
poblacional)

b)

Demografia Estatica: estudia las poblaciones
humanas en un momento de tiempo
determinado desde un punto de vista de su
dimension, territorio y estructura:

Cantidad poblacional: numero de personas
qgue residen normalmente en un territorio
geograficamente bien delimitado. (Riobamba
-Sector de estudio)

Densidad poblacional: cantidad de individuos
gue habitan por unidad de superficie.

La estructura de una poblacidon: es la
clasificacion de sus habitantes segun

variables de persona: edad, sexo, estado
civil, lugar de nacimiento, nacionalidad,
lengua hablada, nivel de instruccion, nivel
economico y fecundidad.




Analisis Historico - Cultural

Un antecedente historico es una situacion o hecho
gue se ha producido en el pasado y que es similar
a un elemento cultural presente, y que puede, o
no, ser causa de este.

* antecedentes
historicos

e elementos con
valor artistico

¢ edificios con valor
arquitectonico

*tradiciones Y fiestas




Variables y Parametros (Natural / Biofisico)
Parametro Faor  |paraguelohago

Calidad del aire Concentracidon de contaminantes Evaluar el impacto de la contaminacion
atmosférica

Ruido Nivel de ruido Determinar el nivel de molestia acustica
Calidad del agua Niveles de contaminacion Evaluar la calidad del agua en fuentes urbanas

Eficiencia energética Consumo de energia Identificar oportunidades de mejora en eficiencia

Gestion de residuos a. Niveles de reciclaje a. Evaluar la gestidn de residuos y fomentar el
b. Generacion de Residuo reciclaje
c. Numero y calidad de contenedores b. Obtener datos exactos de la cantidad de residuos
en la zona de estudio. generados en la zona de analisis.
c. Integrar o mejorar la recoleccién de residuos en
el espacio a intervenir.

Precipitaciones Afectaciones Para determinar riesgos que me limite el proyecto
Evapotranspiracion Vulnerabilidad
Humedad del suelo




Variables y Parametros (Natural / Biofisico)
Fator  |paraquelohagp

Parametro

Topografia

Contaminacion luminica

Paisajismo urbano

Microclimas urbanos

Fauna Urbana

a. Rango de Altitud

b. Altitud sobre el nivel del mar
c. Pendientes.

d. Perfiles topograficos.

e. Tipos de Suelo.

Niveles de iluminacion artificial

Disefio y mantenimiento del paisaje
urbano

Temperaturas y humedad relativa en
diferentes zonas

Especies y cantidad de animales que
habitan e interactuan en la zona

a. Evaluar la altura promedio en relacién con el
nivel del mar, me permite entender la faunay
flora que habita a estos niveles

b. Identificar la pendiente maxima y minima del
area.

c. Entender la topografia del area de Estudio

d. Analizar la calidad del suelo, y si requiere o no
mejorar el mismo previo a la intervencion
urbana.

Evaluar el impacto de la contaminacion luminica
en el ecosistema

Mejorar la estética y funcionalidad del entorno
urbano

Evaluar los microclimas para disefiar espacios
mas confortables

Evitar un desequilibrio ambiental




Variables y Parametros (Natural / Biofisico)
Fator  |paraquelohagp

a) Direccidn de los puntos cardinales - lluminacién natural eficiente

Parametro

Orientacién y
asoleamiento

Vientos

respecto al sitio

- Control térmico pasivo

b) Trayectoria solar (importante para - Ubicacion éptima de espacios

iluminacion y ventilacidn natural)

Vientos predominantes -

Temperatura media anual y mensual

- Sombra y proteccidn solar

Estrategias de ventilacidon natural
Ventilacion natural
Ubicacién y orientacion de vanos

(puertas/ventanas)
Proteccion contra vientos fuertes o frios

Confort térmico
Seleccidon de materiales adecuados
Forma y volumetria del edificio




Variables y Parametros (Natural / Biofisico)

Parametro Factor

Hidrografia a) Rios, arroyos o cuerpos de agua
cercanos
b) Nivel freatico
c) Riesgo de inundaciones

Condiciones atmosféricas a) Tormentas, huracanes, nevadas,
extremas sequias, etc.
b) Historial de fendmenos naturales

Para que lo hago

Prevencion de inundaciones
Gestion de escurrimientos pluviales
Aprovechamiento del agua

Disefno paisajistico y recreativo

Seguridad estructural y constructiva
Planificacion de servicios y energia



Variables y Parametros (Funcional)

Parametro

Patrones de movilidad

Accesibilidad

Conectividad

Infraestructura de
transporte publico

Seguridad vial

Modos de transporte utilizados por la
comunidad

Infraestructura y servicios accesibles para

todos

Conexiones de transporte y comunicacion

Cobertura y calidad del transporte publico

Numero de accidentes de transitoy
seguridad peatonal

Comprender los patrones de movilidad
existentes y promover desplazamientos
sostenibles

Evaluar la inclusién y accesibilidad para
personas con movilidad reducida

Evaluar la conectividad de la zona y la
accesibilidad a diferentes servicios y areas

Evaluar la oferta de transporte publico y su
accesibilidad

Evaluar la seguridad vial y promover un
entorno seguro para los peatones




Variables y Parametros (Funcional)
Pardmeto  JFator _ |paraquelohago

Usos de suelo Residencia Determinar la mixticidad de uso
Comercio
Mixto
Equipamiento

Equipamientos Servicios Funcionalidad del area de
Ocio intervencion
Culto
Educacion
Salud

Sistema vial Vias principales
Vias secundarias Determinar las proximidades

Vias terciarias

Transito Vehicular Transito bajo Determinar la accesibilidad
Transito medio
Transito alto




Variables y Parametros (Funcional)

Parametro

Accesibilidad a servicios basicos

Infraestructura ciclista

Distancias

Estado y Materialidad de

infraestructura

Actividad comercial y empresarial

Proximidad y disponibilidad de
servicios esenciales

Red de ciclovias y facilidades para el
uso de bicicletas

Dimensiones, y direcciones de calles,
aceras, bordillos, circulaciones
existentes

Mapa de estado actual de
infraestructura urbana (luz, agua,
alcantarillado, telefonia, aceras,
bordillos, vias)

Numero de negocios y
establecimientos comerciales

Evaluar el acceso a servicios como
salud, educacién y comercios

Promover la movilidad en bicicleta y
mejorar la infraestructura ciclista

Evaluar los tiempos y recorridos de
peatones, vehiculos.

Entender las necesidades fisicas de
la infraestructura previo a la
implementacion del proyecto.

Evaluar el impacto de la
peatonalizacién en la actividad
econdmica de la zona




Variables y Parametros (Funcional)
Pardmeto  JFator _ |Paraquelohago |

Educacién y formacion Numero de centros educativos y Evaluar la oferta educativa y promover
programas de formacion la formacion continua de la comunidad

Comercio local Ubicacion de Mercados locales Promover el comercio de proximidad y
fortalecer la economia local

Infraestructura empresarial Disponibilidad de espacios y Evaluar la infraestructura existente y
servicios para empresas promover el desarrollo de nuevos
negocios

Impacto en el sector servicios Numero y variedad de servicios Evaluar el impacto en el sector servicios
disponibles en la zona y promover una oferta diversa y de
calidad

Comercios Informales Numero de Comercios Informales Analizar las debilidades y fortalezas de
emprendimientos ambulantes para
establecer un espacio idéneo que
ayude en su desarrollo.




Variables y Parametros (Morfologico)

Parametro

Densidad poblacional

Escala Humana (altura de
edificacion)

Llenos y vacios

Porcentaje de construccion

Numero de habitantes por area

Escala urbana a través del
perfil Urbano

Antropizaciéon

Densidad poblacional

Evaluar la densidad de
poblacién y su impacto en la
infraestructura y servicios

Entender la relacion del peaton
con su entorno urbano en las
diferentes dimensiones

Analizar areas consolidadas,
tipologias de construccion

Morfologia de la ciudad




Variables y Parametros (Espacios Publicos)
Parfmeto  JFator _ |Paaquelohago |

Vegetacion urbana - Cobertura arborea Evaluar la presencia y calidad de
- Tipos de vegetacion areas verdes

Distribuciéon de espacios Areas de uso publico Evaluar la accesibilidad a espacios
publicos publicos y promover la equidad en su
distribucion
Espacio publico Calidad y disponibilidad de areas Evaluar la oferta de espacios
de recreacion publicos y promover la recreacion y
la interacciéon social

Desplazamientos peatonales Flujos de peatones y rutas Evaluar la infraestructura peatonal
caminables y promover la movilidad a pie

Integracion de barrios Conexiones entre diferentes Promover la integracion social y la
barrios y sectores cohesion entre las comunidades




Variables y Parametros (Espacios Publicos)

Parametro

Espacios Inclusivos

Participacion ciudadana

Percepcion de seguridad

Espacios de convivencia y

encuentro

Actividades culturales y
recreativas

Numero de infraestructura
urbana para personas con
capacidades especiales

Numero de personas
involucradas en el proceso

Sensacion de seguridad de los
residentes, zonas de peligro

Lugares para el encuentro y la
socializacion

Numero y diversidad de eventos
culturales

Crear espacios seguros y
amigables para todos los usuarios

Fomentar la participacion de la
comunidad en la toma de
decisiones

Evaluar la percepcion de
seguridad e identificar areas de
mejora

Evaluar la disponibilidad de
espacios para la interaccion
comunitaria

Fomentar la vida cultural y
promover el disfrute del tiempo
libre




Variables y Parametros (Espacios Publicos)

Relaciones comunitarias Numero de reuniones barriales y Fortalecer los lazos comunitarios
relaciones entre vecinos y fomentar la colaboracion entre
residentes




Variables y Parametros (Socio - Economico)

Parametro

Situacion de vivienda

Tipos de familia

Nivel de educacién

Costo de Estacionamiento

Costo de Mantenimiento

Heterogeneidad socio econémica

Heterogeneidad socio econémica

Heterogeneidad socio econémica

Valor recaudado a la semana en
parqueos linea Azul

Valor anual de mantenimiento
vial en la zona

Determinar necesidades
poblacionales

Entender el tipo de usuarios que
Voy a tener.

Entender el nivel socio —
economico de la poblacion

Entender el monto real de
ingresos actuales, y el monto de
ingresos futuros posterior a la
peatonalizacion.

Entender el monto real de
egresos actuales, y el monto de
egresos futuros posterior a la
peatonalizacion.




Variables y Parametros (Socio - Economico)

Financiamiento y presupuesto Recursos asignados para la
peatonalizacion de la calle

Atraccion turistica Numero de visitantes y
atracciones turisticas

Pertinencia del Proyecto Indices de aceptabilidad de
peatonalizacion

Integracion intergeneracional Cantidad de grupos de Adulto
Mayor

Turismo y visitantes Numero de turistas y visitantes
en la zona

Evaluar la disponibilidad de
financiamiento y la asignacion de
presupuesto adecuado

Fomentar el turismo sostenible y
generar beneficios econémicos
para la comunidad

Evaluar el impacto de pertinencia
del proyecto de peatonalizacion
de los residentes

Promover la integracion y el
intercambio de conocimientos
entre diferentes edades

Evaluar el impacto de la
peatonalizacién en el turismo y
los ingresos generados




Variables y Parametros (Socio - Economico)

Parametro

Inversion y financiamiento

Empleo local

Vivienda y precios inmobiliarios

Actividades economicas
alternativas

Generacion de ingresos

Monto de inversion y fuentes de
financiamiento

Evaluar las oportunidades de
inversion y fomentar el acceso a
financiamiento

Numero de empleos generados en Analizar el impacto en la

la zona peatonalizada

Precio de la vivienda y alquileres
en la zona

Numero de emprendimientos y
negocios innovadores

Ingresos generados por
actividades econdmicas locales

generacion de empleo y
oportunidades econémica

Evaluar el impacto en los precios
inmobiliarios y el acceso a la
vivienda

Fomentar el desarrollo de
actividades econdmicas
alternativas y el emprendimiento

Evaluar el impacto de la
peatonalizacion en la generacion
de ingresos de la comunidad




Variables y Parametros (Historico - Cultural)

Identidad cultural y patrimonio = Numero y ubicacion de
Viviendas patrimoniales y
materialidad ocupada

Historia y memoria colectiva Preservacion y difusion de la
historia local (leyendas)

Cantidad de celebraciones y
Tradiciones y festividades eventos tradicionales

Gastronomia local Variedad de platos tipicos y
oferta gastronémica

Arte urbano Presencia de murales y
expresiones artisticas

Valorar la importancia cultural
y proteger el patrimonio
histérico

Valorar la historia y fortalecer la
1dentidad y el sentido de
pertenencia

Valorar y preservar las
tradiciones culturales y
festividades locales

Fomentar la promocion de la
gastronomia local y generar
oportunidades econémicas

Embellecer el entorno urbano y
fomentar




Variables y Parametros (Politico - Institucional)

Parametro

Planificacion urbana

Marco normativo

Coordinacion interinstitucional

Autoridad responsable

Compatibilidad con politicas
regionales

Existencia de planes y politicas
urbanas

Legislacion y regulaciones
relacionadas con la
peatonalizacion

Mapa Organizacional de
diferentes entidades y
organismos

Identificacion de la entidad
responsable del proyecto

Alineacion con politicas y planes
regionales

Evaluar la planificacion existente
y su alineacién con la
peatonalizacion de la calle

Evaluar la existencia de un
marco legal que respalde la
peatonalizaciéon de la calle

Promover la coordinacion y el
trabajo conjunto para
1mplementar la peatonalizacion

Definir claramente la autoridad
encargada de implementar y
gestionar la peatonalizacion

Evaluar la coherencia y la
integracion del proyecto con la
planificacion regional




