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Todos los planes responden al instrumento de planificación superior, es decir el Plan de Uso y 
Gestión del Suelo, debe indicar la necesidad de desarrollar planes especiales y parciales. 
El desarrollo de un plan especial debe responder a objetivos de la planificación municipal. 



Contenidos de la PROPUESTA DE UN PLAN 

Objetivos

Estrategias de actuación

¿Qué quiero lograr con el plan? 

¿Cómo lo voy a lograr?

Propuesta de ordenación

Se define a partir del diagnóstico del 
sitio: problemas y bondades. 

¿Que voy a potenciar del lugar?
¿Que rol le quiero dar al lugar? 

Se resalta las propuestas más 
relevantes del plan – ESTRATÉGICAS 

¿Cómo transformo esas 
estrategias en propuestas físicas 
en el territorio?

Propuesta de Estructura general 

Propuestas específicas según 
estrategias de actuación

Propuesta de normativa 
¿Cómo se regula legalmente mis 
propuestas?

Normativa y Ordenanza

Propuesta de gestión
¿Cómo se ejecuta las 
propuestas?

Fases, actores, definición de instrumentos 
de gestión, financiamiento



Sofía Duran 



Qué se analizó para el plan – ANALISIS Y DIAGNÓSTICO 



OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN

El objeto principal es la revitalización 
del Oeste de la Bahía de Pasaia sobre 
los barrios de la Herrera, Azkuene, 
Esnabide y San Pedro a través del eje 
de la Avenida Euskadi, para mejorar la 
calidad urbana y optimizar la 
integración físico-espacial. Se 
propone por medio de este plan, 
priorizar la actuación sobre el espacio 
inutilizado de la Herrera, fomentando 
la activación de la zona aportándole a 
la ciudad vivienda pública, 
equipamientos y espacios libres de 
calidad. 



OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN

Las estrategias de Nueva 
Ordenación se basan en la 
reforma integral de la 
estructura, en este caso la 
actuación sobre los tejidos 
urbanos existentes 
degradados y en desuso. El fin 
de la renovación urbana en 
Pasaia es reactivar las zonas 
inutilizadas por el puerto 
mediante la incorporación de 
nuevos usos que sean 
compatibles con el entorno y 
lograr crear un nuevo tejido 
urbano variado con mayor 
continuidad aportándole 
vivienda pública al municipio. 

NUEVA ORDENACIÓN REGENERACIÓN URBANA
MEJORA DEL FRENTE 

MARÍTIMO

Se crea la estrategia de 
regeneración urbana, para algunas 
zonas de la ciudad que requieren de 
mejoras en el entorno, se proponen 
rehabilitaciones edilicias y 
revitalización de los espacios 
públicos. El fin de las estrategias de 
regeneración urbana es mejorar y 
optimizar las calidades del ámbito 
de la propuesta recalificando 
edificaciones para acentuar los ejes 
importantes renovando la imagen 
urbana existente. La regeneración 
urbana no pretende modificar la 
ciudad, sino que apela a actuar en 
base a lo existente sin perder la 
identidad del ámbito.

Se propone la renovación y mejora 
del frente marítimo del puerto de 
Pasaia. En el análisis y diagnóstico 
se concluyó que la degradación del 
entorno de la bahía llevó a la 
decadencia del entorno urbano y su 
paisaje. Se pretende por medio de 
esta estrategia la mejora del borde 
portuario para darle a la ciudad un 
espacio más amigable al uso público 
y continuidad al ámbito urbano para 
establecer la relación puerto-ciudad 
afectada por las infraestructuras 
portuarias y el mal manejo de los 
espacios públicos de borde. 





PROPUESTA DE ORDENACIÓN – FICHAS 



PROPUESTA DE NUEVA ORDENACIÓN 

Propuestas de sistemas:
- Sistema vial 
- Equipamientos 
- Usos

Uso residencial

Uso equipamientos

Uso terciario – 
comercial y oficinas

DESARROLLO ESPECÍFICO  
PLAN PARCIAL 



PROPUESTA DE ORDENACIÓN – FICHAS 



PROPUESTA DE ORDENACIÓN – REGENERACIÓN URBANA AZKUENE 



PROPUESTA DE ORDENACIÓN – FICHAS 



PROPUESTA DE ORDENACIÓN – REGENERACIÓN URBANA ESNABIDE 



PROPUESTA DE ORDENACIÓN – FICHAS 



PROPUESTA DE ORDENACIÓN – REGENERACIÓN URBANA ESNABIDE 



PROPUESTA DE NORMATIVA



PROPUESTA DE NORMATIVA



PROPUESTA DE NORMATIVA
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