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ORDENANZA No. 016-2023
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las personas
el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y otros servicios sociales necesarios; el niimero
25 de este articulo, garantiza el derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad,
con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion adecuada y veraz sobre su
contenido y caracteristicas; el nimero 26 del mismo articulo, en concordancia con el articulo 321 de
la Norma Constitucional garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece entre los deberes de los
ciudadanos, el promover el bien comun y anteponer el interés general al interés particular, conforme
el buen vivir;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los gobiernos
autébnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendrdn facultades reglamentarias. - Todos los gobiernos auténomos
descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales.”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: "La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos autonomos
descentralizados.";

Que, en los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 55, literales a) y b) del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se establece que los gobiernos municipales tendran, entre otras, las
siguientes competencias exclusivas sin prejuicio de lo que determine la ley: "Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural; "y, "Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.";

Que, el articulo 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "La planificacion
propiciard la equidad social y territorial, promoverd la concertacion, y serd participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)";
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Que, el niimero 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el
régimen de desarrollo tendrd los siguientes objetivos: "Promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.";

Que, el inciso primero del articulo 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: “Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de sus competencias y de
las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y
provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial.”;

Que, el articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala que son funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal, entre otras: “a) Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; (...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales; (...) m) Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal
y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en €l la colocacion de
publicidad, redes o sefializacion; (...) o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion
cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres; (...).";

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina las competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado municipal, entre ellas:
“ a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)”;

Que, la letra a) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala que es atribucion del Concejo Municipal, el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, la Disposicion General Décimo Quinta del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala: “Los procesos constructivos que inician a partir de la
expedicion de la presente reforma, deberan obligatoriamente cumplir con las normas ecuatorianas de
la construccion que el ente rector en materia de habitat y asentamientos humanos expedira para el
efecto. El alcance especifico de su aplicacion debera ser detallado en los capitulos de la misma norma.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, en atencion a
consideraciones particulares del canton, podran desarrollar normativa técnica adicional y
complementaria que regule los procesos constructivos, siempre que el contenido de estas no
contravenga ni sea de menor exigibilidad y rigurosidad que los detallados en las normas ecuatorianas
de la construccion.”;
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Que, el articulo 7 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece
las Implicaciones de la funcion social y ambiental de la propiedad y sefiala: “Para efectos de esta Ley,
la funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y rural de expansion urbana implica:
1. La obligacion de realizar las obras de urbanizacion y edificacion, conforme con la normativa y
planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas correspondientes. 2. La obligacion de destinar
los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento urbanistico. 3. El derecho de la sociedad a
participar en los beneficios producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general. 4. El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso
socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo. 5. La promocién de condiciones que
faciliten el acceso al suelo con servicios a la poblacion con ingresos medios y bajos. 6. Conservar el
suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las condiciones adecuadas para evitar
dafios al patrimonio natural y cultural, y a la seguridad de las personas. La funcion social y ambiental
de la propiedad en el suelo rural se establece en las leyes que regulan el suelo productivo, extractivo
y de conservacion.”;

Que, el articulo 15 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo dispone:
“Naturaleza juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para los demas
sectores, salvo los planes de uso y gestion de sueloy sus planes complementarios, que seran
vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas, privadas
o mixtas.- Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizacion de planes, proyectos,
actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de sueloy a sus planes
urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y penal de los
servidores que participaron en su aprobacion”;

Que, ¢l inciso segundo del articulo 8 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo establece que: "(...) El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del
permiso de construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas
en el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano, las normas nacionales sobre construccion
y los estdndares de prevencion de riesgos naturales y antropicos establecidos por el ente rector
nacional (...)";

Que, el numeral 3 del articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo establece que: "Ademas de lo previsto en el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los gobiernos
autonomos descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios (...)
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran
el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito
cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, 1a cohesion social y la accesibilidad
del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion (...)";

Que, el articulo 43 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece
que "Los gobiernos autdnomos descentralizados municipales o metropolitanos estableceran las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos,
prevision de suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y
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mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas
geograficas, demograficas, socioeconomicas y culturales del lugar.";

Que, el inciso quinto del articulo 79 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo establece que "(...) Durante la ejecucion de las obras, la administracion metropolitana o
municipal debe inspeccionarlas para verificar el cumplimiento de las normas nacionales de
construccion, la normativa urbanistica y de la autorizacion otorgada”;

Que, el articulo 90 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo establece
que: "(...) La facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda,
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a
través del ente rector de hébitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y
la gestion del suelo.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en
sus respectivas jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento
territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”;

Que, el numeral 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, dispone que el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo tendra la facultad para emitir las
regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del suelo y, para el efecto tendra entre otras, la
atribucion de emitir las regulaciones nacionales de cardcter obligatorio que seran aplicados por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus
competencias de uso y gestion de suelo: f) "Parametros para el procedimiento de aprobacion de
permisos, autorizaciones e informes previos, contemplados en esta Ley que garanticen los derechos
a una vivienda adecuada y digna, a un hébitat seguro y saludable, y a la seguridad juridica. ";

Que, el Titulo VI de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo contiene
las normas referentes al régimen sancionatorio, en el Capitulo I1I Infracciones y sanciones a la gestion
del suelo sujetas al control de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos, determinando en el articulo 111 lo siguiente: “Art. 111.- Responsabilidad. Los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos estableceran la
responsabilidad de las personas naturales y juridicas publicas o privadas que incurran en el
cometimiento de infracciones leves y graves a la gestion del suelo, en el marco de sus competencias
y circunscripcion territorial, con respeto al debido proceso y con la garantia del derecho a la defensa.”;
y, a continuacion, en los articulo 112 y 113 define cuales son las infracciones leves y graves
respectivamente, sin perjuicio de las que establezcan los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales o metropolitanos. Mientras que, en el articulo 114 estipula las correspondientes
sanciones, estableciendo que en caso de reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas
en esta Ley se sancionard con el maximo de la pena prevista. Mientras que, en el articulo 115 la Ley
ibidem sefiala: “Procedimiento y recursos. Para la aplicacion de las sanciones previstas en la presente
Ley, que sean competencia de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o
metropolitanos, se observara el procedimiento y los recursos administrativos previstos en el Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion”;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Cultura dispone: “Del objeto. El objeto de la presente Ley
es definir las competencias, atribuciones y obligaciones del Estado, los fundamentos de la politica
publica orientada a garantizar el ejercicio de los derechos culturales y la interculturalidad; asi como
ordenar la institucionalidad encargada del dmbito de la cultura y el patrimonio a través de la
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integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Cultura”. Y en su articulo 170 se establece el
régimen de sanciones, clasificando las faltas en leves y graves; y, en su articulo 171 Régimen
de Sanciones Especiales;

Que, el numeral 5 del articulo 3 de la Ley Organica de Telecomunicaciones, sefiala: “Objetivos. Son
objetivos de la presente Ley: (...) 5. Promover el despliegue de redes e infraestructura
de telecomunicaciones, que incluyen audio y video por suscripcion y similares, bajo el cumplimiento
de normas técnicas, politicas nacionales y regulacion de ambito nacional, relacionadas con
ordenamiento de redes, soterramiento y mimetizacion.”. Mientras que, el articulo 11 de la Ley ibidem,
establece: “Establecimiento y explotacion de redes publicas de telecomunicaciones. (...) Es facultad
del Estado Central, a través del Ministerio rector de las Telecomunicaciones y de la Sociedad de la
Informacion y de la Agencia de Regulacion y Control de las Telecomunicaciones, en el &mbito de sus
respectivas competencias, el establecer las politicas, requisitos, normas y condiciones para el
despliegue de infraestructura aldmbrica e inalambrica de telecomunicaciones a nivel nacional. En
funcion de esta potestad del gobierno central en lo relativo a despliegue de infraestructura
de telecomunicaciones, los gobiernos autonomos descentralizados deberan dar obligatorio
cumplimiento a las politicas, requisitos, plazos, normas y condiciones para el despliegue de
infraestructura aldmbrica e inaldmbrica de telecomunicaciones a nivel nacional, que se emitan.-
Respecto del pago de tasas y contraprestaciones que por este concepto corresponda fijar a los
gobiernos autéonomos descentralizados cantonales o distritales, en ejercicio de su potestad de
regulacion de uso y gestion del suelo y del espacio aéreo se sujetardn de manera obligatoria a la
politica y normativa técnica que emita para el efecto el Ministerio rector de las telecomunicaciones y
de la Sociedad de la Informacion.”;

Que, el articulo 104 de la Ley Orgénica de Telecomunicaciones, dispone: “Uso y Ocupacion de
Bienes de Dominio Publico. Los gobiernos autdnomos descentralizados en todos los niveles deberan
contemplar las necesidades de uso y ocupacion de bienes de dominio publico que establezca la
Agencia de Regulacion y Control de las Telecomunicaciones y, sin perjuicio de cumplir con las
normas técnicas y politicas nacionales, deberdn coordinar con dicha Agencia las acciones necesarias
para garantizar el tendido e instalacion de redes que soporten servicios de telecomunicaciones en un
medio ambiente sano, libre de contaminacion y protegiendo el patrimonio tanto natural como
cultural.- En el caso de instalaciones en bienes privados, las tasas que cobren los gobiernos autonomos
descentralizados no podran ser otras que las directamente vinculadas con el costo justificado del
tramite de otorgamiento de los permisos de instalacion o construccion.- Los gobiernos auténomos
descentralizados no podran establecer tasas por el uso de espacio aéreo regional, provincial o
municipal vinculadas a transmisiones de redes de radiocomunicacion o frecuencias del espectro
radioeléctrico.”;

Que, el articulo 42 del Codigo Organico Administrativo, sefiala: “Ambito material. El presente
Cdodigo se aplicara en: 1. La relacion juridico administrativa entre las personas y las administraciones
publicas. 2. La actividad juridica de las administraciones publicas. 3. Las bases comunes a todo
procedimiento administrativo. 4. El procedimiento administrativo. 5. La impugnacion de los actos
administrativos en via administrativa. 6. La responsabilidad extracontractual del Estado. 7. Los
procedimientos administrativos especiales para el ejercicio de la potestad sancionadora. 8. La
impugnacion de los procedimientos disciplinarios salvo aquellos que estén regulados bajo su propia
normativa y apliquen subsidiariamente este Codigo. 9. La ejecucion coactiva. Para la impugnacion
de actos administrativos, en via administrativa y, para el procedimiento coactivo, se aplicaran
unicamente las normas previstas en este Codigo.”;
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Que, la Disposicion Derogatoria Primera del Codigo Organico Administrativo, sefiala: “Derogase
todas las disposiciones concernientes al procedimiento administrativo, procedimiento administrativo
sancionador, recursos en via administrativa, caducidad de las competencias y del procedimiento y la
prescripcion de las sanciones que se han venido aplicando”;

Que, el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo, con fecha 13 de noviembre de 2020 expidio la
Resolucion  No. 009-CTUGS-2020 que contiene los “PARAMETROS PARA EL
PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS, AUTORIZACIONES E INFORMES
PREVIOS DE CONSTRUCCION”, en cuyo articulo 1 sefiala: “La presente Resolucion tiene por
objeto, establecer el procedimiento administrativo y los requisitos minimos para la aprobacion de
permisos, autorizaciones e informes previos de construccion, contemplados en la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, que garanticen los derechos a una vivienda
adecuada y digna, a un hébitat seguro y saludable, y a la seguridad juridica.”; y,

Que, ¢l Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Riobamba aprobd mediante
Ordenanza N° 013-2017 (Publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No. 80, de 08 de
septiembre de 2017) el Codigo Urbano del Canton Riobamba; norma reformada mediante Ordenanza
No. 012-2019 (publicada en Registro Oficial Edicion Especial N° 959 de 14 de Junio de 2019) y por
la Ordenanza No. 006-2021 reformatoria a la Ordenanza No. 005-2020 de Aprobacion de la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Riobamba (Publicada en
el Registro Oficial Edicion Especial No. 1720 del 20 de octubre de 2021), normas entre las cuales
existe una estrecha relacion, por cuanto el Codigo Urbano regula el procedimiento administrativo
para el otorgamiento de Licencias, autorizaciones y aprobaciones relacionadas con la habilitacion del
suelo, edificacion, propiedad horizontal, instalacion de infraestructura para servicio movil avanzado,
uso del espacio publico para publicidad exterior, contiene también las normas de arquitectura, normas
sobre gestion de riesgo, el control y régimen sancionador, todo ello en armonia con el PD y OT y el
PUGS; cambios normativos que generan la necesidad de que el Canton Riobamba cuente con una
nueva Ordenanza que derogando a la Ordenanza No. 013-2017 y su reforma con Ordenanza No.012-
2019, acoja los aspectos actualmente regulados en ella e incorpore nuevas disposiciones que normen
otros aspectos relacionados o modifique determinadas disposiciones a fin de guardar armonia con el
marco legal vigente, que permita cumplir de manera mas eficaz y eficiente las competencias
municipales relacionadas con el ordenamiento territorial;

En uso de la facultad legislativa prevista en los articulos 240 y 264 inciso final de la Constitucion de
la Republica, articulos 7, 55 letras a) y b); y, 57 letra a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL CODIGO URBANO PARA EL CANTON
RIOBAMBA
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TITULOT
DE LA OBTENCION DE LICENCIAS, AUTORIZACIONES, Y APROBACIONES URBANISTICAS

CAPITULO 1
GENERALIDADES

SECCION PRIMERA
Objeto, Ambito y Sujecién

Articulo 22. Objeto.- iError! Marcador no definido.
Articulo 23. Ambito de aplicacion. -
Articulo 24. Actos sujetos a la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica. -

2)  ACtOS SUJELOS @ LICEIICIA 1.vveueveniieiirietiieieriet sttt sttt bbbttt st sbe e

Articulo 25. Actos no sujetos a Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

SECCION SEGUNDA
Generalidades de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo 26. Autoridad Otorgante de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones  Urbanisticas. -

Articulo 27. Titulo juridico de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

Articulo 28. Alcance de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. —

Articulo 29. De la direccion electronica para recibir notificaciones. -

Articulo 30. De la notificacion de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

Articulo 31. Rectificaciones o Subsanaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

44

Articulo 32. Nulidad, y Revocatoria de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

SECCION TERCERA

De la Vigencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas y Transferencia del Titulo Juridico

Articulo 33. Vigencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

Articulo 34. Prérroga de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

Articulo 35. Transmision o Transferencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -
SECCION CUARTA

Clases de Procedimientos para Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo 36. Tipos de Procedimientos. -

Articulo 37. Procedimiento administrativo simplificado para el Otorgamiento de Licencias, Autorizaciones y
Aprobaciones Urbanisticas. -

Articulo 38. Procedimiento Administrativo General para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas,
Aprobaciones y Autorizacién Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal.-

Articulo 39. Del Informe Técnico Legal o Informe Técnico Favorable.-
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CAPITULO II
De las Licencias de Habilitacion del Suelo

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo 40. Habilitacion de Suelo.-
Articulo 41. Contribucién de Areas verdes, comunitarias y vias. -

Paragrafo Primero
De las Garantias para la Habilitacion del Suelo

Articulo 42. Garantia para la habilitacion del suelo. -
Articulo 43. Garantias que puede aceptarse para la habilitacion del suelo. -
Articulo 44. Devolucion y ejecucion de garantias. -

Paragrafo Segundo
De las Transferencias de Dominio a favor del GADM Riobamba

Articulo 45. De las Transferencias de Dominio de areas verdes, equipamiento comunitario, vias y lotes
producto del fraccionamiento. -

SECCION SEGUNDA
Aprobacion del Anteproyecto y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision de Suelo de dos a diez lotes

Paragrafo Primero
Objeto, Alcance y Tipos de Subdivision

Articulo 46. Objeto y Alcance del Anteproyecto y la Licencia Urbanistica de Subdivision del Suelo. -
Articulo 47. Tipos de Proyectos de Subdivision. -
Articulo 48. Excepciones-

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacién de Anteproyectos y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Subdivision de dos a diez lotes que requieran la realizacion de obras de infraestructura basica

Articulo 49. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision. -

Articulo 50. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision. - Requisitos generales:

Articulo 51. Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision. -

Articulo 52. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision.-

Articulo 53. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision de dos a diez predios
que requieran la realizacion de obras de infraestructura basica. -

Articulo 54. Contenido de la propuesta técnica de Subdivision de dos a diez predios que requieran la realizacion

de obras de infraestructura basica. -

Paragrafo Tercero
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision de dos a diez lotes
que tengan acceso a una via publica y cuenten con obras de infraestructura basica

Articulo 55. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision.-
Articulo 56. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision de dos a diez predios
sin obras- 64
Articulo 57. Contenido de la Propuesta del Proyecto Técnico de Subdivisiones. -
10
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Paragrafo Cuarto
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Fraccionamiento Agricola

Articulo 58. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Fraccionamiento Agricola. -
Articulo 59. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Fraccionamiento Agricola. -
Articulo 60. Contenido de la Propuesta del Proyecto de Fraccionamiento Agricola. -

SECCION TERCERA

Condiciones previas, Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision de mas
de 10 predios (Urbanizacion)

Paragrafo Primero

Condiciones previas para la Subdivision de mas de 10 predios

Articulo 61. Condiciones previas para la Subdivision de mas de 10 predios (Urbanizacion).—
a) Condiciones de localizacion

Paragrafo Segundo
Alcance y Tipos de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion)

Articulo 62. Alcance de la Aprobacion del Anteproyecto de subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion).
- 68

Articulo 63. Alcance de la Aprobacion de la Licencia Urbanistica de Subdivision de mas de diez predios
(Urbanizacion). -68

Articulo 64. Proyectos de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion) y sus Tipos. -

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion)

Articulo 65. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de subdivision de mas de diez predios
(Urbanizacion). -70

Articulo 66. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivisiones de mas de diez predios
(Urbanizacion). -70

Articulo 67. Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision de mas de diez predios
(Urbanizacion). -71

Articulo 68. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision de mas de diez
predios (Urbanizacion). -

Articulo 69. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision de mas de diez predios
(Urbanizacion). -72

Articulo 70. Contenido del Proyecto Técnico de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion). —

SECCION CUARTA

Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria
Paragrafo Primero

Objeto y Alcance de la Reestructuracion Parcelaria

Articulo 71. Objeto y Alcance de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria. -

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion Parcelaria

11
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Articulo 72. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion Parcelaria. -
75
Articulo 73. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion Parcelaria. -
Articulo 74. Contenido del Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria. -
SECCION QUINTA

De la Integracion o Unificacion de lotes
Articulo 75. Procedimiento General. -

CAPITULO III
De las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas de Edificacion

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo 76. Actos sujetos a la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica de Edificacion. -
Articulo 77. Objeto y Alcance de la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica de Edificacion. —

SECCION SEGUNDA

Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras Menores
Paréagrafo Primero

Alcance y Tipo de Obras Menores

Articulo 78. De las obras menores. -

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Autorizaciéon Urbanistica de Edificacién de Obras Menores

Articulo 79. Procedimiento para la Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras Menores. -
Articulo 80. Requisitos para la Autorizacién Urbanistica de Edificacion de Obras Menores.-
SECCION TERCERA

Aprobacion Urbanistica de Anteproyectos de Edificacion
Paragrafo Primero
Alcance de las Aprobaciones Urbanisticas de Anteproyectos de Edificacion

Articulo 81. De los Anteproyectos de Edificacion. -

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion de Anteproyectos de Edificacion

Articulo 82. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de Edificacion. -
Articulo 83. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Edificacion. -
Articulo 84. Contenido de la Propuesta Técnica de Anteproyectos de Edificacion. —
Articulo 85. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales -
84
Articulo 86. Contenido de la Propuesta Técnica de Anteproyectos de Proyectos Urbano Arquitectonicos
Especiales. - 85
SECCION CUARTA
12
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Aprobacion Urbanistica del Acceso al Incremento de Numero de Pisos, Edificabilidad especifica maxima o Indice
Creado

Paragrafo Primero

Alcance de la Aprobacion del Acceso al Incremento de Ntimero de Pisos, edificabilidad especifica maxima o Indice
Creado

Articulo 87. Del Incremento de Numero de Pisos, Edificabilidad especifica maxima o Indice Creado. -
Articulo 88. Incremento de Numero de Pisos, Edificabilidad especifica maxima o Indice Creado en
Edificaciones Existentes. -

Paragrafo Segundo
De la Captacion del Acceso al Incremento de Numero de Pisos, edificabilidad especifica maxima o Indice Creado

Articulo 89. Captacién del Incremento del Valor del Inmueble por indice Creado. -

Paragrafo Tercero
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Numero de Pisos, edificabilidad
especifica maxima o Indice Creado

Articulo 90. Procedimiento para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Numero de Pisos, Edificabilidad
especifica maxima o Indice Creado. -
Articulo 91. Requisitos para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Numero de Pisos, Edificabilidad

Especifica maxima o Indice Creado. -

SECCION QUINTA

Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores
Paragrafo Primero

Alcance y Tipo de Obras Mayores

Articulo 92. De las Obras Mayores. -

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores

Articulo 93. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Mayores. -
88
Articulo 94. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores. -

Articulo 95. Contenido del Proyecto Técnico de Edificaciéon de Obras Mayores. —

SECCION SEXTA

Licencia Urbanistica de Edificacion en Areas Historicas
Paragrafo Primero

Alcance y Tipo de Obras

Articulo 96. Obras en Areas Historicas. -

Paragrafo Segundo

Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion en Areas
Historicas, edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona histérica, y aquellos
que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural

Articulo 97. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica. -

13
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Articulo 98. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica. -

Articulo 99. Del Proyecto Técnico de Edificacion de Obras Mayores en Areas Historicas, edificaciones
inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona histérica, y aquellos que se encuentran en
proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural. -

Articulo 100.  Contenido del Proyecto Técnico de Edificacion de Obras Mayores en Areas Historicas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona historica, y aquellos que se
encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural. -

SECCION SEPTIMA

Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales
Paragrafo Primero

Alcance y Tipo de Obras

Articulo 101.  De los Proyectos Urbano Arquitecténicos Especiales. —

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos
Urbano Arquitectonicos Especiales

Articulo 102.  Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos

Urbano Arquitectonicos Especiales.-

Articulo 103.  Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Urbano

Arquitectonicos Especiales. -

Articulo 104.  Contenido Técnico del proyecto de Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales. -
97

CAPITULO IV
Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal

Seccion Primera
Objeto, Alcance y Sujecion

Articulo 105.  Alcance de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal. -
Articulo 106.  Condiciones generales del Régimen de Propiedad Horizontal. —

Seccion Segunda
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal

Articulo 107.  Procedimiento para el Otorgamiento de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal. - 99

Articulo 108.  Requisitos para el Otorgamiento de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal. - 99

Articulo 109.  Del Proyecto Técnico para la obtencion de la autorizacion urbanistica preliminar de Propiedad
Horizontal. - 100

TITULO I

DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE INSTALACION O CONSTRUCCION
DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO EN EL CANTON
RIOBAMBA

CAPITULO I

14
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DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE INSTALACION O CONSTRUCCION DE
ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO EN EL CANTON
RIOBAMBA

SECCION PRIMERA
Objeto, Alcance y Definiciones

Articulo 110.  Objeto de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte
para el Servicio Mévil Avanzado. -

Articulo 111.  Alcance de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte
para el Servicio Mévil Avanzado. -

Articulo 112.  Definiciones. -

Articulo 113.  Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica de Instalacién o Construccion de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil Avanzado. -

Articulo 114.  Vigencia y Prérroga de la Licencia Urbanistica de Instalacién o Construccion de Estructuras Fijas
de Soporte para el Servicio Movil Avanzado. -

Articulo 115.  Caducidad de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de
Soporte para el Servicio Movil Avanzado. -

Articulo 116.  Desmontaje. —

SECCION SEGUNDA
Del Procedimiento y Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil Avanzado

Articulo 117.  Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil Avanzado. -

Articulo 118.  Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil Avanzado. -

SECCION TERCERA
De las Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil Avanzado

Articulo 119.  Condiciones generales para la implantacion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado (SMA). -

Articulo 120.  Condiciones particulares de la implantacion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado (SMA). -

Articulo 121.  Condiciones de implantacion de cuarto de equipo. -

Articulo 122.  Condiciones de implantacion de cableado en edificios. -

Articulo 123.  Suministro de energia eléctrica. -

Articulo 124.  Impactos visuales, paisajisticos y ambientales. -

CAPITULO 11
DE LOS COSTOS POR INSTALACION, CONSTRUCCION O USO DE ESTRUCTURAS RELACIONADAS
CON EL SERVICIO MOVIL AVANZADO

Articulo 125.  Costos por el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras
Fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA). —

a. Cada estructura relacionada con el servicio moévil avanzado (SMA) mientras la infraestructura se
encuentre instalada y su costo sea mayor a 42 remuneraciones basicas unificadas, pagara de acuerdo a la siguiente
formula con un limite de hasta diez Remuneraciones Basicas Unificadas, (10 RBU)

Articulo 126.  Costo por la utilizacion del cableado aéreo y soterrado. -

TITULO 11
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DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO, EDIFICACION, DE
INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO
MOVIL AVANZADO Y DE USOS DE SUELO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 127.  Del control territorial. -

Articulo 128.  Objetivos del control territorial. -

Articulo 129.  Responsable del control de los actos licenciados o autorizados en los procesos de habilitacion del
suelo, edificacion, instalacion o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado; y, usos
de suelo. — 110

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial a través del Subproceso de Control Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba, es el responsable de realizar controles para verificar el
cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas y arbitrar medidas destinadas a corregir el incumplimiento
reglamentario en los procesos de habilitacion del suelo, edificacion, instalacion o construccion de estructuras fijas
de soporte para el servicio movil avanzado; y, usos de suelo.

Articulo 130.  Reglas Técnicas objeto de control. -

CAPITULO IT

DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
URBANISTICAS

Articulo 131.  Planificacion y Construccion de Obras Licenciadas o Autorizadas. -
Articulo 132.  Ambito de Competencia Profesional. -

Articulo 133.  Sujecion a las reglas técnicas y normas administrativas. -

Articulo 134.  Direccion técnica. -

Articulo 135.  Identificacion del proyecto y profesionales responsables de la obra. -
Articulo 136.  Responsabilidad de las obras. -

Articulo 137.  Autorizacion para modificaciones a los proyectos. -

Articulo 138.  De las obligaciones durante el proceso de construccion. -

Articulo 139.  Incumplimiento en obras. -

CAPITULO 111
DEL CONTROL PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo 140.  Control para habilitacion de suelo y edificacion. -

Paragrafo Primero
Controles Aleatorios y Programados

Articulo 141.  Controles aleatorios. -
Articulo 142.  Controles programados. -
Articulo 143.  Notificacion de inicio y realizacion de obras para controles programados. -

Paragrafo Segundo
Del Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de Habilitacion de Suelo o Edificacion

Articulo 144.  Requisitos para la finalizacion de Obras. -

Articulo 145.  Procedimiento para la Finalizacién de Obras.-

Articulo 146.  Informe Aprobatorio de Finalizacion de la habilitacion o edificacion de obra mayor. -
Articulo 147.  Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacion de la Edificacion. —

Articulo 148.  Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacion de Habilitacion de Suelo. —
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CAPITULO IV
CONTROL A LOS PROCESOS DE INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE
SOPORTE PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO

Articulo 149.  Controles para la instalacion o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil

avanzado. - 118
LIBRO IL...eeeeeeeeeeeeeeesesesesessssssesssesssssssssssssssssssssssssssesssassssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssaes
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION ......oveeeeeeeeeeeereeseesesesesesseasessessens
TETULO L veeeeeeeeeeesseeseesessesessasssesesssssssssssssssssasessssssssssasssssssssssassssssassssssessesasessssenssesssssssssassssasssssssass
CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

SECCION PRIMERA
Objeto, Ambito y Sujecion

Articulo 150.  Objeto y aplicacion. -
Articulo 151.  Ambito. -
Articulo 152.  Sujecion. -

CAPITULO I1
NORMAS URBANISTICAS

SECCION PRIMERA
Aspectos Generales

Articulo 153.  Alcance. -

SECCION SEGUNDA
Accesibilidad al Medio Fisico

Articulo 154.  Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas. -

SECCION TERCERA
Diserio Vial

Articulo 155.  Jerarquizacion del Sistema Vial.-

Articulo 156.  Sistema Vial Urbano.-

Articulo 157.  Vias Expresas (Autopistas).-

Articulo 158.  Vias Expresas (AREA URBANA).-

Articulo 159.  Vias Arteriales. -

Articulo 160.  Vias Colectoras.-

Articulo 161.  Vias Locales.-

Articulo 162.  Vias Peatonales (Referencia NTE INEN 2 243).-
Articulo 163.  Cruces Peatonales (Referencia NTE INEN 2 246) Dimensiones. -
Articulo 164.  Refugios Peatonales. -

Articulo 165.  Ciclovias. —

Articulo 166.  Escalinatas. -

Articulo 167.  Integracion al sistema vial rural. -

Articulo 168.  Especificaciones minimas para el diseflo de las vias. -
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Articulo 169.  Linea férrea. —

Articulo 170.  Del disefio y la construccion vial.-
Articulo 171.  Ocupacion de aceras.-

Articulo 172.  Facilidades de transito.-

Articulo 173.  Pavimentos y calzadas. -

Articulo 174.  Curvas de retorno. -

Articulo 175.  Derechos de vias.-

Articulo 176.  Areas de proteccion especial.-

SECCION CUARTA
Loteamiento

Articulo 177. Loteamiento.-

SECCION QUINTA
Equipamiento Comunal

Articulo 178.  Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos.-

SECCION SEXTA
Espacio Publico y Mobiliario Urbano

Articulo 179.  Clasificacion del mobiliario.-

Articulo 180.  Criterios indicativos de implantacion. -

Articulo 181.  Elementos de comunicacion.-

Articulo 182.  Elementos de organizacion.-

Articulo 183.  Elementos de sefalizacion. -

Articulo 184.  Elementos de ambientacion. -

Articulo 185.  Elementos de servicios.-

Articulo 186.  Elementos de salud publica e higiene.-

Articulo 187.  Pavimentos en espacios de circulacion peatonal (REFERENCIA NTE INEN 2 301).-

SECCION SEPTIMA
Arborizacion Urbana

Articulo 188.  Criterios morfoldgicos de manejo.-

Articulo 189.  Ciriterios de manejo técnico ambientales.-

Articulo 190.  Criterios de manejo urbano, zonas viales.-

Articulo 191.  Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana. —

SECCION OCTAVA
Sefializacion en Espacios Publicos

Articulo 192.  Sefializacion (REFERENCIA INEN 2 239).-
Articulo 193.  Transito y sefializacion (REFERENCIA A NTE INEN 2 291).-

SECCION NOVENA
Redes de Infraestructura

Articulo 194.  Generalidades.-

Articulo 195. Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y Teléfonos.-
Articulo 196.  Sistema de abastecimiento de agua potable.-

Articulo 197.  Sistema de alcantarillado.-
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Articulo 198.  Redes de distribucion de energia eléctrica.-
Articulo 199.  Sistema de distribucion de la red telefonica.-
Articulo 200.  Instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial; comercial e industrial. -

CAPITULO 111
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

SECCION PRIMERA
Dimensiones de Locales

Articulo 201.  Bases del dimensionamiento. -

Articulo 202.  Variabilidad del terreno y pendiente referencial
Articulo 203.  Condiciones de altura de edificacion.-

Articulo 204.  Pisos excluidos del célculo de altura de edificacion
Articulo 205.  Altura de locales. -

Articulo 206.  Altura de locales en sotanos. —

Articulo 207.  Profundidad de los locales habitables. —

Articulo 208.  Bafios. —

Articulo 209.  Mezanine.-

SECCION SEGUNDA
Iluminacion y Ventilacion de Locales

Articulo 210.  Locales habitables y no habitables. -

Articulo 211.  Areas de iluminacion y ventilacion en locales habitables. -
Articulo 212.  Areas de iluminacion y ventilacion en locales no habitables. —
Articulo 213.  Ventilacion e iluminacién indirecta. -

Articulo 214.  Ventilacion por medio de ductos. -

Articulo 215.  Locales a nivel del terreno.-

Articulo 216.  Muros en sotanos. —

Articulo 217.  Locales con pisos de madera. —

Articulo 218.  Patios de iluminacién y ventilacion. —

Articulo 219.  Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion. —
Articulo 220.  Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales no habitables. -
Articulo 221.  Cobertura y ampliaciones en patios. —

Articulo 222.  Patios de iluminacion y ventilacién con formas irregulares. -
Articulo 223.  Ventilacion mecanica. —

SECCION TERCERA
Circulacion en las edificaciones

Articulo 224.  Circulaciones. -

Articulo 225.  Circulaciones horizontales (corredores o pasillos). -
Articulo 226.  Circulaciones verticales (escaleras). -

Articulo 227.  Escaleras de seguridad. —

Articulo 228.  Cubos de escaleras abiertos.-

Articulo 229.  Cubos de escaleras cerrados.-

Articulo 230.  Rampas.-

Articulo 231.  Pasamanos en las circulaciones.-

SECCION CUARTA
Accesos y Salidas
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Articulo 232.  Generalidades.-

Articulo 233.  Dimensiones minimas.-

Articulo 234.  Accesos y salidas en locales de uso publico.-
Articulo 235.  Accesibilidad a edificaciones.-

Articulo 236.  Salidas de emergencia.-

Articulo 237.  Salidas para evacuacion. —

Articulo 238.  Sefializacion. —

Articulo 239.  Puertas.-

Articulo 240.  Vestibulos.-

SECCION QUINTA
Ascensores y Elevadores

Articulo 241.  Alcance.-

Articulo 242.  Obligatoriedad del Ascensor

Articulo 243.  Numero de ascensores por altura de edificacion.-
Articulo 244.  Pisos que se excluyen del uso de ascensores. -
Articulo 245.  Numero de paradas. —

Articulo 246.  Memoria técnica. —

Articulo 247.  Paradas en pisos intermedios.-

Articulo 248.  Vestibulo de ascensores (referencia NTN INEN 2 299).-
Articulo 249.  Sala de maquinas.-

Articulo 250.  Pozo de ascensores.-

Articulo 251.  Cabina.-

Articulo 252.  Instalaciones eléctricas.-

Articulo 253.  Disposiciones especificas. -

Articulo 254.  Montacargas. -

Articulo 255.  Elevadores no usuales.-

Articulo 256.  Escaleras mecanicas y eléctricas.-

SECCION SEXTA
Proteccion Contra Incendios y Otros Riesgos

Articulo 257.  Generalidades.-

Articulo 258.  Separacion entre edificios. -

Articulo 259.  Escapes de liquidos inflamables. -

Articulo 260.  Almacenamiento de liquidos inflamables. -
Articulo 261.  Extintores de incendio. -

Articulo 262.  Precauciones durante la ejecucion de las obras. -
Articulo 263.  Puertas. -

Articulo 264.  Ductos de basura. -

Articulo 265.  Chimeneas. -

Articulo 266.  Pisos, techos y paredes. -

Articulo 267.  Proteccion de elementos estructurales de acero. —
Articulo 268.  Limitacion de areas libres. -

Articulo 269.  Sefializacion de emergencia. —

Articulo 270.  Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. -
Articulo 271.  Casos no previstos. -

Articulo 272.  Ubicacion de implementos. -

SECCION SEPTIMA
Construcciones Sismo Resistentes

Articulo 273.  Referencia a normas especificas. —
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CAPITULO IV

NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA
Edificios para Habitacion

Articulo 274.  Alcance. —

Articulo 275.  Unidad de vivienda. —

Articulo 276.  Dimensiones minimas de locales. -

Articulo 277.  Servicios sanitarios de la vivienda.-

Articulo 278.  Departamentos de un solo ambiente.-

Articulo 279.  Dimensiones de puertas.-

Articulo 280.  Antepechos.-

Articulo 281.  Ventilacion por medio de ductos. -

Articulo 282.  Estacionamientos. -

Articulo 283.

Articulo 284.  Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247). -

Articulo 285.  Escaleras. -

Articulo 286.  Elevadores y/o ascensores. -
SECCION SEGUNDA

Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para locales en viviendas.-

Edificios de Comercios y Oficinas

Articulo 287.
Articulo 288.
Articulo 289.
Articulo 290.
Articulo 291.
Articulo 292.
Articulo 293.
Articulo 294.
Articulo 295.
Articulo 296.
Articulo 297.
Articulo 298.
Articulo 299.
Articulo 300.
Articulo 301.

Alcance. -

Circulaciones interiores. -

Galerias. —

Mezanine. -

Ventilacion. -

Servicios de sanitarios en oficinas. -

Servicios sanitarios en comercios. -

Servicios sanitarios para el ptiblico en comercios. -
Servicios sanitarios para el publico en oficinas. -
Cristales y espejos. -

Servicio médico de emergencia. —

Locales de comercio de productos alimenticios. -
Dimensiones de puertas. -

Estacionamientos en comercio y oficinas. -
Proteccion contra incendios. -

SECCION TERCERA
Edificios para Educacion

Articulo 302.
Articulo 303.
Articulo 304.
Articulo 305.
Articulo 306.
Articulo 307.
Articulo 308.
Articulo 309.
Articulo 310.
Articulo 311.
Articulo 312.
Articulo 313.

Norma general. -

Edificios de educacion superior. -

Accesos. —

Locales para la ensefianza. 1. Aulas
Laboratorios, talleres y afines. —

Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion. —
Salas de clases especiales. —

Areas minimas de recreacion. —

Patios de piso duro. —

Servicios sanitarios. —

Construcciones con materiales combustibles. —
Materiales inflamables y otros. -
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Articulo 314. Servicio médico. —
Articulo 315.  Bar estudiantil. —

Articulo 316.  Conserjeria. —

Articulo 317.  Altura de edificacion. —
Articulo 318.  Distancias entre bloques. —
Articulo 319.  Muros. —

Articulo 320.  Puertas. —

Articulo 321.  Elementos de madera. —
Articulo 322.  Escaleras. —

Articulo 323.  Pasillos. —

Articulo 324.  Aleros. —

Articulo 325. Iluminacién. —

Articulo 326.  Ventilacion. —

Articulo 327.  Volumen de aire por alumno. —
Articulo 328.  Asoleamiento. —

Articulo 329.  Visibilidad. -

Articulo 330.  Condiciones acusticas. -
Articulo 331.  Estacionamientos. —

SECCION CUARTA
Edificaciones para Salud

Articulo 332.  Alcance. —

Articulo 333.  Distancia minima y criterios para localizacion. —
Articulo 334. Salas de enfermos. —
Articulo 335.  Centro quirurgico y centro obstétrico. -
Articulo 336.  Esterilizacion. —

Articulo 337.  Curaciones. -

Articulo 338.  Anatomia patoldgica. -
Articulo 339.  Servicios sanitarios. -
Articulo 340.  Lavanderias. —

Articulo 341.  Cocinas. —

Articulo 342.  Disposicion de desechos.-
Articulo 343.  Accesos. -

Articulo 344.  Altura libre de los locales.-
Articulo 345.  Pasillos. -

Articulo 346.  Puertas.-

Articulo 347.  Rampas. -

Articulo 348.  Escaleras. -

Articulo 349.  Elevadores. -

Articulo 350.  Proteccion contra incendios. -
Articulo 351.  Generador de emergencia. -
Articulo 352.  Estacionamientos. -

SECCION QUINTA
Edificaciones para Espectaculos Deportivos

Articulo 353.  Alcance. -

Articulo 354.  Graderios. -

Articulo 355.  Graderios sobre terreno natural. -

Articulo 356.  Circulaciones en el graderio. —

Articulo 357.  Salidas. -

Articulo 358.  Accesibilidad para discapacitados en lugares de espectaculos publicos. -
Articulo 359.  Taquillas. -

Articulo 360.  Servicios sanitarios. -
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Articulo 361.  Servicio médico de emergencia. -
Articulo 362.  Proteccion contra incendios. -
Articulo 363.  Estacionamientos. -

SECCION SEXTA
Edificaciones para Alojamiento

Articulo 364.  Alcance. -

Articulo 365.  Clasificacion. -
Articulo 366.  Definiciones. —
Articulo 367.  Dormitorios. —

Articulo 368.  Locales comerciales. -
Articulo 369.  Bares. -

Articulo 370.  Comedores. -

Articulo 371.  Cocinas.-

Articulo 372.  Salones de uso multiple. -
Articulo 373.  Servicios sanitarios. -
Articulo 374.  Vestibulos. -

Articulo 375.  Pasillos. -

Articulo 376.  Escaleras. -

Articulo 377.  Elevadores. -

Articulo 378.  Dotacion de agua.-
Articulo 379.  Generador de emergencia. -
Articulo 380.  Tratamiento y eliminacion de basuras. -
Articulo 381.  Estacionamientos. -
Articulo 382.  Condiciones especificas. -

SECCION SEPTIMA
Salas de Espectaculos

Articulo 383.  Alcance. -

Articulo 384.  Permiso de funcionamiento. -
Articulo 385.  Edificios existentes. -

Articulo 386.  Categorias (por capacidad). -
Articulo 387.  Tipo de construccion. -

Articulo 388.  Altura libre. -

Articulo 389.  Ventilacion. -

Articulo 390.  Tluminacion de seguridad. -

Articulo 391.  Visibilidad en espectaculos. -
Articulo 392.  Condiciones actsticas. -

Articulo 393.  Célculo de la isoptica.-

Articulo 394.  Otros sistemas de trazo de isopticos.-
Articulo 395.  Nivel de piso. -

Articulo 396.  Calculo de isoptica en locales de planta horizontal. -
Articulo 397.  Calculo de isopticos en cines. -
Articulo 398.  Puertas.-

Articulo 399.  Puertas de emergencia. -

Articulo 400.  Ventanas. -

Articulo 401.  Pasillos. -

Articulo 402.  Pasillos interiores. -

Articulo 403.  Escaleras. -

Articulo 404.  Escenario. -

Articulo 405.  Camerinos. -

Articulo 406.  Cabinas de proyeccion. -
Articulo 407.  Butacas. -

23



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

Articulo 408.  Palcos y galerias. -

Articulo 409.  Taquillas. -

Articulo 410.  Servicios sanitarios. -

Articulo 411.  Locales en pisos altos.-

Articulo 412.  Talleres y habitaciones para empleados.-
Articulo 413.  Accesos de vehiculo y de servicio. -
Articulo 414.  Prevenciones contra incendio. -
Articulo 415.  Muros cortafuegos. -

Articulo 416.  Depdsitos subterraneos. -

Articulo 417.  Estacionamientos. -

Articulo 418.  Accesos de vehiculos y de servicio. -

SECCION OCTAVA
Estaciones de Servicios, Gasolineras y Deposito de Combustibles

Articulo 419.  Objeto. -

Articulo 420.  Alcance. -

Articulo 421.  Procedimiento. -

Articulo 422.  Clasificacion de los establecimientos. -

Articulo 423.  Definiciones:

Articulo 424.  Condiciones del terreno. -

Articulo 425.  Distancias minimas de localizacion. -

Articulo 426.  Condicionantes y caracteristicas para la construccion de gasolineras o estaciones de servicio. —
Articulo 427.  Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. -

Articulo 428.  Islas de surtidores.-

Articulo 429.  Redes de drenaje.-

Articulo 430.  Instalacion de bocas para llenado. -

Articulo 431.  Instalaciones mecanicas. -

Articulo 432.  Instalaciones eléctricas. -

Articulo 433.  Servicios. -

Articulo 434.  Lavado y lubricado. -

Articulo 435.  Proteccién ambiental.-

Articulo 436.  De las normas de seguridad. -

Articulo 437.  Depositos de distribucion de GLP (gas licuado de petroleo).-
Articulo 438.  Centros de acopio de GLP (gas licuado de petrdleo). -
Articulo 439.  Instalaciones centralizadas de GLP (gas licuado de petr6leo). -

SECCION NOVENA
Mecanicas, Lubricadoras, Vulcanizadoras, Lavadoras y sitios para cambios de aceite.

Articulo 440.  Alcance. -

Articulo 441.  Clasificacion. -

Articulo 442.  Localizacion. -

Articulo 443.  Normas especificas. -

Articulo 444.  Normas minimas de construccion. -

Articulo 445. Servicios sanitarios. -

Articulo 446.  Elevadores y rampas. -

Articulo 447.  Adecuacion o reubicacion de establecimientos. -
Articulo 448.  Proteccion contra incendio. -

SECCION DECIMA
Ferias con aparatos mecanicos

Articulo 449.  Protecciones. -
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Articulo 450. Servicios sanitarios. -
Articulo 451. Primeros auxilios. -
Articulo 452.  Proteccidn contra incendio. -

SECCION DECIMA PRIMERA
Edificios destinados al Culto

Articulo 453.  Alcance. -

Articulo 454.  Area de la sala. -
Articulo 455.  Volumen de aire. -
Articulo 456.  Altura libre minima. -
Articulo 457.  Locales anexos. -
Articulo 458.  Estacionamientos. -

SECCION DECIMA SEGUNDA
Piscinas

Articulo 459.  Alcance. -

Articulo 460.  Definiciones. -

Articulo 461.  Equipamiento basico. —
Articulo 462.  Equipo de emergencia. -
Articulo 463.  Equipo de limpieza. —
Articulo 464.  Piscinas infantiles. —
Articulo 465.  Piscinas al aire libre. -
Articulo 466.  Vestuarios. —

Articulo 467.  Servicios sanitarios.-
Articulo 468.  Lava pies. -

Articulo 469.  Circulacion perimetral. -
Articulo 470.  Capacidad. -

Articulo 471.  Carga maxima. -
Articulo 472.  Profundidad. -

Articulo 473.  Pendientes del fondo. -
Articulo 474.  Asideros. -

Articulo 475.  Escaleras. -

Articulo 476.  Entrada de agua. -
Articulo 477.  Evacuacion de agua.-
Articulo 478.  Trampolines. -

Articulo 479.  Materiales y acabados. -
Articulo 480.  Iluminacion artificial. -
Articulo 481.  Purificacion de agua. -
Articulo 482.  Recirculacion del volumen de agua. -
Articulo 483.  Facilidades para discapacitados. -
Articulo 484.  Vivienda de conserje. -

Seccion Décima Tercera
Estacionamientos

Articulo 485.  Alcance. —

Articulo 486.  Clasificacion de estacionamientos. —
Articulo 487.  Estacionamientos en la via publica. —
Articulo 488.  Estacionamientos en sitios especificos. —
Articulo 489.  Normas para edificios de estacionamiento. —
Articulo 490.  Entradas y salidas. —

Articulo 491.  Circulaciones para vehiculos. —
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Articulo 492.
Articulo 493.
Articulo 494.
Articulo 495.
Articulo 496.
Articulo 497.
Articulo 498.
Articulo 499.
Articulo 500.
Articulo 501.
Articulo 502.
Articulo 503.
Articulo 504.
Articulo 505.
Articulo 506.
Articulo 507.
Articulo 508.
Articulo 509.
Articulo 510.

Protecciones en los puestos. —

Circulaciones peatonales. —

Areas de espera y entrega de vehiculos en estacionamiento publicos. —
Caseta de control. —

Altura libre minima. —

Dimensiones minimas ara puestos de estacionamientos. —
Anchos minimos de puestos de estacionamientos. —
Colocacién de vehiculos en fila. —

Protecciones. —

Sefalizacion. —

Ventilacion. —

Tluminacion. -

Proteccion frente a robos y actos de violencia.-

Servicios sanitarios.-

Estacionamientos en terrenos baldios. -

Proteccion contra incendio.-

Habitaciones en estacionamientos. -

Estacionamientos para personas con discapacidad. —
Plazas de estacionamientos. —

Seccion Décima Cuarta
Implantacion Industrial

Articulo 511.
Articulo 512.
Articulo 513.
Articulo 514.
Articulo 515.
Articulo 516.
Articulo 517.
Articulo 518.
Articulo 519.
Articulo 520.
Articulo 521.
Articulo 522.
Articulo 523.

Afectacion. -

Alcance.-

Prioridad.-

Conjuntos industriales.-

Iluminacién.-

Ventilacion.-

Ventilacion mecanica.-

Temperatura.-

Prevencion y control de la contaminacion por ruidos.-
Prevencion y control de la contaminacion de las aguas.-
Criterios técnicos y prohibiciones:

Prevencion contra incendios.-

Servicios sanitarios.-

Seccion Décima Quinta
Piezas sanitarias en locales industriales

Articulo 524.
Articulo 525.
Articulo 526.
Articulo 527.

Primeros auxilios.-
Estacionamientos.-
Sistemas de evacuacion.-
Chimeneas. —

Seccion Décima Sexta
Cementerios, criptas, salas de velacion y funerarias

Articulo 528.
Articulo 529.

Calidad espacial.-

Disposiciones especificas para cementerios (Referencia Reglamento para el manejo de cadaveres y

servicios funerarios Registro Oficial Suplemento 626 de 26 de enero de 2022).-

Articulo 530.
Articulo 531.
Articulo 532.

Retiros.-
Circulacion.-
Espacios por zonas y dimensiones.-
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Articulo 533.  Zona administrativa.-

Articulo 534.  Zona de inhumaciones.-

Articulo 535.  Equipamiento para tanatopraxis.-

Articulo 536.  Zona de servicios.-

Articulo 537.  Zona para empleados.-

Articulo 538.  Zona de comercio funeral — servicios opcionales.-
Articulo 539.  Criptas.-

Articulo 540.  Cementerios y criptas existentes. -

Articulo 541.  Ubicacidn y accesibilidad de salas de velacion y funerarias. -
Articulo 542.  Circulacion. —

Articulo 543.  Espacios por zonas y dimensiones.-

Articulo 544.  Zona administrativa.-

Articulo 545.  Zona de comercio funeral.-

Articulo 546.  Zona de velacion y afines.-

Articulo 547.  Equipamiento para tanatopraxis.-

Articulo 548.  Zona de servicios Espacio para cafeteria.-
Articulo 549.  Zona de estacionamientos.-

Articulo 550.  Espacio para capilla.-

Articulo 551.  Calidad espacial.-

Seccion Décima Séptima
Edificaciones de transporte accesos y movilizacion en edificaciones de transporte (Referencia NTE INEN 2 292)

Articulo 552.  Alcance.-
Articulo 553.  Los diferentes tipos de transporte terrestre, aéreo, férreo. -
Articulo 554.  Requisitos especificos

Seccidon Décima Octava
Edificaciones en Areas Historicas

Articulo 555.  Niveles de proteccion. -

Articulo 556.  Intervenciones de conservacion. -
Articulo 557.  Componentes sujetos a conservacion. -
Articulo 558.  Intervenciones de recuperacion. -
Articulo 559.  Intervenciones de restauracion. -
Articulo 560.  Intervenciones de rehabilitacion. -
Articulo 561.  Altura de edificacion. -

Articulo 562.  Edificaciones que amenacen ruinas. —
Articulo 563.  Obras de mantenimiento. —

Articulo 564.  Pintura. -

Articulo 565.  Puertas, ventanas y balcones. -
Articulo 566.  Lonas y marquesinas. -

Articulo 567.  Normas para nuevas edificaciones. —

SECCION DECIMA NOVENA
De la Propiedad Horizontal

Articulo 568.  Alcance.-

Articulo 569.  Normas aplicables. -

Articulo 570.  Clasificacion por unidades destinadas a propiedad horizontal.
Articulo 571.  Provision obligatoria de areas comunales.-

Articulo 572.  Espacios comunales.-

Articulo 573.  Areas verdes recreativas. -

Articulo 574.  Areas de circulacion peatonal y vehicular.-
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Articulo 575.  Limitaciones en areas historicas. -
Articulo 576.  Especificaciones especiales en areas historicas. -

Seccion Vigésima
RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

Articulo 577.  Alcance. —

Articulo 578.  Estacionamientos. —

Articulo 579.  Recepcion. —

Articulo 580.  Espacios comunes. —

Articulo 581.  Servicio de Mantenimiento. —
Articulo 582.  Terraza. —

Articulo 583.  Instalaciones de Telecomunicaciones, Television y Video Vigilancia. —
Articulo 584.  Internet. —

Articulo 585.  Modelo de gestion. —

Articulo 586.  Restricciones. —

Articulo 587.  Habitaciones Individuales. —

Articulo 588.  Habitaciones De Un Solo Ambiente. —

Seccion Vigésima PRIMERA
CENTROS DE TOLERANCIA

Articulo 589.  Alcance. —
Articulo 590.  Aforo. —

Articulo 591. Ventilacion. —
Articulo 592. Iluminacion.-
Articulo 593.  Isonorizacion.-

Articulo 594.  Circulaciones y accesos.-

Articulo 595.  Salidas de emergencia.-

Articulo 596.  Escaleras.-

Articulo 597.  Generador de emergencia.-

Articulo 598.  Instalaciones hidrosanitarias.-
Articulo 599.  Vestidores y canceles.-

Articulo 600.  Area de lavado y almacenamiento.-
Articulo 601.  Habitaciones.-

Articulo 602.  Escenarios.-

Articulo 603.  Seialética y seguridad.-

Articulo 604.  Estacionamientos.-

Articulo 605.  Pisos.-

Articulo 606.  Mamposteria. -

Articulo 607.  Puertas de paso batientes o corredizas. -
Articulo 608.  Puertas de acceso. -

Articulo 609.  Puertas de seguridad y emergencia. —
Articulo 610.  Ventanas y mamparas.-

Seccion Vigésima SEGUNDA
NORMATIVA GENERAL

Articulo 611.  Informe Aprobatorio de finalizacién de construccion (Informe aprobatorio de finalizacion de
edificacion). — 302

Articulo 612.  Tolerancias. -

Articulo 613.  Salientes y voladizos.-

Articulo 614.  Aceras y bordillos.-

Articulo 615.  Acabado de fachadas.-
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LIBRO IIL...........

DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO PARA PUBLICIDAD EXTERIOR ......................

TITULO I

DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR

CAPITULO 1

DEL USO DEL ESPACIO PUBLICO PARA PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 616.
Articulo 617.
Articulo 618.
Articulo 619.
Articulo 620.
Articulo 621.
Articulo 622.
Articulo 623.

CAPITULO 11

Objeto. -

Ambito de aplicacion. -

De la autorizacion. -

De las Autorizaciones Temporales. -

Definiciones. -

Del espacio de dominio publico. -

Del espacio de servicio general. -

Referente para medir la altura del medio publicitario. -

DE LAS TIPOLOGIAS DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 624.
Articulo 625.
Articulo 626.
Articulo 627.
Articulo 628.
Articulo 629.
Articulo 630.
Articulo 631.
Articulo 632.
Articulo 633.
Articulo 634.
Articulo 635.
Articulo 636.
Articulo 637.
Articulo 638.
Articulo 639.

Tipologias. -

Tipo A (paleta en acera). -

Tipo B (paleta en parterre). -

Tipo C (valla en parterre). -

Tipo D (Valla instalada en edificacion de propiedad privada). -
Tipo D1 (Valla instalada en predios vacios de propiedad privada). -
Tipo E (Macro vallas). -

Tipo F (Mobiliario Urbano y publicidad en mobiliario urbano). -
Tipo G Rétulos. -

Tipo G1 (Rétulo 2). -

Tipo G2 (Rétulo tipo Bandera). -

Tipo G3 (Rétulo sobre paso peatonal). -

Tipo G4 Roétulo con sistema de aireacion. -

Tipo G5 (Publicidad Tétems). -

Tipo G6 Publicidad en medios de transporte publico. -

Tipo H Publicidad en 1aminas de vinil, microperforados o adhesivos en inmuebles no inventariados

en Zonas Historicas. -

Articulo 640.

Publicidad Tipo I.1 (Rétulo en las zonas historicas e inmuebles inventariados). -

SECCION PRIMERA
DEL ROTULO TIPO 1.1 (Rétulo en las zonas historicas e inmuebles inventariados)

Articulo 641.
Articulo 642.
Articulo 643.
Articulo 644.
Articulo 645.
Articulo 646.
Articulo 647.

CAPITULO 111

De la cantidad de Roétulos 1.1. -

Del contenido del Rotulo. -

Tipo de letra y tamaflo. -

Logotipos e Imago tipos.-

Materiales a utilizar. -

Iluminacion. —

Prohibicion de utilizar materiales distintos a los sefialados. -

DE LAS PROHIBICIONES EN GENERAL
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Articulo 648.  Prohibiciones Generales. -
Articulo 649.  Prohibicion para colocacion de publicidad exterior. -

CAPITULO IV
DE PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE AUTORIZACION DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 650.  De los Organos Administrativos. -

Articulo 651.  De las atribuciones de los Organos Administrativos. -

Articulo 652.  Elementos excluidos de obtener autorizacion de publicidad exterior. -

Articulo 653.  Titulo Juridico y Alcance. -

Articulo 654.  Vigencia. -

Articulo 655.  Renovacion. -

Articulo 656.  Retiro de la publicidad. -

Articulo 657.  De la Obligatoriedad de Correo Electronico para Notificaciones.-

Articulo 658.  Requisitos para la autorizacion de instalacion de publicidad exterior.-

Articulo 659.  Reglas Técnicas. -

Articulo 660.  De la Notificaciones. -

Articulo 661.  Rectificaciones o Subsanaciones de la Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior. -
Articulo 662.  Nulidad y Revocatoria de la Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior.-
Articulo 663.  Procedimiento administrativo para el Otorgamiento de la Autorizacion de Instalacion de
Publicidad Exterior. -

Articulo 664.  Del Informe Técnico Favorable.-

CAPITULO V
DE LA PUBLICIDAD ELECTORAL

Articulo 665.  De la publicidad electoral.-

Articulo 666.  Excepcion de la autorizacion. -

Articulo 667.  De los responsables. -

Articulo 668.  Del retiro de la publicidad electoral. -
Articulo 669.  De las prohibiciones. -

Articulo 670.  Publicidad Electoral en Zona Historica.-

CAPITULO VI
DE LAS TASAS

Articulo 671.  Hecho generador. -

Articulo 672.  Sujeto pasivo. -

Articulo 673.  De la tasa. -

Articulo 674.  Exenciones del pago de la tasa. -

Articulo 675.  Fondo de recuperacion del espacio publico. -

CAPITULO VIl
DE LAS GARANTIAS Y CONTROL

Articulo 676.  Poliza de Seguro. -
Articulo 677.  Garantia. -
Articulo 678.  Control. -
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TITULO 1
DE DEL SISTEMA DE RIESGOS EN EL CANTON RIOBAMBA

CAPITULO I
CARACTERISTICAS DEL SISTEMA

SECCION PRIMERA
Generalidades

Articulo 679.  Objetivo.-

Articulo 680.  Riesgos naturales y antropicos.-
Articulo 681.  Ambito.-

Articulo 682.  Definicion del Sistema.-
Articulo 683.  Conformacion del Sistema.-

SECCION SEGUNDA
Principios para la Gestion de Riesgos

Articulo 684.  Principios para la gestion de riesgos.-
Articulo 685.  Obligatoriedad. -
Articulo 686.  Reglas generales de aplicacion institucional. -

SECCION TERCERA
Facultades y Competencias en el Sistema

Articulo 687.  Autoridad Municipal de Gestion de Riesgos. —

Articulo 688.  Competencias de la Unidad de Gestion de Riesgos del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Riobamba. -

Articulo 689.  Competencia de regulacion del Concejo Municipal. -

Articulo 690.  Competencia de planificacion y gestion de los Participantes Pablicos. -

SECCION CUARTA
Derechos y Deberes Ciudadanos ante Eventos Adversos

Articulo 691.  Derechos de las Personas. -
Articulo 692.  Deberes de las Personas. -
Articulo 693.  Informacion, Educacion y Participacion Ciudadana. -

CAPITULO 11
DE LA GESTION DE RIESGOS

SECCION PRIMERA
Componentes de la Gestion de Riesgos

Articulo 694.  Componentes de la Gestion de Riesgos. -

CAPITULO 11
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION, PREVENCION, MITIGACION Y RESPUESTA

SECCION PRIMERA
Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal
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Articulo 695.

Agenda de Reduccién de Riesgos Cantonal. -

SECCION SEGUNDA
Planificacion Institucional de Reduccion de Riesgos

Articulo 696.
Articulo 697.
Articulo 698.
Articulo 699.

CAPITULO IV

Instrumentos reduccion de riesgos institucionales. -

Planes de Reduccion de Riesgos. -

Vigencia del Plan de Reduccion de Riesgos institucionales. -
De las unidades de gestion de riesgos institucionales. -

CONFORMACION DEL COMITE DE GESTION DE RIESGOS/ COMITE DE OPERACIONES DE

EMERGENCIA

Articulo 700.
Articulo 701.
(CGR/COE).
Articulo 702.
Articulo 703.
Articulo 704.
Articulo 705.
Articulo 706.
Articulo 707.
Articulo 708.
Articulo 709.

CAPITULO V

Del Comité de Gestion de Riesgos/ Comité de Operaciones de Emergencia (CGR/COE).-
Estructura del Plenario del Comité de Gestion de Riesgos/ Comité de Operaciones de Emergencia
338

Direccion y conformacion del Plenario del Comité de Gestion de Riesgos (CGR). -
Funciones del Comité de Gestion de Riesgos. -

Conformacion de las Mesas Técnicas de Trabajo (MTT).-

Integracion de Actores de las Mesas Técnicas. -

Funciones Generales de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Actividades de Reduccion de Riesgos de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Actividades durante un Evento Adverso de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Actividades de las Mesas Técnicas después un Evento Adverso. -

SITUACIONES DE EMERGENCIA

Articulo 710.
(COE). -

Articulo 711.
Articulo 712.
Articulo 713.
Articulo 714.
Articulo 715.
Articulo 716.
Articulo 717.
Articulo 718.

CAPITULO VI

Transformacion del Comité de Gestion de Riesgos (CGR) a Comité de Operaciones de Emergencia
341

Situaciones de Emergencia. -

Funciones del Comité de Operaciones de Emergencia. -

Declaratoria de Emergencias. -

Procedimiento para Declaratoria de Emergencia. -

Actuacion en la emergencia. -

Criterios Especificos para la atencion de Emergencias y Desastres. -

Contratacion de Servicios o Bienes en Situaciones de Emergencia. -

Soporte Institucional. -

FONDO PARA LA REDUCCION DEL RIESGO

Articulo 719.

CAPITULO VII

Asignacion presupuestaria. -

PROCESOS DE CONTROL, INCENTIVOS Y SANCIONES

Articulo 720.
Articulo 721.
Articulo 722.
Articulo 723.

Seguimiento y control. -

Denuncias Publicas. -

Medidas Extraordinarias y Preventivas. -

Actividades obligadas a cumplir medidas de Reduccion de Riesgos. -
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SECCION PRIMERA
Instrumentos de Reduccion de Riesgos

Articulo 724.  Reduccion de vulnerabilidades. -

Articulo 725.  Requerimientos para el funcionamiento. -
Articulo 726.  Elaboracion de planes de reduccion de riesgos. -
Articulo 727.  Actividad riesgosa. -

Articulo 728.  Transparencia ciudadana. -

Articulo 729.  Medidas compensatorias. -
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TITULOI

INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL SUELO; EDIFICACION;
INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA SERVICIO
MOVIL AVANZADO; CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y PREDIOS;
USO DE SUELO, PUBLICIDAD EXTERIOR; Y, SU SANCION

CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Articulo 730.  Procedimiento sancionador y separacion de funciones. -
Articulo 731.  Infracciones Urbanisticas. -

Articulo 732.  Clases de Infracciones urbanisticas. -

Articulo 733.  Sanciones. —

Articulo 734.  Acumulacién de infracciones. —

Articulo 735.  Responsabilidad. -

Articulo 736.  Efectos de las infracciones urbanisticas. -

Articulo 737.  Medidas Provisionales de Proteccion y Medidas Cautelares. —
Articulo 738.  Independencia entre medidas y sanciones. -

Articulo 739.  Reducciones. -

Articulo 740.  Caducidad de la potestad sancionadora. -

Articulo 741.  Prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora. -
Articulo 742.  Prescripcion de las sanciones. -

Articulo 743.  Coactiva. -

CAPITULO Il
Infracciones y Sanciones en Habilitacion de Suelo

Articulo 744.  Infracciones graves en la habilitacion de suelo. -

a) Fraccionar sin autorizacion administrativa municipal un terreno en areas de proteccion y conservacion ecologica o
de riesgo. 352

¢) Ejecutar obras de infraestructura sin autorizacion y que irrogue dafios en bienes protegidos, o que supongan un
riesgo para la integridad fisica de las personas.

d)Parcelar o construir sobre un 4rea de terreno correspondiente al equivalente de sus derechos y acciones sin contar
con autorizacion municipal de habilitacion de suelo.

e)No ejecutar las obras de infraestructura necesarias y autorizadas en un proceso de fraccionamiento.

f)Ejecutar obras de infraestructura en urbanizaciones o subdivisiones sin autorizacién municipal, o que contando
con aquella no se sujetan a las condiciones técnicas de la misma.

g)Ejecutar obras de relleno o colocar material de desalojo en quebradas, areas de proteccion y conservacion
ecologica o de riesgo. 353

33



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

Articulo 745.  Infracciones leves en la habilitacion de suelo. -

CAPITULO 111
Infracciones y Sanciones en Edificacion

SECCION PRIMERA
Infracciones y Sanciones en Edificacion

Articulo 746.  Infracciones graves en edificacion. -
a) Edificar sobre franjas de proteccion de quebradas, rios y 4reas de riesgo y proteccion.
Articulo 747.  Infracciones leves en edificacion. -

a) Ejecutar obras de edificacion sin la correspondiente autorizacion administrativa municipal.
b) Edificar sin retiros determinados en la zonificacion respectiva, excepto en los casos permitidos por la normativa
municipal. 357

SECCION SEGUNDA
Infracciones y Sanciones en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional Cultural y los
establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion

Articulo 748.  Infracciones graves en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional Cultural y
los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion. -

Articulo 749.  Infracciones leves en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional Cultural y los
establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion.-

SECCION TERCERA
Infracciones y Sanciones por no Construccion o falta de Mantenimiento de Cerramientos y Predios

Articulo 750.  Infracciones y sanciones. -
Articulo 751.  Titulos de crédito. -

CAPITULO VI
Infracciones y Sanciones a la Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio
Movil Avanzado

Articulo 752.  Infracciones. -

CAPITULO VII
INFRACCIONES A LAS NORMAS DE PUBLICIDAD EXTERIOR Y SUS SANCIONES

Articulo 753.  Infracciones leves en la instalacion de publicidad exterior.-
Articulo 754.  Infracciones en la instalacion de publicidad electoral. -
Articulo 755.  Reincidencia.

CAPITULO VIII
INFRACCIONES Y SANCIONES AL USO DE SUELO

Articulo 756.  Infracciones al uso de suelo. -
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LIBRO PRELIMINAR
TITULO COMPLEMENTACION DEL PUGS

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 1. Del Informe Predial de regulacion de Uso de Suelo (IPRUS). -

Adicional a los requisitos contenidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo se deberan adjuntar los
siguientes documentos previo a la obtencion del Informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo:

Pago de tasa administrativa

Pago de impuesto predial del afio en curso

En caso de copropiedad la designacion de un representante comin, mediante autorizacion
con reconocimiento de firma y rubrica o poder.

En el caso que se requiera la modificacion permisible de adosamientos y retiros, al amparo
de lo establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo y en la presente Ordenanza, se anexara
el estudio morfologico conforme el instructivo emitido por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial para tal efecto.

Factibilidad de servicios basicos (Agua Potable y Luz Eléctrica) emitida por las empresas o
los entes correspondientes.

Para cabeceras urbano parroquiales se debera presentar: Estudio morfologico de la manzana en que
se determine el tamano de lotes, porcentaje de consolidacion y tipo de implantacion a fin de que se
determine el Rango en el que se encuentra el lote, conforme lo determinado en el PUGS.

Articulo 2. De la certificacion de ejes viales. -

Cuando el administrado requiera la certificacion de los ejes viales que consten dentro de la
planificacion del GADM Riobamba se debera adjuntar los siguientes requisitos generales:

Solicitud en especie valorada dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial;
Comprobante de pago de tasa administrativa;

Planimetria georreferenciada del predio en formato UTM WGS84 Zona 17 Latitud Sur,
identificando claramente la superficie, dimensiones de linderos, colindantes y areas
construidas. Suscrito por el profesional responsable; y el propietario o representante. Con un
respaldo digital en formato .dxf o .shp mas las coordenadas geograficas en formato Excel,;
En caso de que se requiera la certificacion de ejes viales de una zona o sector, se debera
indicar el tramo de la via sobre la que se requiere la certificacion adjuntando los puntos
georreferenciados de inicio y fin en formato UTM WGS84 Zona 17 Latitud Sur;

Esta certificacion no autoriza ni otorga permiso de construccion y corresponde a un documento
meramente informativo.

Articulo 3. Aplicacion de la Zonificacion. -
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Ademas de las condiciones para aplicacion de la normativa especificada en el PUGS, se determina
en los predios rurales que por su magnitud se encuentren en 2 0 mas zonas de planeamiento se
acogeran a la normativa especificada para la zona de planeamiento en la cual se encuentre la mayor
area del predio. La cual serd determinada en el Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo.

Articulo 4. De la definicion de rangos de lotes para asignacion de la zonificacion de
edificacion y habilitacion del suelo urbano parroquial.

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Gestion de Patrimonio Cultural segun
corresponda, para la aplicacion del cuadro de asignaciones de zonificacion para edificacion y
habilitacion del suelo urbano parroquial constante en el PUGS, definira en el IPRUS a que rango de
lote corresponde el predio a través de un andlisis morfologico de la manzana en que se encuentra
ubicado, analisis que debera ser presentado por el peticionario.

Articulo 5. Modificacion permisible de adosamientos y retiros en predios situados en las
areas rurales en los cuales por su forma no sea posible camplir con la normativa de la zona de
planeamiento. —

Ademas de la modificacion permisible de adosamientos y retiros en zonas Urbanas, se permite la
modificacion de adosamientos y retiros en suelo Rural, cuando la forma del predio no permita la
implantacion de las edificaciones establecidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Se permitira modificar los retiros establecidos en la zona de planeamiento a través de un analisis
especifico del predio en predios rurales siempre que sus ejes viales se encuentren definidos y cuenten
con la certificacion emitida por el ente competente.

Se permitird modificar la forma de implantacion de la edificacion sin que se incremente el COS PB
Y COS TOTAL asignado por el Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Para acceder a la modificacion permisible de adosamientos y retiros de la que trata este articulo debera
presentarse el estudio morfologico del predio conforme el instructivo emitido por la Direccion de
Gestion de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO II
DE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y EL CUIDADO
DE PREDIOS
Articulo 6. Ambito. —

Las disposiciones del presente Capitulo rigen para todo predio ubicado en el area urbana del Cantén
Riobamba.

Articulo 7. Fines. -

Los fines del presente capitulo son:

1. Mejorar la imagen urbana y ornato de la ciudad,;

2. Aportar a la seguridad ciudadana, contribuyendo a la disminucion de la delincuencia;

3. Evitar la contaminacion ambiental por la presencia de botaderos de basura en los lotes sin
cerramientos y sin mantenimiento;
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4. Controlar el establecimiento de focos infecciosos y proliferacion de plagas en predios abandonados.

Articulo 8. Obligatoriedad de construccion y mantenimiento de cerramientos y el cuidado
de predios. -

Toda persona natural o juridica propietaria de un predio ubicado en el area urbana, esta obligada a
construir el cerramiento y mantenerlo en buen estado sin importar que el predio se encuentre edificado
o sin edificar.

De igual manera, es obligacion de los propietarios de predios sin edificar que se encuentren dentro
del 4rea urbana, mantener los lotes libres de maleza y escombros.

Articulo 9. Caracteristicas de los cerramientos. -

¢ Ningln cerramiento frontal podra sobresalir de la linea de fabrica.

e Todo cerramiento frontal se construira de conformidad a linea de fabrica.

e Los cerramientos de predios ubicados en dreas urbanas consolidadas seran de cardcter
permanente y se realizaran con materiales duraderos, como mallas metalicas ancladas a muros
de soporte, ladrillo o bloque, con una altura minima de 2,40 metros.

e Los cerramientos de predios ubicados en areas urbanas no consolidadas pueden ser de caracter
permanente o provisional, en este ultimo caso se emplearan cercas vivas, alambrado o vallado.

Articulo 10.De la autorizacion. -

Para la construccion de cerramientos de caracter permanentes (mamposteria) el propietario del predio
debe obtener la autorizacion urbanistica de edificacion de Obras Menores, que se tramitard mediante
procedimiento simplificado establecido en esta Ordenanza.

El cuidado de predios y el mantenimiento de cerramientos no requeriran de autorizacion municipal.

La construccion de cerramientos en zona rural no requerira de autorizacion, salvo que se utilicen
materiales de cardcter permanente.

Articulo 11. Notificacion para que se realice la construcciéon o el mantenimiento del
cerramiento, o el cuidado del predio. -

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial a través del Subproceso de Avaltos y Catastros,
dentro de los primeros 15 dias del mes de enero de cada afio, notificard en forma general a todos los
propietarios de los predios a través de la pagina web institucional y en un periddico de amplia
circulacion del Canton Riobamba para que cumplan con la obligacion de construir el cerramiento en
un plazo no mayor a 120 dias; o de realizar el mantenimiento del cerramiento o cuidado del predio
en un plazo no mayor a 45 dias, contabilizados desde la fecha de la respectiva notificacion;
informando de las sanciones en caso de incumplimiento.

En la misma publicacion se pondra en conocimiento el procedimiento y requisitos para obtener la
Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras Menores para la construccion del cerramiento.
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CAPiTULQ 111 )
DE LOS PLANES PARCIALES Y LOS POLIGONOS ESPECIALES DE INTERES
SOCIAL

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo 12. De los Planes Parciales. -

Son instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial de menor escala, que sirve para realizar
un ejercicio de planeamiento pormenorizado de una zona o sector urbano especifico y suelo rural de
expansion urbana, areas de promocion de regulacion especial; que merece un cambio o actualizacion
de la zonificacion. El plan parcial procurara establecer los mecanismos de captacion o recuperacion
del mayor valor del suelo por asignacion de mejor normativa de aprovechamiento en suelo y
edificacion. Conforme lo determinado en el Plan de Uso y Gestion de Suelo del Cantén Riobamba.

Articulo 13. Obligatoriedad del Plan Parcial. -

Los planes parciales seran de aplicacion obligatoria en suelo de expansion urbana y contendran la
seleccion de los instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion de las
unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo. Los planes parciales serdn obligatorios en caso de aplicacion del
reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se apliquen
mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacion de usos de
suelo y en la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Articulo 14. Del contenido del Plan Parcial. -

Los planes parciales contendran:

a) Diagnoéstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o
condiciones fisicas del area del plan y su entorno inmediato;

b) Analisis e incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano, conforme los
lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, asi como, del Ministerio del
Ambiente, cuando corresponda;

c) Identificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales, cuando corresponda;

d) Delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en
el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

e) Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal
y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo;

f) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;

g) Mecanismos de gestion del suelo;

h) Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada; y,

1) Conclusiones y Anexos.
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Articulo 15. De los requisitos para la aprobacion de planes parciales. -
Al estudio correspondiente al Plan Parcial se deberan adjuntar los siguientes requisitos:

e Solicitud en especie valorada, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial, suscrito por el profesional responsable.

e En el caso de que el plan parcial sea propuesto por iniciativa privada se debera anexar
las firmas de aceptacion de al menos el 50% los propietarios de los predios que se
encuentren dentro del area de estudio.

e Levantamiento planimétrico o topografico en formato digital (shapefile) en formato
shape, Datum WGS 84, Zona 17 Sur, Sistema de coordenadas UTM que delimite de
manera clara y precisa la zona de interés, objeto de la solicitud.

e (atastro grafico y alfanumérico actualizado del 4rea solicitada y del area colindante.

Articulo 16. Procedimiento para la aprobacion de los planes parciales. -

Una vez se cuenten con el estudio correspondiente al plan parcial, y los requisitos indicados se
realizard el siguiente procedimiento:

1. Cuando la propuesta de plan parcial sea de iniciativa privada el trdmite iniciard con la
presentacion por parte del interesado de la solicitud dirigida al Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial con el estudio correspondiente al Plan Parcial y los requisitos.

2. El tramite se asignard al equipo técnico que para el efecto designe el Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial para que analice la propuesta del plan parcial; y, emita el informe
técnico respectivo.

3. Si del analisis técnico se desprende que la propuesta no es factible, se dispondrd la devolucion y
archivo del mismo mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial a fin de que se traslade a la Comision de Ordenamiento Territorial,
Urbanismo y Vivienda, para que luego del respectivo analisis emita el dictamen orientando la
decision del Concejo Municipal, para lo cual elaborara y adjuntara la respectiva propuesta de
ordenanza.

4. El Concejo Municipal conocera y analizara la propuesta de plan parcial, el informe técnico y, el
dictamen de la Comision de Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda, el cual se aprobara
mediante ordenanza.

Cuando la propuesta sea de iniciativa institucional, se presentard al Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal del canton Riobamba el respectivo informe técnico en
el que se adjuntaran los requisitos. Informe que serd trasladado a la Comision de Ordenamiento
Territorial para su andlisis y dictamen, el cual serd puesto en conocimiento del Concejo Municipal
para su aprobacion mediante ordenanza.
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Articulo 17.De los poligonos Especiales de Interés Social. -

Los poligonos especiales de interés social son aquellas areas circundantes al limite urbano en el sector
rural, que estan perdiendo su vocacion agricola productiva, y transformandose en asentamientos
humanos concentrados y dispersos ocupados espontdneamente, sin ninguna planificacion y
ordenamiento territorial. Estas zonas de planeamiento podran ser transformadas a suelo rural de
expansion urbana de ser el caso de acuerdo con el diagnoéstico realizado, y previa justificacion, podra
ser incorporado al suelo urbano una vez cumplido el tiempo establecido para la revision del
componente estructurante del PUGS o técnicamente justificada y en coherencia con el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial.

Este instrumento tiene por objeto la planificacion territorial del sector y la identificacion de la
consolidacion de predios que tienen clara vocacion de urbanizacion y que pueden ser integrados a la
planificacion urbana de la ciudad, siempre y cuando no estén ubicados en areas de proteccion o de
riesgo, y que hubieren perdido la vocacion y valor agricola productivo total o parcialmente.

Los Poligonos de Interés Social se encuentran definidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo,
pudiendo ser transformados a corto, mediano y largo plazo; de suelo rural a suelo rural de expansion
urbana y de este ultimo a suelo urbano; segiin normas y procedimientos establecidos por la Ley de la
materia y norma urbana vigente.

Esta herramienta de planificacion serd inicamente de iniciativa municipal.

Articulo 18. Del estudio de los Poligonos Especiales de Interés Social. -

El estudio de los Poligonos Especiales de Interés Social sera realizado mediante la contratacion de
Consultorias especializadas o con el personal técnico que la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial establezca para tal efecto. Estudios de los cuales se obtendran los insumos para el
cumplimiento de los contenidos minimos establecidos en el presente capitulo.

Una vez se cuente con los estudios y de ser necesario sobre el territorio identificado (Unidades de
Actuacion Urbanistica) se deberd tramitar la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo, de acuerdo a
la normativa legal vigente.

Dicha documentacion serd trasladada al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial a fin de que

sea puesta en conocimiento de la Méxima Autoridad del GADM Riobamba quien correra traslado al
Ministerio de Agricultura y Ganaderia para su revision y Resolucion.

Articulo 19. Contenido minimo de los estudios de Poligonos Especiales de Interés Social. -
El estudio de los Poligonos Especiales de Interés Social, contendra como minimo:

a) Diagndstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o
condiciones fisicas, quimicas, bioldgicas del suelo correspondiente al area del plan y su
entorno inmediato;
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b) Andlisis e incorporacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana, conforme los
lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, asi como, del Ministerio del
Ambiente;

c) Identificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales;

d) Delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica necesarias, conforme con lo
establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

e) Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal
y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo;

f) Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;

g) Mecanismos de gestion del suelo;

h) Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publico privada; y,

i) Conclusiones y Anexos.

j) Levantamiento planimétrico o topografico en formato digital (shapefile) en formato shape,
Datum WGS 84, Zona 17 Sur, Sistema de coordenadas UTM que delimite e identifique de
manera clara y precisa la zona de interés, objeto de la solicitud de cambio de uso de suelo.

k) Catastro grafico y alfanumérico actualizado del area de estudio.

Articulo 20. De la aprobacion de los Poligonos Especiales de interés Social. -

Una vez se cuente con la Autorizacion de cambio de Uso de Suelo emitida por el ente competente se
realizara el siguiente procedimiento:

1. El equipo técnico, designado por el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, procedera
a la elaboracion de la propuesta técnica normativa del Poligono Especial de Interés Social en
concordancia al estudio realizado, a fin de que sea puesto en conocimiento del Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial quien trasladard la propuesta a la Comision de Ordenamiento
Territorial, Urbanismo y Vivienda, para que luego del respectivo anélisis emita el dictamen
orientando la decision del Concejo Municipal, para lo cual elaborara y adjuntara la respectiva
propuesta de ordenanza.

2. El Concejo Municipal conocerd y analizara la propuesta del Poligono Especial de Interés social,
y, el dictamen de la Comision de Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda, el cual se
aprobara mediante ordenanza.

CAPITULO IV
DE LA DESVINCULACIO DE PREDIOS IDENTIFICADOS EN EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO
PARA LA IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 21. De la desvinculacion de predios. -

El o los propietarios de predios afectados por la planificacion de algiin equipamiento urbano Mayor,
Zonal y/o Barrial, que requieran la desvinculacion del mismo de dicha planificacion prevista en el
PUGS, presentara los siguientes requisitos:

a) Peticion dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, firmada por el o los
propietarios del bien inmueble, apoderado o representante comun.
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b) Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS);

c¢) Copia de la cédula de identidad y papeleta de votacion de los propietarios;
d) Certificado de gravamenes actualizado original;

¢) Copia del titulo de dominio (escritura, sentencia, resolucion, etc.);

f) Certificado de no adeudar al GADM Riobamba; y,

g) Pago de impuesto predial del afio en curso.

Del procedimiento de desvinculacion. - Para la desvinculacion de predios afectados por la
planificacion del PUGS, se observard el siguiente procedimiento administrativo:

1. El procedimiento iniciara con la presentacion por parte del interesado del pedido de desvinculacion
dirigido al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, al cual adjuntard los requisitos
correspondientes.
2. Recibida la solicitud, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, designard de entre los
profesionales del derecho de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Riobamba, a un Secretario o Secretaria Ad-Hoc,
quien dentro de cinco dias habiles verificard el cumplimiento de los requisitos y elaborara la orden
de inicio, la misma que debera determinar la admision a tramite y en lo principal dispondra lo
siguiente:
2.1. Asignar el tramite al Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo Urbanistico,
para que se conforme un equipo técnico que realice un analisis integral del equipamiento
planificado en el PUGS, para lo cual requerird la informacion relacionada a los demas
inmuebles comprendidos en dicha planificacion de ser del caso; y, emita en el término de 30
dias el respectivo informe que concluya si debe o no desvincularse uno o varios predios,
identificado cuales de ser asi;
2.2. Que contando con el informe técnico que considere factible la desvinculacion, el
Secretario/a Ah-doc designado emita el informe juridico y elaborare la propuesta de
Ordenanza, en un término no mayor a 15 dias;
2.3. Que, de no ser favorable el informe técnico, el secretario Ad-Hoc emita la propuesta de
resolucion de archivo del tramite.

3. Los informes técnico y juridico junto con la propuesta de Ordenanza a través del Director General
de Gestion de Ordenamiento Territorial, serdn puestos en conocimiento de la Comision de
Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda a fin de que luego del analisis respectivo emita el
informe o dictamen que oriente la decision del Concejo Municipal.

4. El Concejo Municipal conocera los informes, propuesta de Ordenanza, dictamen o informe de la
Comision de Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda, y con fundamento en los mismos,
expedira la Ordenanza mediante la cual dispondrd la desvinculacion del o los inmuebles de la
planificacion del equipamiento contenida en el PUGS, estableciendo que norma le es aplicable para
el ejercicio de su derecho de habilitar y edificar, de conformidad a la zona de planificacion a la que
corresponda segun el PUGS. La Ordenanza sera notificada a los interesados y publicada en Registro
Oficial para su vigencia, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional.

6. Publicada en Registro Oficial la Ordenanza corresponde a la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial efectuar las actualizaciones o modificacion pertinentes en los documentos
del PUGS y el Geoportal.
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LIBRO I
DE LA HAB!LITACI()N DEL SUELO, EDIFICACION, PROPIEDAD HORIZONTAL,
INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FI1JAS DE SOPORTE PARA
EL SERVICIO MOVIL AVANZADO Y SU CONTROL

TITULO I
DE LA OBTENCION DE LICENCIAS, AUTORIZACIONES, Y APROBACIONES
URBANISTICAS

CAPITULO I
GENERALIDADES

SECCION PRIMERA
Objeto, Ambito y Sujecion
Articulo 22. Objeto. -

El presente Libro tiene como objeto establecer el régimen administrativo de otorgamiento de
licencias, autorizaciones y aprobaciones urbanisticas, a través de las cuales el administrado puede
ejercer su derecho a habilitar el suelo y/o edificar, someterse al régimen de propiedad horizontal; y,
de instalar o construir estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado. Asi como normar
el control para comprobar que estas actuaciones estén de acuerdo con las normas administrativas,
reglas técnicas, Plan de Uso y Gestion del Suelo y otros instrumentos de planificacion vigentes.

Articulo 23. Ambito de aplicacién. -

Estan obligados a obtener la licencia, autorizacion o aprobacion urbanistica seglin corresponda, todas
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho publico o privado, que quieran
ejercer su derecho a habilitar el suelo, edificar, someterse al régimen de propiedad horizontal, instalar
o construir estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado dentro del Canton Riobamba.

Articulo 24. Actos sujetos a la Licencia, Autorizacién o Aprobacién Urbanistica. -

Se sujetaran a las disposiciones del presente Libro las siguientes actuaciones de los administrados
dentro de la circunscripcion territorial del Canton Riobamba:

a) Actos sujetos a Licencia:

e Las de habilitacion del suelo que comprenden: Fraccionamientos (Subdivision,
Urbanizacion y Fraccionamiento Agricola); Reestructuracion Parcelaria;

e Las de edificacion que correspondan a: Obras Mayores; y, Edificacion en Areas Historicas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona
historica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes
pertenecientes al patrimonio cultural;

e Las de instalacion o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado; y,

e Los Proyectos Urbano arquitectonicos Especiales.
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b) Actos sujetos a Autorizacion:
e [as Obras Menores.
e La autorizacion preliminar de Propiedad Horizontal.

c) Actos sujetos a Aprobacion:
e Los Anteproyectos de habilitacion o edificacion que requieran de estudios de ingenieria;
y, el acceso al incremento de niimero de pisos (edificabilidad especifica maxima o indice
creado)
e Anteproyectos Urbanos Arquitectonicos Especiales.

Articulo 25. Actos no sujetos a Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -
No sera exigible la Licencia, Autorizacion y/o Aprobacion Urbanistica en los siguientes casos:

1. Desmembracién de bienes inmuebles en los siguientes casos:

1.1. La desmembracion de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea la
transferencia gratuita a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Riobamba con sujecion a la planificacion institucional, o que han sido ejecutadas sin
que la transferencia a favor del GADM de Riobamba se haya realizado, en cuyo caso por
excepcion no se sujetard a las asignaciones de fraccionamiento previstas en el PUGS. La
transferencia gratuita se perfeccionard con la suscripcion de la correspondiente escritura
publica a la cual se adjuntara el acto administrativo de desmembracion.

1.2. La desmembracion de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea la
transferencia gratuita a favor de una Institucion Publica que no sea el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba para ejecucion de obras con sujecion a la
planificacion institucional, en cuyo caso por excepcion no se sujetara a las asignaciones de
fraccionamiento previstas en el PUGS. La transferencia gratuita se perfeccionara con la
suscripcion de la correspondiente escritura publica a la cual se adjuntara el acto
administrativo de desmembracion emitido por el GADM de Riobamba.

1.3. La desmembracion de un bien inmueble de propiedad particular que se encuentre parcial o
totalmente dentro de un poligono de aprovechamiento extractivo, cuyo fin sea la
transferencia de dominio a favor de un titular minero para la ejecucion de actividades
mineras, en cuyo caso por excepcion no se sujetard a las asignaciones de fraccionamiento
previstas en el PUGS. La transferencia se perfeccionara con la suscripcion de la
correspondiente escritura publica a la cual se adjuntard el acto administrativo de
desmembracion emitido por el GADM de Riobamba.

En todos los casos se debera cumplir con los siguientes requisitos generales:

a) Peticion dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, firmada por el o los
propietarios del bien inmueble, apoderado o representante comun.

b) Informe Predial de Regulacion de Uso de Suelo (IPRUS);

c¢) Copia de la cédula de identidad y papeleta de votacion de los propietarios;

d) Certificado de gravamenes actualizado original;

e) Copia del titulo de dominio (escritura, sentencia, resolucion, etc.;
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f) 3 Copias en fisico y 1 digital del Proyecto técnico suscrito por el profesional responsable
yelo

los propietarios;

g) Certificado de no adeudar al GADM Riobamba; y,

h) Pago de impuesto predial del afio en curso;

1) Certificacion de ejes viales emitida por el ente competente, cuando corresponda.

Para los casos contemplados en el numeral 1.2 se adjuntara, ademas de los requisitos generales,
lo siguiente: Proyecto de la Institucion Publica que justifique la necesidad de iniciar el
procedimiento administrativo de desmembracion.

Para los casos contemplados en el numeral 1.3 se adjuntara, ademas de los requisitos generales,
lo siguiente:

a) Copia certificada de la calificacion minera; vy,

b) Copia certificada de la autorizacion o concesion minera.

El proyecto técnico contendra:

Memoria Técnica que contendrd el detalle de la propuesta de desmembracion con los
siguientes datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio;

e Linderos y dimensiones del 4rea afectada y de las areas sobrantes, con cuadro de
coordenadas y area de la afectacion; y,

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

Planos en formato A2 o Al, con lo siguiente:

e Ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, esta ubicacion debera ser georeferenciada, en la que se identifique
claramente el predio a desmembrarse. (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema
de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen, de
ser el caso, las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de
riego y quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar
las dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes; y,

e Propuesta de desmembracion con cuadro de coordenadas y area de lotes.

Los casos de desmembracion previstos en la presente Ordenanza se sujetaran al siguiente
procedimiento administrativo:

1. El procedimiento iniciard con la presentacion por parte del interesado del pedido de
desmembracion dirigido al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, al cual adjuntara
los requisitos correspondientes.

2. Recibida la solicitud, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial, designara de
entre los profesionales de derecho de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Riobamba, a un Secretario o
Secretaria Ad-Hoc, quien dentro de cinco dias hébiles verificara el cumplimiento de los
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requisitos y elaborara la orden de inicio, la misma que deberéa determinar la admision a tramite
y en lo principal dispondra lo siguiente:

2.1. Asignar el tramite a un técnico del Subproceso de Planificacion Territorial y
Desarrollo Urbanistico, para que revise el Proyecto Técnico de la desmembracion
propuesta; y, emita el informe respectivo, en un término no mayor a § dias.

En el caso de que en el inmueble materia de la desmembracién se encuentre
implantada una edificacion perteneciente al patrimonio cultural, se requerira que el
informe técnico lo emita un técnico designado por el Director General de Gestion de
Patrimonio Cultural.

2.2. Que el contando con el informe técnico favorable el Secretario/a Ah-doc
designado emita el informe juridico y elaborare la minuta en el caso que la
transferencia gratuita sea a favor del GAD Municipal del Canton Riobamba. Informe
que se emitird en un término no mayor a § dias.

2.3. Que, de no ser favorable el informe técnico, el secretario Ad-Hoc emita la
propuesta de resolucion de archivo del tramite.

3. El informe técnico favorable e informe juridico seran puestos en conocimiento del Director
General de Gestion de Ordenamiento Territorial para la emision de la correspondiente
Resolucion Administrativa que autorice la desmembracion, acto que sera notificado por el
Secretario Ad- Hoc designado en el procedimiento administrativo, para su protocolizacion e
inscripcion en el Registro de la Propiedad a fin de que constituya habilitante para la
transferencia de dominio.

4. Celebrada la respectiva escritura publica de transferencia de dominio, se procedera a
inscribir en el Registro de la Propiedad, dentro de un plazo maximo de 30 dias.

5. En el supuesto de transferencia gratuita a favor del GADM Riobamba, una vez inscrita en
el Registro de la Propiedad la escritura publica de donacion, la o el Secretario Ad-hoc
designado en el Procedimiento Administrativo, remitira una copia de la misma junto con el
respectivo certificado de gravamen, al Subproceso de Avaluos y Catastros para la
actualizacion catastral correspondiente, otra a la Secretaria General de Concejo y otra copia
se incorporara al expediente administrativo, a fin de que sea remitido al Subproceso de
Gestion Documental para su archivo y custodia.

6. En los supuestos de trasferencia de dominio a favor de Institucion Publica o persona natural
o juridica privada distinta al GADM Riobamba el Secretario Ad-Hoc una vez notificado el
Acto Administrativo de Desmembracion para su protocolizacion e inscripcion en el Registro
de la Propiedad, a fin de que constituya habilitante para la transferencia de dominio; remitira
el expediente administrativo al Subproceso de Gestion Documental para su archivo y
custodia.

Luego de la inscripcion de la escritura publica, es responsabilidad de los interesados agotar
el procedimiento correspondiente en la Direccion General de Ordenamiento Territorial para
que a través del Subproceso de Avaluos y Catastros se actualice el catastro municipal.

2. Particién Judicial.
Por delegacion del Concejo Municipal el Informe técnico serd emitido por el o la Directora
de Gestion de Ordenamiento Territorial o Director de Gestion de Patrimonio Cultural. Para
la emision del informe de particion judicial se deberd adjuntar los siguientes requisitos:
a) Un original en fisico y digital en formato dwg o dxf mas las coordenadas geograficas en
formato Excel del de la propuesta técnica de particion que contendra:
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a.l. Memoria técnica con:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de
cada predio.

e De ser el caso, area, linderos y dimensiones de la propuesta de area verde y comunal con
cuadro de coordenadas.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta

a.2. Planos en formato Al o A0, con lo siguiente:

e Ubicacién georeferenciada que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantard el proyecto (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el
caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hard constar las
dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes;

e Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por la GADM de
Riobamba en un radio minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias
que se especifican en la Normas de Arquitectura y Urbanismo para accesos vehiculares
y respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS;

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso

y Gestion de Suelo;

De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o comunales;

Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.

Cuadro de datos que contenga:

Area total del predio a subdividir;

Area 1til;

Area de vias y aceras;

Area de afectacion;

Area de proteccion;

De ser el caso area verde y equipamiento comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo célculo se realizara

conforme a la presente ordenanza;

e Listado total de lotes: numeracion continua y superficie; y,

a.3. Memoria Fotografica: que contendra fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a subdividir;
cada una de las fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital)

b) Copia simple del titulo que justifique la propiedad del inmueble inscrita en el Registro
de la Propiedad y Certificado de gravamenes actualizado.

c) Pago de impuesto predial.

d) Planimetria georeferenciada.
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e) Para predios urbanos copia simple del pago de servicios basicos o factibilidades (agua
potable y energia eléctrica)

W

Las actuaciones eximidas expresamente por la ley.

4. La divisién que resulta del procedimiento administrativo de expropiacion, el cual debera
tramitarse de conformidad a la normativa nacional vigente para el efecto.

5. Las actuaciones de equipamiento y/o edificacion de las Empresas, dependencias administrativas
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba o de sus Entidades
Adscritas, para lo cual, bajo su responsabilidad observaran el estricto cumplimiento del Plan de
Uso y Gestion de Suelo y las Normas de Arquitectura y Construccion.

6. Cuando se requiera el fraccionamiento de lotes o reestructuraciones parcelarias en los que
intervengan unicamente bienes municipales, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial
o Patrimonio segun corresponda, a través del Alcalde pondra en conocimiento del Concejo
Municipal el informe técnico favorable para su aprobacion.

7. Las construcciones provisionales de caracter temporal para uso de oficinas, bodegas o vigilancia
de predios durante la edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios correspondientes,
unicamente cuando la obra cuente con Licencia Urbanistica.

8. Intervenciones menores de mantenimiento y reparaciones no estructurales de escasa naturaleza
técnica, exceptuando Edificacion en Areas Historicas, edificaciones inventariadas o que formen
parte de conjuntos urbanos fuera de la zona histérica, y aquellos que se encuentran en proceso de
inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural, tales como: trabajos de
albanileria, pintura, carpinteria, instalaciones sanitarias y eléctricas, obras de mantenimiento
exterior, cambio y mantenimiento de cubierta, que no modifiquen el area de construccion,
incluyen edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal siempre que no se
altere areas de uso comunal y cumplan con las Normas de Arquitectura y Construccion, sin
perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacion temporal del espacio publico
y disposicion final de residuos. Se excluyen las intervenciones constructivas que se encuentren
afectadas por ocupar retiros obligatorios en forma indebida, o emplazarse en las margenes de rios
y quebradas, en vias o espacios publicos.

9. El mantenimiento de cerramientos y cuidado predios;

10. Cerramientos en area rural con cercas vivas o alambrado.

Sin perjuicio de lo prescrito en el presente articulo, toda persona natural o juridica estd obligada a
cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus intervenciones al orden publico y la convivencia
ciudadana.

SECCION SEGUNDA
Generalidades de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo 26. Autoridad Otorgante de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. -

Por delegacion del Alcalde, le Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de
conformidad a su ambito de accion, serd el competente para otorgar las Licencias Urbanisticas,
excepto las de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales cuya emision le corresponderd al
Concejo Municipal.
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El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de conformidad a su dmbito de
accion o su respectivo delegado, es el encargado de otorgar las Autorizaciones de obra menor y las
Aprobaciones Urbanisticas, excepto las de Anteproyectos Urbano Arquitectonicos Especiales cuya
emision le correspondera al Concejo Municipal.

Por delegacion del Alcalde, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de
conformidad a su dmbito de accion, serd el competente para otorgar la Autorizacion Urbanistica
Preliminar de Propiedad Horizontal.

Las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas se emitiran previo conocimiento del
Informe Técnico Legal Favorable o Informe Técnico Favorable.

Articulo 27. Titulo juridico de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

1. La Licencia Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculta las
intervenciones de habilitacion de suelo; las de edificacion que correspondan a: Obras Mayores;
Obras Mayores en Areas Historicas, edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos
urbanos fuera de la zona historica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el
inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural; las de instalacion o construccion de
estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado; y, los Proyectos Urbano
arquitectonicos Especiales; la que contendra: tipo de intervencion autorizada, las Reglas
Técnicas y Normas Administrativas a las que queda sometida.

2. La Autorizacion Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculta
la ejecucion de Obra Menor, la que contendra el tipo de obra autorizada, las Reglas Técnicas y
las Normas Administrativas a las que queda sometida.

La Autorizacion preliminar de Propiedad Horizontal es el Titulo juridico que contiene el acto
administrativo que valida la revision del componente técnico (dimensiones, distribucion e
individualizacion de los bienes exclusivos y comunes con sus respectivas alicuotas), habilitando
al administrado celebrar la escritura publica donde declare someterse a este régimen de
conformidad a la ley y reglamento que la regula.

3. La aprobacion de anteproyectos es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que
faculta al interesado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracion
de las dependencias competentes. Y cuando se requiera, permite al interesado acceder al
aprovechamiento del area por sobre la edificabilidad general maxima establecida en los
poligonos normativos del Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS).

Articulo 28. Alcance de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. —

a) Alcance de la Licencia y Autorizacion Urbanistica:

e Su otorgamiento presupone el cumplimiento por parte de los administrados del
procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas técnicas y normas administrativas
que le son aplicables; y, su verificacion por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba a esa fecha.

e Se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos
de terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
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administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas.

e FEl hecho de que un administrado realice la intervencion licenciada o autorizada no
convalida el incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
nacional, municipal o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los bienes
o el ambiente en el ejercicio y ambito de su actuacion.

b) Alcance de la Aprobacion Urbanistica:

e Su otorgamiento presupone el cumplimiento por parte de los administrados del
procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas técnicas y normas administrativas
que le son aplicables.

e No facultan intervencion fisica alguna en el predio materia de la aprobacion, por cuanto
unicamente constituyen habilitantes previo a la emision de las correspondientes licencias
urbanisticas.

e Se entenderd otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los derechos
de terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la misma en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 29. De la direccion electrénica para recibir notificaciones. -

Los interesados de manera obligatoria al ingreso del tramite correspondiente, deberan sefialar una
direccion de correo electronico habilitada para recibir notificaciones.

En caso de que no se hubiere sefialado correo electronico para recibir notificaciones, el GADM
Riobamba realizara la notificacion a través de Balcon de Servicio, entendiéndose notificada las
actuaciones transcurridos tres dias desde que se hubiere puesto a disposicion de la interesada.

Articulo 30. De la notificacion de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. -

Con el fin de que las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas produzcan los efectos
propios de cada acto, deberan ser notificadas al o los interesados con su contenido integro, debiendo
dejarse en el expediente constancia de lo actuado en el que se identifique la transmision, recepcion,
fecha, hora, remitente y destinatario. Dichas notificaciones deberan ser cursadas dentro del término
maximo de tres dias posteriores a la emision del acto administrativo.

El acto administrativo, planos y deméas documentos habilitantes en fisico seran entregados al o los
interesados a través de la ventanilla de balcon de servicios de la municipalidad.

Articulo 31. Rectificaciones o Subsanaciones de las Licencias, Autorizaciones vy
Aprobaciones Urbanisticas. -

Después de expedida la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica en caso de existir errores
por efectos de copia, de referencia, de calculos numéricos y en general los puramente materiales o de
hecho que aparezcan de manifiesto en las resoluciones, deberd el interesado solicitar su rectificacion
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o subsanacion dentro de los tres dias posteriores al de la notificacion del acto administrativo, el érgano
competente contard con el mismo tiempo para atender lo solicitado.

Articulo 32. Nulidad, y Revocatoria de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. -

En lo que respecta a la nulidad y revocatoria de las Licencia, Autorizacién o Aprobacion Urbanistica,
se observara a lo establecido en la norma que regula el ejercicio de la funcion administrativa de los
organismos que conforman el sector publico.

SECCION TERCERA

De la Vigencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas y Transferencia

del Titulo Juridico

Articulo 33. Vigencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -
1. Licencias Urbanisticas

a.

Notificada la Licencia de Habilitacion del Suelo, previo a la notificacion e inicio de la
ejecucion de obras por parte del Administrado, este deberé protocolizarla e inscribirla en el
Registro de la Propiedad en un término no mayor a 60 dias, entregando en la Direccion de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin corresponda una copia del
certificado de gravamen actualizado para constancia. Caso contrario la Municipalidad
procedera a la inscripcion a costa del administrado con un recargo del 20%.

La vigencia de la Licencia Urbanistica de Habilitaciéon de Suelo, cuando no se requiera la
realizacion de obras de infraestructura, serd de un afio a partir de su notificacion.

El plazo para iniciar los actos o actuaciones licenciadas de habilitacion del Suelo cuando se
requiera la realizacion de obras, sera de un afio a partir de la fecha de su notificacion, para lo
cual el administrado debera notificar el inicio de los mencionados actos o actuaciones, en
caso de no existir dicha notificacion dentro del plazo establecido la Licencia caducard y por
ende se entendera por extinguido el derecho.

Una vez notificado el inicio de los actos o actuaciones, la vigencia de la licencia sera de tres
afos. Finalizado este tiempo automaticamente caducara.

En el caso de los actos licenciados de Obras Mayores, Edificacion en Areas Historicas,
Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional Cultural y los establecidos en el Régimen
Transitorio de Proteccion y Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales, el plazo para
iniciar los actos o actuaciones licenciadas sera de dos afios a partir de la fecha de su
notificacion, para lo cual el administrado debera notificar el inicio de los mencionados actos
0 actuaciones, en caso de no existir dicha notificacion dentro del plazo establecido la Licencia
caducard y por ende se entendera por extinguido el derecho.

Una vez notificado el inicio de los actos o actuaciones, la vigencia de la licencia sera de tres
afios. Finalizado este tiempo automaticamente caducara.

2. Autorizaciones Urbanisticas

a.

El plazo para iniciar y terminar los actos autorizados de Obras Menores, serd de 6 meses a
partir de la fecha de la notificacion de su autorizacion, finalizado este tiempo
automaticamente caducara.

La autorizacion urbanistica preliminar de Propiedad Horizontal tiene vigencia de un afio a
partir de la fecha de su notificacion, con la finalidad de que el interesado divida los bienes en
areas exclusivas y comunes, a través de escritura publica declarando someterse a este
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régimen; y, su respectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad, finalizado este tiempo
automaticamente caducara.

3. Aprobaciones Urbanisticas
a. Parael caso de Anteproyectos la vigencia serd de un ailo, finalizado este tiempo la aprobacion
automaticamente caducara.

Siendo que el acceso al incremento de nimero de pisos (edificabilidad especifica maxima o indice
creado) forma parte de la aprobacion del anteproyecto de edificacion, su vigencia serd la misma.

Se entenderan iniciados los actos o actuaciones licenciados o autorizados desde la fecha en que el
interesado notifique a la Administracion Municipal de tal hecho, o cuando por efecto del control
territorial se verifique dicho inicio.

La caducidad de la licencia, autorizacion o aprobacion implica su extincion, por lo tanto, de
requerirlo, el administrado debera proponer el inicio de un nuevo procedimiento.

Articulo 34. Préorroga de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

Los plazos establecidos en las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas podran
prorrogarse a solicitud presentada por el titular antes del vencimiento de su vigencia; en cualquier
caso, la prorroga solo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al 50%
del inicialmente otorgado. La prorroga no supondra modificacion alguna de la Licencia, Autorizacion
o Aprobacion Urbanistica.

Articulo 35. Transmision o Transferencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas. -

Los efectos de la transmision o transferencia de los titulares de las licencias, autorizaciones o
aprobaciones urbanisticas son:

1. Los Titulos juridicos de Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica seran transmisibles
por causa de muerte de su titular a los herederos.

2. El titular de la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica podré transferir el titulo
juridico, mediante cesion realizada por el cedente al cesionario.

En ambos casos deberd notificarse a la Municipalidad para los fines legales pertinentes. Realizada la
notificacion, tanto los herederos como el cesionario se subrogaran en la situacion juridica del cedente,
sin que ello suponga alteracion de las condiciones materiales de la misma ni de sus efectos.

SECCION CUARTA
Clases de Procedimientos para Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo 36. Tipos de Procedimientos. -

Las solicitudes de Licencia, Autorizacion y Aprobacion Urbanistica, se tramitaran por procedimiento
simplificado o general segin corresponda. Procedimientos regulados en la presente seccion.
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Articulo 37. Procedimiento administrativo simplificado para el Otorgamiento de Licencias,
Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas. -

Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las siguientes actuaciones:

a. Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que tengan acceso a una via piblica y cuenten con
obras de infraestructura basica instalada; Fraccionamiento agricola y Reestructuraciones
Parcelarias;
1. Enel procedimiento simplificado el trdmite iniciara con la presentacion por parte del interesado
del formulario con los requisitos que correspondan a la actuacién materia de licenciamiento.

2. El tramite se asignard a un técnico del Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico o a un técnico de la Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su
ambito de accion, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del proyecto; y, emita el informe correspondiente.

2.1. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, a fin de que se emita la orden de
cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segun corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte
al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado
el comprobante de pago, el técnico asignado sentard razon y emitird el informe técnico
correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante
resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado de volver a presentar
una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa, el
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, procedera
a emitir la Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica.

2.2. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por parte del
interesado, el técnico asignado notificara al interesado sentando razon para que dentro de 10
dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico favorable de
ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio seguin corresponda, a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor
correspondiente.

El interesado entregara en la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio

segun corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte
al expediente.
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En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante
de pago, el técnico asignado sentara razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo
pondra en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segun corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa,
dejando a salvo el derecho del administrado de volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda procedera
a emitir la Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico asignado
sentard razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho
del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

2.3. Si del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia Urbanistica, éste se
enviara a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda, para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa.

b. Autorizacién Urbanistica de Edificacion de Obras Menores.

1. Enel procedimiento simplificado el tramite iniciard con la presentacion por parte del interesado
del formulario con los requisitos que correspondan a Obra Menor.

2. El tramite se asignard a un técnico del Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico o a un técnico de la Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su
ambito de accion, para que verifique el cumplimiento de requisitos y Normas Administrativas;
y, emita el informe correspondiente.

2.1. Si el informe técnico es favorable, sera puesto en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda a fin de que se emita la orden de
cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente.

2.2. Elinteresado entregara en el Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo Urbanistico
o a la Direccion de Gestion de Patrimonio seglin corresponda, el comprobante de pago de la
tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentara razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho
del administrado de volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa, el
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin corresponda o su
respectivo Delegado, procederd a emitir la Autorizacion Urbanistica de Obra Menor.

2.3. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por parte del
interesado, el técnico asignado notificara al interesado sentando razon para que dentro de 10
dias habiles cumpla con los requerimientos.
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2.4.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico favorable de
ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segiin corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor
correspondiente.

El interesado entregara en el Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo Urbanistico
o a la Direccion de Gestion de Patrimonio segiin corresponda, el comprobante de pago de la
tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentard razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho
del administrado de volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda o su
respectivo Delegado, procedera a emitir la Autorizacion Urbanistica de Obra Menor.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico asignado
sentard razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho
del administrado de volver a presentar una nueva solicitud.

Si del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Autorizacion Urbanistica de
Obra Menor, este se enviara al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segun corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa.

c. Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision de dos a diez lotes, anteproyectos de
edificacion y Acceso al Incremento de Nimero de Pisos (Edificabilidad Especifica Maxima
o Indice Creado).

1.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciara con la presentacion por parte del interesado
de la solicitud en formulario normalizado con los requisitos que correspondan para la
aprobacion del anteproyecto; y, acceso al incremento de numero de pisos (edificabilidad
especifica maxima o indice creado) cuando se requiera.

En los casos de Anteproyectos de Subdivisiones de dos a diez lotes que impliquen realizacion
de obras de infraestructura basica, el tramite se asignard a la Mesa Técnica Institucional para
que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del
anteproyecto; y, elabore el informe técnico legal correspondiente.

Para Anteproyectos de Obras Mayores, Edificacion en Areas Historicas, Bienes pertenecientes
al Patrimonio Nacional Cultural y los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion y
Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales, el tramite se asignard a un técnico del
subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo Urbanistico o a un técnico de la Direccion
de Gestion de Patrimonio de conformidad a su dmbito de accion, para que verifique el
cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto y de
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2.1.

2.2.

ser el caso el acceso al incremento de niumero de pisos (edificabilidad especifica maxima o
indice creado); y, elabore el informe técnico correspondiente.

Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, serd puesto en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda, a fin de
que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que
dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en el Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico, a la Mesa Técnica Institucional o a la Direccion de Gestion de Patrimonio segin
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al
expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el
comprobante de pago, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentara razon y
emitira el informe técnico legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa,
dejando a salvo el derecho del administrado de volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa
administrativa, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda o su respectivo Delegado, procedera a la aprobacion del anteproyecto y de ser el
caso el acceso al incremento de niimero de pisos (edificabilidad especifica maxima o indice
creado).

En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que deban
subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico asignado,
notificara al interesado sentando razén para que dentro de 10 dias héabiles cumpla con los
requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico legal o informe
técnico favorable de ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segliin corresponda, a fin de que se emita la orden
de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias
habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en el Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico, a la Mesa Técnica Institucional o a la Direccion de Gestion de Patrimonio segiin
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al
expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el
comprobante de pago, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentard razon y
emitira el informe técnico legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa,
dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa

administrativa el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin
corresponda o su respectivo Delegado procedera a la aprobacion del anteproyecto y de ser el
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2.3.

caso el acceso al incremento de ntimero de pisos, (edificabilidad especifica maxima o indice
creado).

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa técnica
institucional o el técnico asignado sentara razon y emitira el informe técnico legal o informe
técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, para la devolucion de las
actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado
de volver a presentar una nueva solicitud.

Si del informe técnico legal o informe técnico, se desprende que no es factible la aprobacion
del anteproyecto y de ser el caso el acceso al incremento de numero de pisos, (edificabilidad
especifica maxima o indice creado), este se enviara al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda, para la devolucion de las actuaciones mediante
resolucion administrativa.

Cuando se requiera la aprobacion de anteproyectos urbano arquitectonicos especiales, el
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, a través
del Alcalde pondra en conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico favorable para
su aprobacion, y se sometera al procedimiento general.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracion por una sola vez y de manera integral.

En todos los casos previstos en éste articulo, cuando el administrado hubiere atendido el
requerimiento de subsanacion dentro de los 10 dias, y persista alguna observacion, se
notificard por segunda ocasion advirtiendo al interesado que la persistencia del
incumplimiento sera causal de la devolucion del tramite.

Los datos consignados en los formularios, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y
Normas Administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacion del procedimiento simplificado y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el
ordenamiento juridico, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente
posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccion.

Articulo 38. Procedimiento Administrativo General para el Otorgamiento de Licencias
Urbanisticas, Aprobaciones y Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal .-

Se sujetan al procedimiento administrativo general las Licencias Urbanisticas de Subdivisiones de
dos a diez lotes que impliquen realizacion de obras de infraestructura basica; Subdivisiones de mas
de diez lotes (Urbanizaciones); Obras Mayores, edificaciones inventariadas o que formen parte de
conjuntos urbanos fuera de la zona histérica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en
el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural.; Proyectos Urbano Arquitectonicos
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Especiales; Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision de mas de diez lotes (urbanizacion),
Aprobacion de Anteproyectos Urbano Arquitectonicos Especiales; y, la Autorizacion urbanistica
preliminar de Propiedad Horizontal, cuyo procedimiento es el siguiente:

L.

En el procedimiento general el tramite iniciard con la presentacion por parte del interesado del
formulario con los requisitos que correspondan a la actuacion materia del licenciamiento.

En los casos de Proyectos de Subdivisiones de dos a diez predios que impliquen realizacion de
obras de infraestructura basica, Anteproyectos y Proyectos de Subdivisiones de mas de diez
predios (Urbanizacion) y Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal, el tramite
se asignard a la Mesa Técnica Institucional para que verifique el cumplimiento de requisitos,
Reglas Técnicas y Normas Administrativas del proyecto; y, elabore el informe técnico legal
correspondiente.

Para Obras Mayores, Edificacion en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al Patrimonio
Nacional Cultural y los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion; Anteproyectos y
Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales, el tramite se asignara a un técnico del subproceso
de Planificacion Territorial y Desarrollo Urbanistico o a un técnico de la Direccion de Gestion de
Patrimonio Cultural de conformidad a su &mbito de accion, para que verifique el cumplimiento de
requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del proyecto; y, emita el informe técnico
respectivo.

2.1. Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, serd puesto en conocimiento del

Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio Cultural segun
corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al
interesado para que dentro de 10 dias hébiles cancele el valor correspondiente; y, de ser el caso
presente la constancia de entrega de las garantias respectivas y comprobante de pago por
concepto de areas verdes y equipamiento comunal.

El interesado entregara en la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segun corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso presente
la constancia de entrega de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de
areas verdes y equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del
tiempo establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente
descritos, la mesa técnica institucional o el técnico asignado sentard razon y emitird el informe
técnico legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin corresponda para la devolucion de las
actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado
volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable, el comprobante de pago de la tasa
administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias respectivas y
comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento comunal, la Autoridad
Administrativa Otorgante procedera a emitir la Resolucion Administrativa de Licencia
Urbanistica.

2.2. En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que deban

subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico asignado,
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notificard al interesado sentando razén para que dentro de 10 dias habiles cumpla con los
requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico legal o informe
técnico favorable de ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda a fin de que se emita la orden de
cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias hébiles
cancele el valor correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega de las
garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento
comunal.

El interesado entregara en la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segin corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa; y, de ser el caso la
constancia de entrega de las garantias respectivas y comprobante de pago por concepto de areas
verdes y equipamiento comunal, a fin de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado los requerimientos anteriormente descritos, la
mesa técnica institucional o el técnico asignado sentard razon y emitira el informe técnico legal
o informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion de las
actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado
de volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico, el comprobante de pago de la tasa
administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias respectivas y
comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento comunal, la Autoridad
Administrativa Otorgante procedera a emitir la Resolucidon Administrativa de Licencia
Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa técnica
institucional o el técnico asignado sentara razon y emitird el informe técnico legal o informe
técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento de la Autoridad Administrativa
Otorgante, para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando
a salvo el derecho del administrado de volver a presentar una nueva solicitud.

Si del informe técnico legal o informe técnico, se desprende que no es factible otorgar la
Licencia Urbanistica, este se enviara a la Autoridad Administrativa Otorgante, para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa.

Cuando se requiera la aprobacién de anteproyectos o proyectos Urbano Arquitectonicos
Especiales, El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio Cultural segiin
corresponda, a través del Alcalde pondra en conocimiento del Concejo Municipal el informe
técnico favorable para su aprobacion.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracion por una sola vez y de manera integral.

En todos los casos previstos en éste articulo, cuando el administrado hubiere atendido el
requerimiento de subsanacion dentro de los 10 dias, y persista alguna observacion, se notificara

60



Registro Oficial - Edicion Especial N° 885 Martes 23 de mayo de 2023

por segunda ocasion advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento sera
causal de la devolucion del tramite.

Los datos consignados en el formulario, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y
Normas Administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacion del procedimiento general y control posterior implica necesariamente el ejercicio
de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento
juridico, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se restituyan
las cosas al estado anterior al de la infraccion.

Articulo 39. Del Informe Técnico Legal o Informe Técnico Favorable.-

El informe técnico legal favorable del anteproyecto o proyecto técnico elaborado por la Mesa Técnica
Institucional permanente con delegados de Procuraduria y de la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Direccion de Gestion de Patrimonio segun corresponda, es el instrumento
en el que se hace constar el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas
del anteproyecto o proyecto técnico, que se encuentran establecidas en la normativa municipal y
nacional vigente, que contendra sus respectivas conclusiones y recomendaciones, cuya coordinacion
la llevara la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Direccion de Gestion de Patrimonio
seglin corresponda.

El informe técnico favorable serda elaborado por técnicos de las Direcciones de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su dmbito de
accion. Dicho informe es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de requisitos,
Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que se encuentran
establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendra sus respectivas conclusiones
y recomendaciones.

En fraccionamientos que requieran la realizacion de obras de infraestructura basica, en el informe
técnico legal favorable se hard constar la validacion de los presupuestos para ejecucion de Aceras,
Bordillos, Calzada con capa de rodadura terminada; y, areas verdes y equipamiento comunal.

En el caso de proyectos Urbanos Arquitectonicos Especiales, el informe técnico favorable hara
constar la pertinencia del proyecto y las nuevas asignaciones de uso y/o zonificacion, el criterio
urbanistico y recomendaciones técnicas que justifica la intervencion y sera puesto en conocimiento
del Concejo Municipal para su aprobacion.

Para Propiedades Horizontales, el informe técnico legal favorable deberd contener ademés de lo
enunciado en parrafos anteriores el cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcion de
linderos generales y especificos y las superficies correspondientes a cada uno, asi como el detalle de
los bienes comunales y areas verdes con especificacion de superficies, linderos y ubicacion. A los
bienes de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de manera detallada en concordancia
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

El Informe técnico legal favorable o informe técnico no autoriza trabajo de intervencion fisica alguna.
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CAPITULO I
De las Licencias de Habilitacion del Suelo

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo 40. Habilitacion de Suelo.-

La habilitacion del suelo es el proceso técnico para lograr a través de la accion material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion de asentamientos humanos y sus
actividades. Esta habilitacion se realiza a través de fraccionamientos (Subdivision, Urbanizacion y
Fraccionamiento Agricola), integracion o unificacion de lotes y reestructuraciones parcelarias, de las
que resulten nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Toda habilitacion de suelo que se realicen en el Canton Riobamba deben sujetarse al otorgamiento y
obtencion de la correspondiente Licencia Urbanistica, en los términos establecidos en este Libro y se
sujetara a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo. No se exigira el cumplimiento del lote minimo en aquellas reestructuraciones parcelarias
cuyos lotes intervinientes no cumplan con el area solicitada.

Articulo 41. Contribucion de Areas verdes, comunitarias y vias. -

Para obtener las correspondientes Licencias de Habilitacion, en los fraccionamientos el propietario o
promotor debera entregar a la Municipalidad en forma de cesion gratuita y obligatoria minimo el
quince por ciento (15%) calculado del area ttil urbanizable del terreno para éareas verdes y
equipamiento comunitario, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen
con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacion.

El area util urbanizable es el resultado de descontar del area bruta, las areas para la localizacion de la
infraestructura para el sistema vial aprobadas por la municipalidad, redes de servicios publicos, areas
de conservacion (afectaciones de infraestructura existente) y proteccion de los recursos naturales y
paisajisticos; y, areas correspondientes a zonas de cesion obligatoria para vias locales.

El equipamiento comunitario se establecera de conformidad a la seccion correspondiente al
equipamiento de servicios sociales y servicios publicos, contenidas en las Normas de Arquitectura y
Construccion.

En proyectos urbanos arquitectonicos especiales se procurard que las contribuciones de areas verdes
superen el quince por ciento (15%).

Para los casos de exoneracion o compensacion del area verde se aplicara lo dispuesto en la normativa
nacional.

La entrega obligatoria de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por

ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. De superarse este porcentaje el
administrado deberd cumplir con la cesion obligatoria del 15% para drea verde y equipamiento
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comunitario y el 20% para vias; si excede del 20% en vias podrd realizar su cesion gratuita como
carga urbanistica, continuando con el respectivo tramite de habilitacion del suelo, de no ser su
voluntad realizar la cesion gratuita deberd agotarse el procedimiento de declaratoria de utilidad
publica para continuar con el tramite de habilitacion de suelo.

En el caso de fraccionamiento de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados se
sujetara a lo que dispone la normativa especifica nacional.

Para el disefio de areas verdes y equipamiento comunitario, se debera observar el frente minimo
especificado para la zona de planeamiento en el que se proyecta la habilitacion de suelo, y debera
tener frente obligatoriamente a una via publica vehicular.

El disefio de las vias se realizara observando: conectividad con la trama vial aprobada por la
municipalidad, las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican en la Normas de
Arquitectura y Construccion; y, respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS.

No pueden ser destinadas para espacios verdes, recreativas y equipamiento comunal las areas
afectadas por vias, quebradas, taludes; areas de proteccion de riberas de rios, quebradas y taludes;
areas de proteccion especial (lineas de alta tension, oleoductos, poliductos, acueductos, canales de
riego, etc.; asi como, las vecinas a predios inundables o que presenten pendientes superiores a 30
Grados. Las obras de mitigacion de ser el caso se deberan incluir obligatoriamente dentro de las obras
de urbanizacion correspondientes.

Paragrafo Primero
De las Garantias para la Habilitacion del Suelo

Articulo 42. Garantia para la habilitacion del suelo. -

Para obtener la correspondiente Licencia Urbanistica de habilitacion de suelo y asegurar que el
administrado ejecute y entregue las obras conforme el proyecto técnico, éste debera constituir a favor
del Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Riobamba una garantia de entre las
previstas en éste paragrafo, por un monto equivalente al 100% del valor total de las obras a ejecutarse.

Las garantias referidas en el inciso anterior podran ser devueltas o canceladas una vez suscritas las
actas de entrega recepcion provisionales; y, la garantia por concepto de fiel cumplimiento para
garantizar el correcto funcionamiento de las obras construidas, por un monto equivalente al 5% del
valor total de las obras cuya recepcion le corresponde directamente al GADM de Riobamba, hasta la
obtencion del Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacion.

El administrado asumira los costos derivados de la obtencion de estas garantias.
Las garantias seran entregadas a la Direccion de Gestion Financiera la cual emitird la respectiva
certificacion de su recepcion.

Se exonera de esta garantia a los fraccionamientos que no requieran la realizacion de obras de
infraestructura basica.

Articulo 43. Garantias que puede aceptarse para la habilitacion del suelo. -

El Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Riobamba aceptara como garantias:
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Primera hipoteca de lotes resultantes del predio materia de la habilitacion o lotes diferentes
al mismo, de conformidad con la valoraciéon determinada por el subproceso de Avaltios y
Catastros. Esta garantia se constituird mediante escritura publica y serd protocolizada e
inscrita de manera simultanea con la licencia urbanistica.

Prendas.

Papeles fiduciarios.

Garantias bancarias.

Polizas de seguros.

Depositos en moneda en curso legal.

Cuando se trate de pdlizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como minimo
los siguientes requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad:

Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de la
Administracion Municipal de que el administrado incumpli6é la obligacion principal, en
consecuencia, no se admitirdn garantias que determinen tramites administrativos previos.

Las garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la ejecucion de la
obra; 0, debera prever una clausula de renovacion automatica hasta que el administrado obtenga
el Informe Aprobatorio de finalizacion de la obra.

En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituird a favor del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba una garantia por el valor total
de las etapas que van a ejecutarse, la misma que podra levantarse parcialmente de conformidad con
las etapas propuestas y el avance de las obras y su costo total.

Articulo 44. Devolucion y ejecucion de garantias. -

Para la devolucion y ejecucion de las garantias se estard a las reglas siguientes:

Una vez suscritas las respectivas actas de entrega recepcion provisional y con la garantia por
concepto de fiel cumplimiento, el administrado podra solicitar a la Autoridad Administrativa
Otorgante de la Licencia Urbanistica la devolucion o levantamiento de la garantia de ejecucion
de obras,

Para la devolucion de la garantia por concepto de fiel cumplimiento, el administrado debera
contar con el Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacion, siendo la Autoridad
Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica quien autorice la devoluciéon o
levantamiento de la misma.

En caso de que, en la inspeccion final, el 6rgano administrativo pertinente estableciera que la
obra concluida presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviard el informe
respectivo a la Comisaria Municipal para que se inicie el procedimiento administrativo
sancionador, sin perjuicio de que la autoridad administrativa otorgante ejecute la garantia en la
proporcion equivalente al incumplimiento.

Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, el
organo de instruccion, iniciard el procedimiento administrativo sancionador, y notificard al
6rgano sancionador para que imponga las sanciones que correspondan por la infraccion
cometida incluyendo la ejecucion de la garantia; en la proporcion equivalente al
incumplimiento mas el recargo por concepto de ejecucion sustitutoria de conformidad a lo
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establecido en la norma que regula el ejercicio de la funcion administrativa de los organismos
que conforman el sector publico.

5. El valor de la garantia ejecutada serd destinado para la terminacion y/o correctivo de las obras
de habilitacion. Para tal efecto, la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio Cultural segin corresponda, establecera el faltante y/o deficiencias de las obras e
iniciard el procedimiento de contratacion publica para su ejecucion.

Paragrafo Segundo
De las Transferencias de Dominio a favor del GADM Riobamba

Articulo 45. De las Transferencias de Dominio de areas verdes, equipamiento comunitario,
vias y lotes producto del fraccionamiento. -

La Licencia Urbanistica de Habilitacion de Suelo protocolizada e inscrita, constituye el titulo de
transferencia de dominio de areas verdes, equipamiento comunitario y vias a favor del Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba.

Las transferencias de dominio de los lotes producto del fraccionamiento a favor de terceros, podra
realizarse una vez que el administrado haya obtenido las actas de entrega recepcion provisionales de
todas las obras de infraestructura, areas verdes y equipamiento comunal.

SECCION SEGUNDA
Aprobacion del Anteproyecto y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision de
Suelo de dos a diez lotes

Paragrafo Primero
Objeto, Alcance y Tipos de Subdivision

Articulo 46. Objeto y Alcance del Anteproyecto y la Licencia Urbanistica de Subdivision del
Suelo. -

A través de la Aprobacion de Anteproyectos de subdivisiones siempre que requiera la ejecucion de
obras de infraestructura basica, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Riobamba
faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria necesarios para la ejecucion del proyecto
de subdivision.

La Licencia Urbanistica de Subdivision, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Riobamba autoriza al administrado la subdivision requerida y de ser el caso el inicio de la
ejecucion de obras, de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las reglas técnicas
y normas administrativas.

Articulo 47. Tipos de Proyectos de Subdivision. -

Los proyectos de subdivision son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos lotes,
conforme la zonificacion establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y las contribuciones de
areas verdes, equipamiento comunitario y vias, estas pueden ser:
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a.

C.

Subdivisiones de dos a diez lotes en suelo urbano. - En areas urbanas, la division del suelo
propuesta no debera contener mas de diez lotes o solares y todos los lotes ademas de las areas
verdes y comunales tendran obligatoriamente frente a una via publica vehicular.

En 4reas historicas se permiten subdivisiones en predios inventariados siempre que no dividan a
crujias o unidades constructivas con continuidad estructural o cuando estén constituidas por varias
unidades que no integren un conjunto unitario de caracter morfologico, funcional o estilistico. No
se permite la subdivision de predios que contengan conjuntos o edificaciones monumentales o de
interés especial catalogados de proteccion absoluta.

En poligonos patrimoniales, para autorizar subdivisiones de un predio, se tomaran en cuenta las
siguientes disposiciones: Se permite la subdivision de unidades prediales edificadas, solamente
cuando estén constituidas por varias unidades constructivas que no integren un conjunto unitario
de caracter morfologico, funcional o estilistico, siempre que no se corten crujias o unidades
constructivas con continuidad estructural.

El terreno edificable de un predio protegido e inventariado es susceptible de subdivision. Si se
subdividiere el predio, la edificacion protegida conservard un area libre de terreno igual o mayor
al 50% de la superficie construida.

Seran considerados casos especiales para fraccionamiento cuando se trate de particiones de
caracter hereditario, particion judicial o donacion conforme lo establecido en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo.

Subdivisiones de dos a diez lotes en suelo rural. -

En el suelo rural de expansion urbana se permitira la subdivision de dos a diez lotes, de acuerdo a
lo establecido en los Poligonos Especiales de Interés Social, si los predios se encuentran destinados
a vivienda se debera cumplir con las obras de infraestructura y entrega de areas verdes,
comunitarias y vias.

El suelo rural de aprovechamiento extractivo podré ser subdividido observando las condiciones
establecidas en el PUGS.

Fraccionamiento agricola. -
Se considera fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados
a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales

y otras areas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la ley.

Esta clase de fraccionamientos se sujetardn a este Codigo, a las leyes agrarias y al plan de
ordenamiento territorial cantonal.

Se podra subdividir observando las condiciones establecidas en el PUGS. Se aplicaran las reglas

generales que establece la normativa nacional, siempre que todos los lotes propuestos tengan
frente a una via publica certificada, o con una propuesta aprobada por el ente competente.
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Se prohibe la subdivision del suelo rural de proteccion y conservacion en predios catalogados
como tales por el Ministerio Rector, para los demas casos se observara las condiciones establecidas
en el PUGS.

Articulo 48. Excepciones-

No se considera como subdivision:

La individualizacion de lotes originados por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano o rural, sin embargo, deberan sujetarse a las afectaciones y zonificacion del Plan de Uso
y Gestion del Suelo, porcentajes de contribucion de area verde y equipamiento comunal; vy,
demas normativas vigentes.

El fraccionamiento que practica el Gobierno Autéonomo Descentralizado del Municipio del
Canton Riobamba mediante resolucion del Concejo Municipal en los bienes sobre los que ejerce
dominio.

El fraccionamiento que resulte de la expropiacion parcial o desmembracion de un lote practicada
por un ente publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta
expropiacion se sujetaran a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso y Gestion del
Suelo.e

Paragrafo Segundo

Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de
la Licencia Urbanistica de Subdivision de dos a diez lotes que requieran la realizacion de

obras de infraestructura basica

Articulo 49. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision. -

Las solicitudes de Aprobacion de Anteproyectos de Subdivisiones de dos a diez predios que requieran
la realizacion de obras de infraestructura basica se tramitaran mediante procedimiento simplificado.

Articulo 50. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision. - Requisitos
generales:

Solicitud en formulario normalizado, dirigida al director de Gestion de Ordenamiento Territorial
o Patrimonio segun corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en
el caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal;
Comprobante de pago de tasa administrativa;

Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones;

Un original en fisico y digital en formato dwg o dxf més las coordenadas geograficas en formato
Excel del proyecto Técnico de Anteproyecto de Subdivision con obras para efecto de revision de
la propuesta, una vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales.
Copia del RUC y patente municipal del profesional responsable.

Copia simple del titulo que justifique la propiedad del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y Certificado de gravamenes actualizado.

Pago de impuesto predial

Requisitos complementarios
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e En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y rubrica o mediante
poder.

Articulo 51. Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision. -

Para la aprobacion de Anteproyectos de subdivision, se debera presentar la propuesta técnica del
mismo suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y el profesional
técnico respectivo, y contendra lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los siguientes
datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de cada
predio.

e De ser el caso, area, linderos y dimensiones de la propuesta de area verde y comunal con
cuadro de coordenadas.

e De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y area
de vias propuestas.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta

2. Planos en formato Al o A0, con lo siguiente:

e Ubicacion georeferenciada que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantard el proyecto (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los
linderos, detalle de los colindantes;

e Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por la GADM de
Riobamba en un radio minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias que se
especifican en la Normas de Arquitectura y Urbanismo para accesos vehiculares y respetando
las afectaciones que se especifican en el PUGS;

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y cabidas,
de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y en el Plan de Uso
y Gestion de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo;

e De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o comunales;

e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.

e (Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a subdividir;

- Area {til;

- Area de vias y aceras;

- Area de afectacion;

- Area de proteccion;

- De ser el caso area verde y equipamiento comunal;
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3.

- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo calculo se realizara
conforme a la presente ordenanza;
- Listado total de lotes: numeracion continua y superficie; y,

Memoria Fotogréafica: que contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a subdividir; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital)

Articulo 52. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision.-

Las solicitudes de Licencias Urbanisticas de Subdivisiones de dos a diez predios que requieran la
realizacion de obras de infraestructura bésica se tramitaran mediante procedimiento general.

Articulo 53. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision de
dos a diez predios que requieran la realizacion de obras de infraestructura basica. -

Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el
representante legal;

Un original en fisico y digital en formato dwg o dxf mas las coordenadas geograficas en
formato Excel del proyecto Técnico de Subdivision para efecto de revision de la propuesta, una
vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales.

Comprobante de pago de tasa administrativa;

Certificado de gravamenes actualizado;

Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Aprobacion del Anteproyecto con sus habilitantes (IPRUS, planos del anteproyecto aprobados,
memoria técnica);

Constancia de la entrega de garantias de cumplimiento;

Cronograma General de ejecucion de obras con su respectivo andlisis de precios unitarios y
presupuesto general, en el caso de que proyecten vias vehiculares o peatonales, area verde y
equipamiento urbano, el cual correrd a partir que el administrado realice la notificacion de
inicio de obra;

Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes;

Pago de impuesto predial;

Certificado de no adeudar al GADMR.

Visto bueno del cuerpo de bomberos

Requisitos complementarios:

En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizaciéon con reconocimiento de firma y rubrica o
mediante poder.

Articulo 54. Contenido de la propuesta técnica de Subdivision de dos a diez predios que
requieran la realizacion de obras de infraestructura basica. -
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El proyecto técnico, contendra lo siguiente:

l.

Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivisién con los siguientes
datos:

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.
Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de cada
predio.

De ser el caso, area, linderos y dimensiones de la propuesta de area verde y comunal con
cuadro de coordenadas.

Linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y area de vias
propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato Al o A0, con lo siguiente:

Ubicacion georeferenciada que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);
Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indique de ser el caso
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los
linderos, detalle de los colindantes, con el que se certificd el IPRUS respectivo;
Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el GADM de
Riobamba en un radio minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias que se
especifican en la Normas de Arquitectura y Construccion para accesos vehiculares y
respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS;
Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y cabidas,
de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Construccion y en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo;
Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo;
De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o comunal;
Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.
Cuadro de datos que contenga:

Area total del predio a subdividir;

Area util;

Area de vias y aceras;

Area de afectacion;

Area de proteccion;

De ser el caso area verde y comunal;

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo célculo se realizara

conforme a la presente ordenanza;

Listado total de lotes: numeracion continua y superficie; y,

3. Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el entorno,

los accesos, obras instaladas y colindantes de los lotes a subdividir; cada una de las fotografias
debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja formato A4

y en formato digital).
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Paragrafo Tercero
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Subdivision de dos a diez lotes que tengan acceso a una via publica y cuenten con obras de
infraestructura basica

Articulo 55. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision.-

Las solicitudes de Licencias Urbanisticas de Subdivisiones de dos a diez predios que tengan acceso a
una via publica y cuenten con obras de infraestructura basica se tramitard mediante procedimiento
simplificado.

Articulo 56. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision de
dos a diez predios sin obras-

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio seglin corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el
representante legal;

e Un original en fisico y digital en formato dwg o dxf més las coordenadas geograficas en
formato Excel del proyecto Técnico de Subdivision para efecto de revision de la propuesta,
una vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales.

¢ Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

e Copia simple del titulo que justifique la propiedad del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y Certificado de gravamenes actualizado.

e Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;

e (Copia del RUC y patente del profesional responsable;

o Siel predio se encuentra en zona urbana, disponibilidad de servicio por parte de las empresas
de agua potable, energia eléctrica y telecomunicaciones;

e En el caso de predios rurales, certificacion vial emitida o propuesta aprobada por el ente
competente.

¢ Pago de impuesto predial;

e C(Certificado de no adeudar al GADMR.

Requisitos complementarios:
e En caso de copropiedad la designacion de un representante comiin, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizaciéon con reconocimiento de firma y ribrica o

mediante poder.

Articulo 57. Contenido de la Propuesta del Proyecto Técnico de Subdivisiones. -

Para la tramitacion de la Licencia Urbanistica de Subdivision sera necesaria la presentacion del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los
profesionales técnicos respectivos, y contendra lo siguiente:
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1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los siguientes
datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de cada
predio.

o De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de coordenadas y
area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del COOTAD y lo detallado en
la presente ordenanza.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato Al o A0 segin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

e Ubicacion georeferenciada que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantard el proyecto (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen las vias
existentes y de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales
de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes, con el que se certifico el IPRUS
respectivo.

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y cabidas,
de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Construccion y en el Plan de Uso
y Gestion de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo;

e De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o equipamiento comunitario;

e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.

e (Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a subdividir;

- Areattil;

- Areas de afectacion;

- Areas de proteccion;

- De ser el caso area verde y equipamiento comunal,

- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto, cuyo célculo se realizara conforme

a la presente ordenanza;
- Listado total de lotes: numeracion continua, y superficie; y,
3. Memoria Fotografica: donde se debe apreciar la vista frontal, el entorno, los accesos, obras

instaladas y colindantes del lote a subdividir; cada una de las fotografias debera contener la
descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

Paragrafo Cuarto
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de

Fraccionamiento Agricola

Articulo 58. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Fraccionamiento Agricola. -
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Las solicitudes de Licencias Urbanisticas de Fraccionamiento Agricola se tramitaran mediante
procedimiento simplificado.

Articulo 59. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Fraccionamiento
Agricola. -

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial,
suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que el propietario sea una
persona juridica serd suscrito por el representante legal;

e Un original en fisico y digital en formato dwg o dxf més las coordenadas geograficas en formato
Excel del proyecto Técnico de Subdivision para efecto de revision de la propuesta, una vez que la
misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales.

e Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

Comprobante de pago de tasa administrativa;

Copia simple del titulo que justifique la propiedad del inmueble inscrita en el Registro de la

Propiedad y Certificado de gravamenes actualizado.

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Justificacion de la vocacion agricola del predio;

Certificacion vial emitida o propuesta aprobada por el ente competente;

Pago de impuesto predial;

Certificado de no adeudar al GADMR.

Requisitos complementarios:
En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacién con reconocimiento de firma y rubrica o mediante
poder.

Articulo 60. Contenido de la Propuesta del Proyecto de Fraccionamiento Agricola. -

Para la tramitacion de la Licencia Urbanistica de Fraccionamiento Agricola serd necesaria la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que
corresponda y los profesionales técnicos respectivos, y contendra lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de Fraccionamiento Agricola con
los siguientes datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y érea total del predio.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de cada
predio.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato Al o A0 segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

e Ubicacion georeferenciada que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion, en la que se identifique claramente el predio donde se implantard el proyecto
(Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen las vias
existentes y de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias,
canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara
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constar las dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes, con el que se certifico el
IPRUS respectivo.
Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Construccion y en el
Plan de Uso y Gestion de Suelo;
Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.
Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a subdividir;

- Areautil;

- Areas de afectacion;

- Areas de proteccion;

- Listado total de lotes: numeracion continua, y superficie; y,

3. Memoria Fotografica: donde se debe apreciar la vista frontal, el entorno, los accesos del lote a
subdividir; cada una de las fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera
ser presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

SECCION TERCERA

Condiciones previas, Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de la Licencia

Urbanistica de Subdivision de mas de 10 predios (Urbanizacion)
Paragrafo Primero
Condiciones previas para la Subdivision de mas de 10 predios

Articulo 61. Condiciones previas para la Subdivision de mas de 10 predios (Urbanizacion).—

a) Condiciones de localizacion

Cuando se proyecte realizar la subdivision de mas de diez predios con fines de urbanizacion, los
inmuebles deberan cumplir con los siguientes requisitos como minimo:

El predio debe estar localizado dentro del limite del suelo urbano determinado en el PUGS;
y, la propuesta deberd guardar correspondencia con la normativa urbanistica vigente;

El predio debe contar con un acceso directo mediante una via publica aprobada;

Contar con la posibilidad de proveerse de los sistemas publicos de soporte existentes o de
asegurar la provision de estos servicios mediante los trabajos necesarios;

Respetar la faja de proteccion hacia las riberas de los rios, y las distancias minimas hacia los
bordes de quebradas y taludes, conforme la normativa técnica expedida por el GADM,;

No ubicarse en areas de riesgo, areas inundables, areas sujetas a deslizamientos, areas
pantanosas, areas de rellenos; y, depositos de basuras y excretas, declaradas como tales por
los organismos competentes del Estado o por el Plan de Uso y Gestion del Suelo-PUGS.

No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural, proteccion ecoldgica
o preservacion arqueologica cultural u otras especiales, declaradas como tales por los
organismos competentes del Estado o por el PUGS;

Estar separado de los predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de materiales
nocivos para la salud humana, de conformidad con las disposiciones de las leyes
correspondientes y de las autoridades competentes;

No formar parte de zonas destinadas a la produccion agraria intensiva o a una actividad
agricola calificada como tal por el organismo competente o el PUGS; y,
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9. Cumplir con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a propiedades publicas
como carreteras nacionales, canales de riego, instalaciones militares, oleoductos y poliductos.

b) Condiciones fisicas. -
Cuando se proyecte realizar la subdivision de mds de diez predios, los inmuebles deberan cumplir
con los siguientes requisitos:

1. Tener caracteristicas geologicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una seguridad
aceptable, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la construccion;

2. Cumplir con la pendiente determinada en el estudio geotécnico y mecénica de suelos,
considerando las particularidades del suelo; y,

3. Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del
predio obliguen a otra solucion técnica.

Paragrafo Segundo
Alcance y Tipos de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion)

Articulo 62. Alcance de la Aprobacion del Anteproyecto de subdivision de mas de diez
predios (Urbanizacion). -

A través de la Aprobacion de Anteproyectos de subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion),
el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Riobamba faculta al administrado realizar los
estudios de ingenieria necesarios para la ejecucion del proyecto de subdivision.

Articulo 63. Alcance de la Aprobacion de la Licencia Urbanistica de Subdivision de mas de
diez predios (Urbanizacion). -

A través de la Licencia Urbanistica de subdivision de més de diez predios (Urbanizacion), el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba autoriza al administrado la ejecucion del
proyecto requerido y el inicio de la ejecucion de obras, de acuerdo al informe técnico legal favorable
y el cumplimiento de las reglas técnicas y normas administrativas.

Articulo 64. Proyectos de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion) y sus Tipos. -

Los proyectos de Subdivisiones de més de diez predios (Urbanizacion) son propuestas de iniciativa
municipal o privada que tienen por finalidad el fraccionamiento y habilitacion del suelo en areas de
la circunscripcion territorial del Cantén Riobamba calificadas exclusivamente como suelo urbano por
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo. En
urbanizaciones, el fraccionamiento del suelo contemplarda mas de diez lotes, ademas del
correspondiente al de las areas verdes, comunales, vias e infraestructura requerida.

Los proyectos de Subdivisiones de més de diez predios (Urbanizacion) observaran obligatoriamente
las determinaciones normativas sobre ordenacion, uso y ocupacion del suelo y edificacion previstas
en el PUGS; integrardn sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o
previstas); y deberan contar con los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas técnicas
para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad.
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Las Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizaciones) pueden ser:

1. Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizaciones) sujetas a reglamentacion general, que
pueden ser desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a
las asignaciones de la zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes.
Estas urbanizaciones deberan contar con Informe Técnico Legal Favorable de Mesa Técnica
Institucional, y deberan garantizar la transferencia de areas verdes y comunales, asi como vias
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba de conformidad con este Libro.

2. Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizaciones) de interés social de desarrollo
progresivo, que podran ser desarrolladas por un particular u organizaciones sociales legalmente
constituidas que cumplan con los requisitos legales, socio — organizativo y técnicos previstos
para el efecto, calificadas por el subproceso de Asentamientos Humanos. Estas urbanizaciones
podran ser desarrolladas por iniciativa municipal en cuyo caso estaran exentas de la obtencion
de la Licencia Urbanistica, pero deberan sujetarse a la normativa del PUGS. Estas urbanizaciones
deberan cumplir con los requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia
de areas verdes y comunales, asi como vias al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Riobamba, no haber sido beneficiarios del procedimiento de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho, y la consolidacion plena en un plazo especial maximo de 8 afos.

En el caso que el proyecto de Subdivision de més de diez predios (Urbanizacion) sea desarrollado por
un particular, las transferencias de dominio de los lotes inicamente podran realizarse a personas que
no posean bienes inmuebles en el canton Riobamba, previa la justificacion mediante certificado de
bienes raices emitido por el Registro de la Propiedad. Realizada la primera transferencia de los lotes,
los beneficiarios no podran enajenar los mismos por el plazo de 5 afios contados a partir de la
inscripcion de la escritura publica en el Registro de la Propiedad.

Cuando el proyecto sea desarrollado por organizaciones sociales legalmente constituidas, los lotes
podran transferirse unicamente a los socios de dicha organizacion. Realizada la adjudicacion de los
lotes, los beneficiarios no podran enajenar los mismos por el plazo de 5 afos contados a partir de la
inscripcion de la escritura publica en el Registro de la Propiedad.

Los proyectos de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion) de interés social de desarrollo
progresivo deberan adjuntar el modelo de casa tipo a ser implantada en los lotes propuestos, el
adjudicatario podra o no acogerse a esta casa tipo, en caso de no acogerse al modelo aprobado dentro
de la Subdivision de més de diez predios (Urbanizacion) de interés social este deberd realizar los
procesos de aprobacion de obra mayor regulada en la presente ordenanza.

Los proyectos Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizacion) deberan identificar etapas de
incorporacion que seran ejecutadas conforme a un cronograma valorado de obras. Las obras de
infraestructura podran realizarse por etapas y serdn entregadas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba o sus Empresas Publicas Municipales una vez que se hayan
concluido. El informe favorable de finalizacién de obras total o por etapas, es condicion para la
autorizacion de los Titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas
en las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, los lotes seran gravados con primera
hipoteca y, en casos especiales, el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Riobamba
podra renunciar a sus derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las
garantias previstas en este Libro. En este Gltimo caso se requerird de informe favorable de
Procuraduria Institucional.
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Las Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizaciones) de interés social de desarrollo progresivo
se desarrollaran en las siguientes etapas:

a. Etapa de Implantacion, a desarrollarse hasta en dos afios, plazo dentro del cual se deberd
concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias.

b. Etapa de Conformacion, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios, plazo en el
cual se debera concluir las obras de construccion de bordillos, afirmado de vias, red matriz de
agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz de energia eléctrica. Las
areas verdes y equipamiento comunal deberan encontrarse habilitadas y entregadas a la
Administracion Municipal.

c. Etapa de Consolidacion, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el cual la
organizacion social debera concluir y entregar a empresas publicas municipales encargadas,
las redes de distribucion de agua potable y alcantarillado, las redes de distribucion de energia
eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de vialidad.

La construccion de las obras de equipamiento comunal serd de responsabilidad del Promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculard en funcion del namero de
habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y
Construccion.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de
la Licencia Urbanistica de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion)
Articulo 65. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de subdivision de mas de

diez predios (Urbanizacion). -

Las solicitudes de Aprobacion de Anteproyectos de subdivision de mas de diez predios
(Urbanizacion) se tramitaran mediante procedimiento general.

Articulo 66. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivisiones de mas de
diez predios (Urbanizacion). -

Los requisitos para la aprobacion de anteproyectos de Subdivisiones de mds de diez predios
(Urbanizacion) son:
Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que el
propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal,

e Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo realice
un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y certificado de
votacion;

e Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

e Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.
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° Un original en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision de
mas de diez predios (Urbanizacion), para efecto de revision de la propuesta, una vez que la misma
sea aprobada deberd presentarse 2 originales adicionales;

o Certificado, registro, o licencia ambiental emitido por el ente competente de ser el caso

e Estudio geotécnico y mecénica de suelos donde se indique la factibilidad de tener caracteristicas
geologicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable, de acuerdo con la
norma ecuatoriana de la construccion

e Copia del RUC y patente del profesional responsable.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

e En caso de Subdivision de més de diez predios (Urbanizacion) de interés social de desarrollo
progresivo adicionalmente debera presentar:
- Para organizaciones sociales:
a. Personeria juridica vigente, emitida por el MIDUVI, MIES, Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria, u otros.
b. Certificado de bienes raices y derechos y acciones de los miembros de la
organizacion social.
- Para promotor inmobiliario: RUC y patente.
- Certificacion de no haber sido beneficiadas por regularizacion de asentamientos
humanos.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y
rubrica o mediante poder.
Articulo 67. Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision de mas de

diez predios (Urbanizacion). -

Para la aprobacion del Anteproyecto de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion) sera
necesaria la presentacion la propuesta técnica, suscrito por el propietario del predio, el promotor en
caso de que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendra lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de Subdivisiones de mas de diez
predios (Urbanizacion) con los siguientes datos:
e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y érea total del predio.
e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de
cada predio.
e Linderos y dimensiones de propuesta de drea verde, cuadro de coordenadas y érea del
predio conforme lo detallado en la presente ordenanza.
e Linderos y dimensiones de propuesta de vias, cuadro de coordenadas y areas de vias
propuestas.
e Cuadro de coordenadas para areas de afectaciones y areas de proteccion,
e (Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.
e Andlisis y Propuesta de Equipamiento conforme a lo establecido en la presente ordenanza
referente al Equipamiento Comunal.
2. Planos en formato Al o A0 segin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:
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e Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se implantara el
proyecto (Con escala);

e Levantamiento planimétrico y topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el
caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hard constar las
dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes;

e Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el GADM de
Riobamba en un radio minimo de 500 m. a partir del lindero del lote, las dimensiones y
caracteristicas de las vias que se especifican en la Normas de Arquitectura y Construccion
para accesos vehiculares y respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS,
los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del
predio obliguen a otra solucion técnica.

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccion y al Plan de Uso y
Gestion de Suelo, esta propuesta se graficara sobre el plano topografico georeferenciado.

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso
y Gestion de Suelo;

e Propuesta y/o disefio de areas verdes y/o 4rea comunal;

e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.

e (Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a urbanizar;

- Area util urbanizable;

- Area de vias y aceras;

- Area de afectacion;

- Area de proteccion;

- Area verde y equipamiento comunal;

- Densidad poblacional bruta y neta, cuyo calculo se realizara conforme a la presente
ordenanza;

- Listado total de lotes: numeracion continua, y supetficie; y,

3. Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a urbanizar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (deberd ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

Articulo 68. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision
de mas de diez predios (Urbanizacién). -

Las solicitudes de Licencias Urbanisticas de subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion) se
tramitaran mediante procedimiento general.

Articulo 69. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision de
mas de diez predios (Urbanizacion). -

Los requisitos para el otorgamiento de licencias urbanisticas de Subdivisiones de mas de diez predios
(Urbanizacion) son.
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e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que
el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal,

e Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y
certificado de votacion;

e Aprobacion del Anteproyecto con sus respectivos habilitantes;

e Un original en fisico y digital de la Propuesta Técnica del proyecto de Subdivisiones de
mas de diez predios (Urbanizacion), para efecto de revision de la propuesta, una vez que
la misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales;

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes agua

potable, alcantarillado, energia eléctrica y de telefonia (1 documento original o una copia

debidamente certificada vigente);

Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;

Constancia de la entrega de garantias de cumplimiento;

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Certificado de Gravamen actualizado;

En el caso de que existiera variacion en la situacion fisica o juridica del inmueble respecto

de la cual se otorgod el IPRUS que sirvio como habilitante para el anteproyecto, se

presentara el [IPRUS actualizado;

Pago del impuesto predial

Copia simple de la escritura del inmueble inscrita en el registro de la propiedad

Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente

Para Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizacion) de interés social y desarrollo

progresivo se debera incluir proyecto arquitectonico de la vivienda tipo a ser implantada

en los lotes resultantes de la Subdivisiones de mas de diez predios (Urbanizacion).

e Visto bueno del cuerpo de bomberos

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y
rubrica o mediante poder.

Articulo 70. Contenido del Proyecto Técnico de Subdivision de mas de diez predios
(Urbanizacion). —

Para la emision de la Licencia Urbanistica de Subdivision de mas de diez predios (Urbanizacion) sera
necesario la presentacion del proyecto técnico, suscrito por el propietario del predio, el promotor en
caso de que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendrd lo siguiente:

1. Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:

e Implantacion del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones completas, ademas
de las secciones transversales, escala 1:1000 o 1:500; vy,
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e Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos con
escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

2. Memoria Técnica que contendré el detalle de la propuesta de Subdivision de mas de diez
predios (Urbanizacion) con los siguientes datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de cada
predio.

e Linderosy dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de coordenadas y area del predio.
Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del COOTAD Yy lo detallado en la presente
ordenanza.

e Linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y 4rea de vias
propuestas.

e (Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta;

e Especificaciones de estudios aprobados, la cual deberd contener fecha de aprobacion,
responsable de la aprobacion y numero de documento de aprobacion.

e (Cronograma de ejecucion de obras, area verde y drea comunal, con su respectivo analisis de
precios unitarios y presupuesto general, el cual correra a partir que el administrado realice la
notificacion de inicio de obra;

e Antecedentes, condicionantes urbanas, propuesta urbana, areas verdes y equipamiento, asi
como cualquier estudio que facilite la comprension del proyecto, en funcioén de las normas
vigentes.

3. Planos en formato Al o A0 segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:
Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se implantara el
proyecto (Sin escala);

e Replanteo total del proyecto de Subdivision de mas de diez predios (urbanizacion) en lo que
corresponde a vias, areas verdes, comunales y lotes, para lo cual, debera presentarse una
lamina con el detalle del replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional
responsable con detalle del equipo utilizado, debidamente georreferenciado en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud sur, que debera incluir construcciones
existentes, y de ser el caso se marcaran las lineas de alta tension, acequias, canales de riego,
quebradas, sistemas hidraulicos con sus respectivos margenes de proteccion;

e Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente;

e [amina de detalle de areas verdes y comunales debidamente georeferenciado con areas,
linderos y dimensiones.

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y cabidas,
de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccion y al Plan de Uso y Gestion de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo;

e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y otros.

e (Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a urbanizar;

- Area util urbanizable;

- Area de vias y aceras;

- Area de afectacion;

- Area de proteccion;

- Area verde y comunal;
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- Densidad poblacional bruta y neta, cuyo calculo se realizard conforme a la presente
ordenanza;

- Listado total de lotes: numeracion continua, y superficie; y,

4. Memoria Fotografica: contendrd fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a urbanizar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de 1o mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

SECCION CUARTA
Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria
Paragrafo Primero
Objeto y Alcance de la Reestructuracion Parcelaria

Articulo 71. Objeto y Alcance de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria. -

A través de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria, el Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba autoriza al administrado una nueva configuracion
espacial de lotes existentes, de acuerdo al informe técnico favorable de cumplimiento de las reglas
técnicas y normas administrativas.

Los fines u objetivos de una reestructuracion parcelaria son los siguientes:

a. Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas;
b. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion
urbana.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De
Reestructuracion Parcelaria

Articulo 72. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De
Reestructuracion Parcelaria. -

La solicitud de Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria se tramitard mediante
procedimiento simplificado.

En el caso de que en la reestructuracion parcelaria intervengan bienes municipales, el Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin corresponda, a través del Alcalde pondra en
conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico favorable para su autorizacion previo a la
emision de la respectiva Licencia.

Articulo 73. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De
Reestructuracion Parcelaria. -

Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria son:

Requisitos generales:
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Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio seglin corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el
representante legal;

Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente), de cada uno de los lotes
involucrados

Una copia en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria
para efectos de revision, se anexaran dos originales para la aprobacion;

Aceptacion de la reestructuracion parcelaria por parte de los propietarios de los predios
involucrados, con reconocimiento de firmas y rubricas, sin que se requiera tal aceptacion
respecto de los bienes municipales que intervengan;

Comprobante de pago de tasa administrativa;

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Requisitos complementarios:

En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacidon con reconocimiento de firma y rubrica o
mediante poder.

Articulo 74. Contenido del Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria. -

Para la tramitacion de la Licencia de Reestructuraciones Parcelarias serd preciso la presentacion del
Proyecto Técnico, suscrito por el propietario o propietarios de los predios, el promotor en caso de que
corresponda y los profesionales técnicos respectivos.

El Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria contendra:

1.

Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de reestructuracion parcelaria con

los siguientes datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y érea total de los predios
existentes.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area de
cada predio una vez realizada la reestructuracion.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

Planos en formato A1 o A0 segiin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

e Ubicacion georeferenciada que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (A escala);

e [evantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado de los predios a ser
reestructurados en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur,
en el que se indiquen las vias existentes y de ser el caso las construcciones existentes,
lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos
margenes de proteccion, en el que se haré constar las dimensiones de los linderos, detalle
de los colindantes;

e Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, taludes, entre otros.

e Propuesta de reestructuracion de lotes con determinacion de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Construccion y en
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el Plan de Uso y Gestion de Suelo. Se graficard sobre el plano topografico
georeferenciado; No se exigird el cumplimiento del lote minimo en aquellas
reestructuraciones parcelarias cuyos lotes intervinientes no cumplan con el lote minimo.
e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de Uso
y Gestion de Suelo;
e (uadro de datos que contenga:
- Area total de los predios a reestructurar;
- Areautil;
- Area de afectacion;
- Area de proteccion;
- Listado total de lotes reestructurados: numeracion continua y superficie; y,

3. Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes de los lotes a reestructurar; cada una de
las fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una
hoja formato A4 y en formato digital).

SECCION QUINTA
De la Integracion o Unificacion de lotes

Articulo 75. Procedimiento General. -

En el caso de integracion o unificacion de lotes, categorizada como la union de dos o mas lotes en un
solo cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de habilitacion del suelo o edificacion, luego de
realizados los tramites legales derivados del ordenamiento juridico nacional, el GADMR procederd a
catastrar el lote resultado de la integracion, a través del Subproceso de Avaltios y Catastros.

CAPITULO III
De las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas de Edificacion

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo 76. Actos sujetos a la Licencia, Autorizacion o Aprobaciéon Urbanistica de
Edificacion. -

Requieren Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacion los procesos técnicos para construir
edificios o cualquier otra obra constructiva para albergar personas o diversas actividades permitidas
por el Plan de Uso y Gestion del Suelo; y, en particular:

e Obras menores, que por su naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el
entorno urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y se ajustan a las Reglas Técnicas y
Normas Administrativas determinadas en la normativa vigente.

e Obras mayores, que por su naturaleza y especializacion precisan para su definicion de un
Proyecto Técnico y que se refieren a edificaciones nuevas, que comprenden obras de
reconstruccion, sustitucion o ampliacion.

e Edificacion en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional Cultural y los
establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion, a realizarse en predios o inmuebles
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que por su valor patrimonial requieren el desarrollo de proyecto técnico especializado de obra
nueva, restauracion, rehabilitacion y reconstruccion.

Para edificaciones pertenecientes al patrimonio cultural localizadas en las zonas historicas y aquellas
que se encuentran inventariadas fuera de la zona historica, y que procuren el mantenimiento de
fachadas exteriores, con cambio de color, deberan solicitar a la Direccion de Gestion de Patrimonio
Cultural, la asignacion de la cromatica a emplearse.

En el caso de pintura mural al interior de edificaciones patrimoniales, deberd someterse a la revision
por el INPC, (Ley Organica de Cultura) se presentara la memoria de intervencion sobre el mural.

e Obras de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales, que por su naturaleza y
especializacion precisan para su definicion de un Proyecto Técnico que requieren revisiones
especiales.

Requieren de Aprobacion Urbanistica de Edificacion las propuestas de anteproyectos de edificacion;
y, el acceso al incremento de numero de pisos (edificabilidad especifica maxima o indice creado).

Articulo 77.Objeto y Alcance de la Licencia, Autorizacion o Aprobacién Urbanistica de
Edificacion. —

A través de la Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal de Riobamba autoriza al administrado el inicio de las obras constructivas,
de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las normas administrativas y reglas
técnicas.

A través de la Aprobacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y
ponerlos en consideracion de las dependencias competentes; y, determina si el administrado puede o

no acceder al incremento de niimero de pisos (edificabilidad especifica maxima o indice creado)
conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo.

SECCION SEGUNDA
Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras Menores

Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras Menores

Articulo 78. De las obras menores. -

Son los procesos constructivos que por su naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor
en el entorno urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y no requieren de la presentacion de
proyecto técnico.

Estas obras son:

1. Intervenciones de caracter permanente o duracion indeterminada, tales como:
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Edificacion nueva, por una sola vez con un area maxima de 40 m* en cumplimiento al

Plan de Uso y Gestion de Suelo vigente. (incluyen obras de reconstruccion, de sustitucion

y de ampliacion).

Si las obras menores se proyectan en plantas altas estas se integraran a la morfologia y

estética de la edificacion.

Se permitirdn obras menores en propiedad horizontal siempre que no modifiquen las

areas comunales; en el caso de que se modifiquen las alicuotas obligatoriamente se debera

presentar la variacion a la propiedad horizontal.

Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno, con la finalidad de

intervencion de proyectos de habilitacion del suelo y edificacion; excavaciones menores

a tres metros de profundidad, se deberd considerar las condiciones de seguridad y no se

podra afectar a los colindantes.

La construccion de cerramientos en area urbana=

Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento de edificaciones que

se encuentren en areas historicas, edificaciones inventariadas o que formen parte de

conjuntos urbanos fuera de la zona histérica, y aquellos que se encuentran en proceso de

inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural.

Instalacion, de cubiertas:

e En estructuras existentes.

e En garajes, lavanderias, cuarto de maquinas, asaderos, BBQ o similares con
materiales de facil instalacion.

Conservacion y mantenimiento de acera, en cuyo caso deberan utilizar materiales

presentes en las aceras de su entorno inmediato, no se permitira el uso de materiales que

no sean antideslizantes.

2. Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:

a.
b.

Cerramientos en areas rurales o urbanas no consolidadas.

En aquellos predios que se encuentren afectados por la planificacion vial no podran
hacerse cerramientos de cardcter permanente en el area de afectacion hasta que se realice
la transferencia a favor del GADM Riobamba.

3. Lademolicion de:

a.
b.

Construcciones o edificaciones existentes en general.

Construcciones o edificaciones inventariadas o que se encuentren en proceso de inclusion
en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural que hayan sido declaradas
en ruina eminente.

4. Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la construccion
o instalacion de piezas de arquitectura, paisajistico o ingenieria civil, esculturas
ornamentales, pasarelas, muros, fuentes y otros elementos urbanos similares.

Paragrafo Segundo

Del Procedimiento Administrativo para la Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras

Menores

Articulo 79. Procedimiento para la Autorizaciéon Urbanistica de Edificacion de Obras
Menores. -

Las solicitudes de Autorizacion Urbanistica de edificacion de obras menores se tramitaran mediante
procedimiento simplificado.
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Articulo 80. Requisitos para la Autorizacién Urbanistica de Edificacién de Obras Menores.-

Los requisitos para la autorizacion urbanistica de edificacion de obras menores son los siguientes:

Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segiin corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el
representante legal. El formulario debera identificar graficamente el predio y las zonas a ser
intervenidas de manera detallada indicando el érea total del predio y las medidas de cada
intervencion expresados en m2 o ml para efectos del célculo de la tasa administrativa.

IRM (Informe de Regulacion Municipal)

Documento de identidad de los propietarios, sean personas naturales; y para personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal.

Certificado de gravamen actualizado.

Copia de Titulo de propiedad.

Pago de impuesto predial

Para sectores rurales o en proceso de consolidacion adjuntar la planimetria georeferenciada.
En caso de instalacion de cubiertas en estructuras existentes y edificacion nueva o ampliacion
en plantas altas, se debera presentar una certificacion suscrita por el profesional responsable
Ingeniero Civil, en la que se indique que las caracteristicas estructurales que garanticé la
seguridad de la estructura.

Para edificacion nueva o ampliaciones de hasta 40 m2 se deberd presentar planos
arquitectonicos y estructurales en fisico y digital con la propuesta, elaborados de conformidad
a las normas de arquitectura y el PUGS. En el caso de bienes patrimoniales o que se
encuentren en areas historicas ademas se debera presentar la memoria técnica descriptiva de
intervencion.

Comprobante de pago de tasa administrativa.

En caso de demolicion de bienes inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestion
de Patrimonio o que se encuentren en Areas Historicas, total o parcial se debera contar con
el informe técnico favorable de la Direccion de Gestion de Patrimonio, la misma que se basara
en la catalogacion y nivel de proteccion del bien para emitir su criterio;

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el
INEC, para los siguientes casos:

o Edificacion nueva, por una sola vez con un area maxima de 40 m? (incluyen obras de
reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion en planta baja).

o La construccion de cerramientos en area urbana consolidada.

o Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento de edificaciones
que se encuentren en areas historicas o inventariadas y/o registradas por la Direccion
de Gestion de Patrimonio.

o Instalacion de cubiertas.

Para demolicion debera presentar la metodologia técnica respectiva que incluird memoria
fotografica de los predios colindantes; y,

Se debera presentar un cronograma tentativo con la fecha de inicio y finalizacion de obra;
con base al cual se programara la inspeccion de control de obra respectiva.

Requisitos complementarios:
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En caso de copropiedad la designacion de un representante comin, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y rubrica o
mediante poder.

En el caso de obras menores en edificaciones declaradas en propiedad horizontal, para
modificaciones en la fachada siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura
se requerird la autorizacion del 60% de los copropietarios; y, el 75% para obras que impliquen
modificaciones de caricter estructural, aumentos de edificacion en cualquier sentido.

SECCION TERCERA
Aprobacion Urbanistica de Anteproyectos de Edificacion

Paragrafo Primero
Alcance de las Aprobaciones Urbanisticas de Anteproyectos de Edificacion

Articulo 81. De los Anteproyectos de Edificacion. -

Son procesos a través de los cuales el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba
faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracion de
las dependencias competentes para su aprobacion.

Esta aprobacion no autoriza intervencion alguna en el territorio por parte del administrado.

En el caso de propuestas de edificacion de hasta dos pisos 0 400 m2 de area bruta, la aprobacion del
anteproyecto de edificacion serd opcional, pudiendo solicitar el administrado directamente el
otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obra Mayor.

Paragrafo Segundo

Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion de Anteproyectos de Edificacion

Articulo 82. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de Edificacion. -

Las solicitudes de aprobacion de anteproyectos de edificacion se tramitaran mediante procedimiento
simplificado.

Articulo 83. Requisitos para la Aprobaciéon de Anteproyectos de Edificacion. -

Los requisitos para la aprobacion de anteproyectos de edificacion son los siguientes:

Requisitos generales:

Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio seglin corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el
representante legal.

Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente)

Copia simple de la escritura del inmueble inscrita en el registro de la propiedad y Certificado
de Gravamen actualizado
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Para edificaciones de hasta 2 pisos 0 400 m2 de area bruta se debera adjuntar la disponibilidad
de servicios o carta de pago correspondiente (agua potable, empresa eléctrica,
telecomunicaciones)

Para edificaciones mayores a 2 pisos o 400 m2 de area bruta se deberd adjuntar las
factibilidades de servicios o los respectivos pagos (agua potable, empresa eléctrica,
telecomunicaciones)

Para edificaciones en zonas rurales se podran plantear sistemas alternos, los cuales deberan
ser aprobados previamente por la empresa correspondiente.

Un original en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Edificacion para
efecto de revision de la propuesta, una vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2
originales adicionales.

Comprobante del pago de tasa administrativa;

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Requisitos complementarios:

En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y rubrica o
mediante poder.
Para los proyectos de ampliacion o modificacion a construcciones existentes, se requerira la
presentacion de lo siguiente:
o Original o copia certificada de planos arquitectonicos aprobados; o, Licencia
urbanistica con el plano arquitectonico habilitante.
o Memoria técnica justificativa de las modificaciones o ampliaciones y planos de la
propuesta, conforme el articulo posterior.
En el caso edificaciones declaradas en propiedad horizontal se requerira la autorizacion de al
menos el 75% de los copropietarios.

Articulo 84. Contenido de la Propuesta Técnica de Anteproyectos de Edificacion. —

a) Para anteproyectos de edificacion en general contendran:

Memoria técnica justificativa, excepto para edificaciones unifamiliares menores a 400m? de
area bruta.

Planos en formato A1 o A0 segiin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:
Ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, en areas rurales esta ubicacion debera ser georeferenciada, donde se
identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin escala);
Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hard constar las dimensiones de los
linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos
colindantes

Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas generales, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones, colindantes y eje vial.

Propuesta de disefo:

Arquitectonica: implantacion general plantas, fachadas y cortes;
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Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de construccion,
unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables, 4reas abiertas y
cerradas, COS PB y COS total, en el formato establecido.

En caso que la edificacion se proyecte declarar bajo régimen de propiedad horizontal, cuadro
que incluird: area comunal y area verde

Para los proyectos de ampliacion o modificacion a construcciones existentes, se presentaran
planos del estado actual y de las secciones nuevas de la edificacion, a fin de verificar las
condiciones de seguridad, se identificara de la siguiente manera:

o Demoliciones: color amarillo

o Construccion nueva: color rojo

o Construccion sin demoler: color negro

Memoria Fotografica: contendrd fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

b) Los anteproyectos de edificacion en areas historicas contendran:

1.

ESTADO ACTUAL:

1.1. Introduccion

1.2. Ubicacion

1.3. Justificacion

1.4. Resefia Historica

1.5. Levantamiento planimétrico y altimétrico del estado actual, debe contar con lo siguiente:

1.5.1.Planos Situacion actual con sus respectivos nombres de ambientes y niveles

1.5.2.Descripcion y analisis de patologias

1.5.3.Levantamiento fotografico arquitectonico del estado actual (interior — exterior —
entorno)

1.5.4.Plano de materialidad.

1.5.5.Diagndstico y conclusiones expresados en porcentajes.

1.6. Memoria técnica arquitectonica estado actual, describird espacialmente a la edificacion y

debe contar con lo siguiente:
1.6.1.Morfologia

1.6.2.Funcién

1.6.3.Influencia estilistica
1.6.4.Técnicas constructivas empleadas
1.6.5.Intervenciones efectuadas

2. PROPUESTA:

2.1. Memoria técnica arquitectonica de la propuesta, de acuerdo al grado de proteccion del bien

inmueble; para lo cual debe contar con lo siguiente:

Usos de la edificacion y funciones de los espacios rehabilitados y / o reformados del inmueble.
Intervenciones a efectuar (tipos de intervencion)

Metodologia de intervencion

Propuestas constructivas para cada uno de los elementos que lo ameriten: cimentacion, muros,
tabiques, columnas, cerchas, cubierta, pisos, cielos rasos, puertas, ventanas, instalaciones.

Propuesta arquitectonica funcional de intervencion (porcentajes destinados para vivienda, comercio
y Servicios)
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Listado de rubros — cuantificacion

Especificaciones técnicas.

Archivo digital que contendrd la documentacion, memorias y planos

Para los proyectos de ampliacion o modificacion a construcciones existentes, se presentaran planos
de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacion, a fin de verificar las condiciones de
seguridad, se identificara de la siguiente manera:

e Demoliciones: color amarillo

¢ Construccion nueva: color rojo

¢ Construccion sin demoler: color negro
2.2. Contenido de planos de propuesta en general:

Implantacion georreferenciada en el sistema de coordenadas oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur,
plantas, fachadas externas e internas, cortes, cuadros de areas (que incluyan COS PB y COS Total),
fachada incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e incorporaciones; y, detalles técnicos y
constructivos necesarios para la comprension cabal de la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u otra de
requerirse;

Ubicacion en donde se observara claramente las calles y albergara un radio al menos de 300 m-
Analisis del tramo, en donde se graficara las fachadas del entorno en el cual se implanta el proyecto.
Plantas, las cuales deben contener dimensiones, ejes, nombre de ambientes. Ademas del cuadro de
areas, y porcentajes de COS de Planta Baja y COS Total.

Planta de cubiertas, con el porcentaje de pendiente de cubierta inclinada, en caso de cubierta plana
esta no superara el 35% de la superficie propuesta.

Plano de patologias de todos los elementos del inmueble, y su metodologia para su rehabilitacion.
Plano de materialidad de la propuesta de acuerdo a su grado de proteccion, con su respectivo cuadro
y simbologia de acabados.

Fachadas deben estar acorde al grado de proteccion, en caso de edificaciones nuevas, se acogeran a
las normas de arquitectura para edificaciones nuevas en areas historicas.

Cortes, deben estar con sus respectivos niveles de pisos, cielos rasos y cubiertas.

Plano de detalles constructivos, de unién de elementos, con su respectiva descripcion y material
utilizado.

Planos de instalaciones eléctricas y sanitarias.

Plano de instalaciones especiales (Cuerpo de Bomberos, ubicacion de extintores menores a 400 m2
de érea bruta y planos contra incendios superior a 400 m2 de area bruta).

Articulo 85. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Proyectos Urbano
Arquitectonicos Especiales -

Los requisitos para la aprobacion de anteproyectos de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales
son los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segin corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el
representante legal.
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Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente)

Copia simple de la escritura del inmueble inscrita en el registro de la propiedad y Certificado
de Gravamen actualizado.

Factibilidad de servicios basicos: agua potable, energia eléctrica y telecomunicaciones

Un original en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Edificacion
Especial para efecto de revision de la propuesta, una vez que la misma sea aprobada debera
presentarse 2 originales adicionales.

Comprobante del pago de tasa administrativa;

Copia del RUC y patente del profesional responsable.

Articulo 86. Contenido de la Propuesta Técnica de Anteproyectos de Proyectos Urbano
Arquitecténicos Especiales. -

Los anteproyectos urbano arquitectonicos especiales contendran:

e 0o o —

Memoria técnica justificativa;
Ubicacion del Predio donde se implantara el proyecto.
Descripcion del proyecto a realizar.
Factibilidades o disponibilidad de infraestructura o dotacion de servicios de acuerdo a la
certificacion de las empresas competentes.
Descripcion de ambientes y cuadro de areas por nivel.
Andlisis urbano arquitectonico del impacto que genere la propuesta al entorno natural y
antropico.
Licencia ambiental emitida por el ente competente
Formulacion de estudio de impacto de movilidad, que contendra:
o Patrones de movilidad
o Area de influencia del proyecto
Planos en formato Al o A0 segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:
Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, donde se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto
(Sin escala);
Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hard constar las dimensiones de los
linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos
colindantes
Plano de Implantacion en el que anotard claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.
Propuesta de disefio (Plan Masa):
- Arquitectonica: plantas y fachadas y perspectivas conforme las Normas de Arquitectura
y Construccion;
- Urbanistica: accesibilidad, adosamientos y retiros, espacio publico, equipamiento
comunitario y areas recreacionales conforme al PUGS;
- Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de
construccion, unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables,
areas abiertas y cerradas, COS PB y COS total. En caso que la edificacion se proyecte
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declarar bajo régimen de propiedad horizontal en el cuadro se incluird: drea comunal,
area verde y equipamiento.

3. Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

SECCION CUARTA
Aprobacion Urbanistica del Acceso al Incremento de Niumero de Pisos, Edificabilidad
especifica maxima o Indice Creado

Paragrafo Primero
Alcance de la Aprobacion del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos, edificabilidad
especifica maxima o Indice Creado

Articulo 87. Del Incremento de Nimero de Pisos, Edificabilidad especifica maxima o Indice
Creado. -

Son procesos a través de los cuales el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal determina si
el administrado puede o no acceder al incremento de niimero de pisos, edificabilidad especifica
maxima o indice creado conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Los propietarios de predios podran acogerse al incremento de niimero de pisos por sobre el indice
normal, siempre y cuando en las zonas de planeamiento definidas en el PUGS se contemple
expresamente un indice creado, edificabilidad especifica maxima y se cumplan con los pardmetros
establecidos en el PUGS. Para este efecto deberan sujetarse a lo dispuesto en las Normas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo; y, a la Norma Ecuatoriana de la Construccion.

Esta aprobacion no autoriza intervencion alguna en el territorio por parte del administrado.

Articulo 88.Incremento de Ndmero de Pisos, Edificabilidad especifica maxima o Indice
Creado en Edificaciones Existentes. -

Los propietarios en cuyos predios se encuentren construcciones existentes y cuenten con sus
respectivas autorizaciones, podran solicitar el incremento de numero de pisos, edificabilidad
especifica maxima o indice creado si la zonificacion definida en el PUGS asi lo permite, sujetandose
a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, a la Norma Ecuatoriana de la
Construccion.

Paragrafo Segundo
De la Captacion del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos, edificabilidad especifica
maxima o Indice Creado

Articulo 89. Captacion del Incremento del Valor del Inmueble por Indice Creado. -
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La captacion del incremento del valor del inmueble derivado del indice creado podréa realizarse
mediante concesion onerosa de derechos al GADM de Riobamba a través de pago en dinero,
conforme a la Ordenanza vigente. . Esta captacién se realizard previo a la emision de la
correspondiente Licencia Urbanistica de Obra Mayor.

Paragrafo Tercero
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Nimero
de Pisos, edificabilidad especifica maxima o Indice Creado

Articulo 90. Procedimiento para la Aprobacién del Acceso al Incremento de Nimero de
Pisos, Edificabilidad especifica maxima o Indice Creado. -

El acceso al incremento de numero de pisos o indice creado se tramitara dentro de las solicitudes de
anteproyecto de edificacion mediante procedimiento simplificado, y se aprobaran en el mismo acto
administrativo.

Articulo 91. Requisitos para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos,
Edificabilidad Especifica maxima o Indice Creado. -

Para el acceso al incremento de nimero de pisos, edificabilidad especifica maxima o indice creado,
no se precisara la presentacion de requisitos adicionales a los establecidos para la aprobacion de
anteproyectos de edificacion

SECCION QUINTA
Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores
Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras Mayores

Articulo 92. De las Obras Mayores. -

Son los procesos constructivos que por su naturaleza y especializacion precisan para la obtencion de
Licencia Urbanistica de edificacion la presentacion de un Proyecto Técnico, que merece un proceso
de revision por parte de la Autoridad Municipal.

Constituyen obras mayores, las siguientes:

a. Las obras de nueva edificacion que incluyen obras de: reconstruccion, de sustitucion y de
ampliacion.

e “Obras de Reconstruccion” las que tienen por objeto la reposicion, a través de nueva
construccion, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente desaparecida,
reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

e “Obras de Sustitucion”, las que tienen por objeto derribar una edificacion existente, total o
parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion.

e “Obras de Ampliacion”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie construida
original.
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b. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de caracter
estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura portante de la
edificacion.

c. Proyecto técnico estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio estructural,
de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefénicas, de gas centralizado entre otras, la
memoria técnica de célculo estructural y demds datos técnico constructivos.

Los proyectos de obra mayor podran construirse por etapas, cuando estas sean técnicamente factibles
y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

e Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucion parcial de la edificacion
permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas de seguridad
necesarias entre una etapa y otra;

e Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucion parcial del conjunto de
viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden las medidas
de seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a los usuarios de las
etapas previamente construidas;

En el caso de proyectos de obra mayor por etapas deberd obtenerse la Licencia Urbanistica de
Edificacion para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el correspondiente
Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Edificacion de Obras Mayores

Articulo 93. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion
de Obras Mayores. -

Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores se tramitaran mediante
procedimiento general.

En el caso de propuestas de edificacion de hasta dos pisos 0 400 m2 de area bruta la aprobacion del
anteproyecto de edificacion sera opcional, pudiendo solicitar el administrado directamente el
otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obra Mayor.

Articulo 94. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de
Obras Mayores. -

Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacion de obras mayores son los
siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el
representante legal.
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e Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

e Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y Certificado
de gravamenes actualizado.

e Unoriginal en fisico y digital del proyecto Técnico de Edificacion de Obra Mayor para efecto
de revision de la propuesta, una vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2
originales adicionales.

e De ser el caso, la Aprobacion del Anteproyecto de Edificacion con sus respectivos
habilitantes;

e C(Certificado de aprobacion de planos y factibilidad de los sistemas publicos de soporte
emitidos por las dependencias competentes;

e Para edificaciones de hasta 2 pisos 0 400 m2 de area bruta se presentara un estudio de suelos
que justifique la capacidad portante del mismo, para edificaciones mayores a 2 pisos o 400
m2 de area bruta se presentara estudio geotécnico y/o mecanica de suelos conforme a la
Norma Ecuatoriana de la Construccion.

e Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes, de ser el
caso;

e Para proyectos con modificacion estructural siempre que no existan cambios arquitectonicos
se debera anexar la resolucion administrativa otorgada con sus respectivos documentos
habilitantes, asi como los planos estructurales y arquitectonicos con los que fue emitida la
licencia.

e Plano contra incendios aprobados por el Cuerpo de Bomberos Local para edificaciones
mayores a 400m2 de area bruta.

o Comprobante de pago de tasa administrativa;

e (Copia del RUC y patente del profesional responsable;

e Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el
INEC.

e Estudio geotécnico y mecénica de suelos, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la
construccion en zonas que de acuerdo al Plan de Uso y gestion de Suelo lo determine.

e (ertificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso).

e Deberd presentar una garantia a favor del GADM por el valor que este determine en funcion
del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, lo que constatara en el cronograma
valorado respectivo; y, (RESOLUCION)

e (Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se programardn las inspecciones de
control de obra.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacidon con reconocimiento de firma y rubrica o
mediante poder.

En el caso edificaciones declaradas en propiedad horizontal se requerira la autorizacion de al menos
el 75% de los copropietarios.
En proyectos hoteleros y de servicios turisticos:

- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
- Certificado de calificacion hotelera por parte del Ministerio de Turismo.
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- Permiso Ambiental en el caso de hoteles de cuatro y cinco estrellas.
En proyectos de industrias 12, 13, 14:

- Permiso o Licencia ambiental emitido por la autoridad ambiental encargada.
- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

En proyectos de cementerios con o sin cremacion:

- Estudio de niveles freaticos, direccion y concentracion de aguas.

- Informe Técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento Ambiental del
Ministerio de Salud Publica.

- Tratamiento de areas verdes y de circulacion.

- Licencia Ambiental.

En proyectos de equipamientos a partir de 2500 m2 de construccion:

- Estudio de Impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafas y propuesta de mitigacion
de dichos impactos.

- Informe Técnico favorable de la propuesta por parte del organismo competente, segun el
caso.

- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

- Permiso Ambiental.

En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio:

- Certificado favorable de la Direccion Nacional de Hidrocarburos.

- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

- Permiso Ambiental.

- Estudio de Impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafias y propuesta de mitigacion
de dichos impactos.

En proyectos ubicados en cono de aproximacion de los aeropuertos:
- Informe sobre altura de edificacion maxima permitida emitido por la DAC.

En proyectos de comercio y servicios a partir de 1000 m2 de construccion:

Estudio de Impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafias y propuesta de mitigacion de dichos
impactos.

Informe aprobatorio del cuerpo de bomberos.

Permiso ambiental

Articulo 95. Contenido del Proyecto Técnico de Edificacion de Obras Mayores. —

Para la tramitacion de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obra Mayor sera necesaria la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que
corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendran lo siguiente:
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1. Planos en formato A1 o A0 segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

e Ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacion y
nombres de calles, esta ubicacion deberd ser georeferenciada, en la que se identifique
claramente el predio donde se implantard el proyecto (Sin escala);

e [evantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los
linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera identificar el nivel natural del
terreno.

e Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los angulos del terreno,
retiros, afectaciones, el nivel altura de los colindantes y eje vial.

e Plantas:

- Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales
de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se tomara como cota
de referencia la del nivel de la acera.

- Siexiste la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores
del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto hacia el interior del
mismo. (Patios de iluminacién y ventilacion)

- Enla planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresadas en porcentaje.

- Dentro de cada local se identificara su designacion y se colocara cotas de nivel en los
sitios que fueran necesarios para la comprension del proyecto.

e Cortes:

- Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario
para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por lo menos uno debera
contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

- Deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi
como el nivel actual del terreno.

e Fachadas:

- Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.

e (uadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area de construccion,
unidades de edificacion por uso, areas computables y no computables, areas abiertas y
cerradas, COS PB y COS total, segin formato establecido.

e En caso que la edificacion se proyecte declarar bajo régimen de propiedad horizontal, el
cuadro que incluird: area comunal, area verde y equipamientos

e Planos estructurales en proyectos de edificacion de mas de dos pisos 0 400 m2 de érea bruta:
- Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus elementos,

detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompaiara de Estudios de Suelo
y Memoria de Calculo Estructural y observara las disposiciones de las NEC.

e Para los proyectos de ampliacién o modificacion a construcciones existentes, se presentaran
planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacion, a fin de verificar las
condiciones de seguridad. Se identificaré de la siguiente manera:

- Demoliciones: color amarillo

- Construccion nueva: color rojo

- Construccion sin demoler: color negro.
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2. Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

3. Memoria Técnica

En el caso que el Proyecto de Edificacion de Obra Mayor se desee declarar bajo régimen de propiedad
horizontal, ésta debera proyectarse conforme a lo establecido en las Normas de Arquitectura y
Construccion en la seccion referente a propiedad horizontal.

SECCION SEXTA
Licencia Urbanistica de Edificacién en Areas Histéricas
Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras
Articulo 96. Obras en Areas Histéricas. -

Son los procesos constructivos que tienen como finalidad preservar e integrar el patrimonio historico
del Cantén y que requieren para su concrecion el desarrollo de estudios y proyecto técnico
especializados.

Las obras en bienes inventariados y/o registrados por la Direccién de Gestion de Patrimonio de
manera individual o que se encuentren en Areas Historicas son:

a. Restauraciones, rehabilitaciones, conservaciones, preservaciones, remodelaciones,
reconstrucciones, acondicionamientos, liberaciones o incorporaciones y otros tipos de
intervenciones en edificaciones existentes incluyéndose las demoliciones o proyectos de
nueva edificacion del Cantén Riobamba.

b. Las obras permitidas de demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes.

c. Cuando una edificacion inventariada ha sido derrocada con autorizacion municipal por
haberse declarado en ruina conforme el procedimiento previsto en la ley y normativa local la
Direccion de Gestion de Patrimonio autorizara la construccion de una nueva edificacion y en
tanto la propuesta presentada garantice su integracion al entorno urbano.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Edificacion en Areas Histéricas, edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos
urbanos fuera de la zona histérica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el
inventario de bienes pertenecientes al patrimonio cultural

Articulo 97. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica. -

Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores en Areas Historicas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona historica, y
aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al
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patrimonio cultural se tramitaran en la Direccion de Gestion de Patrimonio mediante procedimiento

general.

Articulo 98. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica. -

Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificaciones en Areas Historicas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona histérica, y
aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al
patrimonio cultural son los siguientes:

Requisitos generales:

Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Patrimonio Cultural,
suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que el propietario
sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal.

Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

Copia simple de escritura o titulo de propiedad del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y Certificado de gravamenes actualizado.

Un original en fisico y digital del proyecto Técnico de Edificacion de Obra Mayor para efecto
de revision de la propuesta, una vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2
originales adicionales.

De ser el caso, la Aprobacion del Anteproyecto de Edificacion con sus respectivos
habilitantes;

Estudio estructural que incluya disefio estructural con memoria de calculo.

En edificaciones mayores a 2 pisos 0 400 m2 de area bruta o que vayan a ser declaradas en
propiedad horizontal se presentard estudios de ingenieria respectivos aprobados por las
dependencias competentes.

Plano contra incendios aprobado por el Cuerpo de Bomberos.

Comprobante de pago de tasa administrativa,

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el
INEC.

Para edificaciones de hasta 2 pisos 0 400 m2 de area bruta se presentard un estudio de suelos
que justifique la capacidad portante del mismo, para edificaciones mayores a 2 pisos o 400
m2 de bruta se presentara estudio geotécnico y/o mecanica de suelos conforme a la Norma
Ecuatoriana de la Construccion.

Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso).
Cronograma de ejecucion de obra, con base al cual se programaran las inspecciones de
control de obra.

Requisitos complementarios:

En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y ribrica o
mediante poder.

En el caso edificaciones declaradas en propiedad horizontal se requerira la autorizacion de al
menos el 75% de los copropietarios.
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e En proyectos hoteleros y de servicios turisticos:
o Certificado de calificacion hotelera por parte del Ministerio de Turismo.

Articulo 99.Del Proyecto Técnico de Edificacion de Obras Mayores en Areas Historicas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona
histérica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes
pertenecientes al patrimonio cultural. -

Para la tramitacion de la Licencia de Edificacion sera necesaria la presentacion del Proyecto Técnico
suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales
Técnicos competentes debidamente registrados por el GADM de Riobamba.

El Proyecto Técnico comprende la elaboracion de planos arquitectonicos, andlisis estructural,
instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, de telecomunicaciones y planos de detalles sujetos a
disposiciones especificas en el ordenamiento juridico municipal en materia patrimonial.

Las obras podran construirse por etapas, cuando se trate de una edificacion nueva adicional a la
existente. Se entenderd que la primera etapa comprenderd la rehabilitacion de lo construido con
anterioridad y se debera obtener la respectiva Licencia Urbanistica de Edificacion para cada etapa.
Concluida cada etapa constructiva, se solicitard el Informe Técnico Aprobatorio de Finalizacion del
proceso constructivo de la respectiva etapa.

Articulo 100. Contenido del Proyecto Técnico de Edificacion de Obras Mayores en
Areas Histéricas, edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera
de la zona histdrica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de
bienes pertenecientes al patrimonio cultural. -

Para la tramitacion de la Licencia Urbanistica de Edificacion serd necesaria la presentacion del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los
profesionales técnicos respectivos, que contendra lo siguiente:

a) Un juego completo del anteproyecto aprobado;
b) Memoria técnica arquitectonica de la propuesta, resefia espacial de la propuesta, la cual debe
contar con lo siguiente:

° Usos de la edificacion y funciones de los espacios rehabilitados y/o reformados del
inmueble.

° Intervenciones a efectuar (tipos de intervencion)

° Metodologia de intervencion

) Propuestas constructivas para cada uno de los elementos que lo ameriten:

cimentacién, muros, tabiques, columnas, cerchas, cubierta, pisos, cielos rasos, puertas,
ventanas, instalaciones.

° Propuesta arquitectonica funcional de intervencidon (porcentajes destinados para
vivienda, comercio y servicios)
° Listado de rubros — cuantificacion
° Especificaciones técnicas.
101



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

° Archivo digital que contendra la documentacion, memorias y planos
° Para los proyectos de ampliacion o modificacion a construcciones existentes, se
presentaran planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacion, a fin de verificar
las condiciones de seguridad, se identificara de la siguiente manera:

a. Demoliciones: color amarillo

b. Construccion nueva: color rojo

c. Construccion sin demoler: color negro
Contenido de planos de propuesta en general:
° Implantacion georeferenciada en el sistema de coordenadas oficial WGS 84, zona
17, latitud Sur, plantas, fachadas externas e internas, cortes, cuadros de areas (que incluyan
COS PB y COS Total), fachada incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e
incorporaciones; y, detalles técnicos y constructivos necesarios para la comprension cabal de
la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u otra de requerirse;

° Ubicacion en donde se observara claramente las calles y albergara un radio al menos
de 300 m-

° Andlisis del tramo, en donde se graficara las fachadas del entorno en el cual se
implanta el proyecto.

° Plantas, las cuales deben contener dimensiones, ejes, nombre de ambientes. Ademas
del cuadro de areas, y porcentajes de COS de Planta Baja y COS Total.

° Planta de cubiertas, con el porcentaje de pendiente de cubierta inclinada, en caso de
cubierta plana esta no superara el 35% de la superficie propuesta.

) Plano de patologias de todos los elementos del inmueble, y su metodologia para su
rehabilitacion.

° Plano de materialidad de la propuesta de acuerdo a su grado de proteccion, con su
respectivo cuadro y simbologia de acabados.

° Fachadas deben estar acorde al grado de proteccion, en caso de edificaciones nuevas,
se acogeran a las normas de arquitectura para edificaciones nuevas en areas historicas.

° Cortes, deben estar con sus respectivos niveles de pisos, cielos rasos y cubiertas.

) Plano de detalles constructivos, de union de elementos, con su respectiva descripcion
y material utilizado.

° Planos de instalaciones eléctricas y sanitarias.

° Plano de instalaciones especiales (Cuerpo de Bomberos, ubicacion de extintores
menores a 400 m2 de area bruta y planos contra incendios superior a 400 m2 de area bruta).
° Los proyectos deberan presentar estudios estructurales, hidrosanitarios, eléctricos,

telecomunicaciones, contra incendio aprobados por las entidades competentes, aprobacion
del Cuerpo de Bomberos. Segun la magnitud y complejidad del proyecto, podran requerirse
estudios especiales; y,

° Archivo digital que contendra la documentacion, memorias y planos.

SECCION SEPTIMA

Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Urbano Arquitecténicos Especiales

Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras

Articulo 101. De los Proyectos Urbano Arquitecténicos Especiales. —

Se tipifican como proyectos urbano arquitectonicos especiales los de vivienda y equipamientos de
iniciativa del Gobierno Central y los proyectos urbanos arquitectonicos especiales de iniciativa
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privada, que por su escala o importancia para la ciudad califican para obtener asignaciones de uso y
zonificacion mayores a los previstos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y por lo tanto requieren
un proceso de aprobacion especial.

Siempre y cuando cumplan con las condicionantes establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales

Articulo 102. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales.-

Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos
Especiales se tramitaran mediante procedimiento general.

Para el otorgamiento de la licencia urbanistica de proyectos urbano arquitectonicos especiales, se
deberd poner en conocimiento del Concejo Municipal el Informe Técnico Favorable para su
aprobacion.

Articulo 103. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales. -

Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacion de Proyectos Urbano
Arquitectonicos Especiales son los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el
caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal.

e Un original en fisico y digital del proyecto Técnico de Edificacion de Proyecto Urbano
Arquitectonico Especial para efecto de revision de la propuesta, una vez que la misma sea
aprobada debera presentarse 2 originales adicionales;

e Aprobaciéon del Anteproyecto de Edificacion de Proyectos Urbanos Arquitectonicos
Especiales aprobado con sus respectivos informes técnicos y planos habilitantes (IPRUS);

e Estudios de instalaciones debidamente aprobados por las dependencias competentes;

e Para edificaciones de hasta 2 pisos 0 400 m2 de area bruta se presentard un estudio de suelos

que justifique la capacidad portante del mismo, para edificaciones mayores a 2 pisos o 400

m2 de area bruta se presentard estudio geotécnico y/o mecanica de suelos conforme a la

Norma Ecuatoriana de la Construccion.

Informe aprobatorio por parte del Cuerpo de Bomberos, del sistema contra incendios.

Comprobante de pago de tasa administrativa;

Copia del RUC y patente del profesional responsable;

Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccion) proporcionado por el

INEC.

e (Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y Certificado
de gravamenes actualizado.
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Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacion de un representante comun, que podra realizarse en el
formulario normalizado, mediante autorizacion con reconocimiento de firma y rubrica o
mediante poder.

e Informes Técnicos favorables de la propuesta por parte de los organismos competentes, segun
el caso.

Articulo 104. Contenido Técnico del proyecto de Edificacion de Proyectos Urbano
Arquitectonicos Especiales. -

Para la tramitacion de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Urbano Arquitectonicos
Especiales sera necesaria la presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio,
o el promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendra lo
siguiente:

1. Memoria técnica justificativa con lo siguiente:

e Ubicacion del Predio donde se implantara el proyecto.

e Descripcion del proyecto a realizar.

e Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacion de servicios de acuerdo a la
certificacion de las empresas competentes, la cual debera contener fecha de aprobacion,
responsable de la aprobacion y numero de documento de aprobacion.

e Descripcion de ambientes y cuadro de areas por nivel.

e Analisis urbano arquitectonico del impacto que genere la propuesta al entorno natural y
antropico.

2. Planos arquitectonicos en formato A1 o A0 conforme normas INEN, y en formato digital con
lo siguiente:

e Levantamiento topografico georreferenciado del terreno en el sistema de coordenadas
oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso, las
construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y quebradas,
con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de
los linderos. En el caso de construcciones adosadas se deberd identificar el nivel de los
terrenos colindantes.

o Plano de ubicacion georeferenciado que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con
su correcta orientacion y nombres de calles.

e Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los dngulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

e Plantas:

- Deberéan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se tomara
como cota de referencia la del nivel de la acera.

- Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas
exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto hacia
el interior del mismo.

- En la planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresadas en
porcentaje.
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- Dentro de cada local se identificard su designacion y se colocara cotas de nivel en

los sitios que fueran necesarios para la comprension del proyecto.
o (ortes:

- Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en nimero
necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por lo
menos uno debera contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

- Deberan estar dimensionados e identificar los niveles de cada una de las plantas, asi
como el nivel natural del terreno.

e Fachadas:
- Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.
e Cuadro de Areas: Incluir cuadro segin formato establecido;
e Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, comunicaciones y especiales de ser el
caso; aprobados por las empresas competentes.

- Deberan ser presentados en la misma escala que los planos arquitectonicos e

independientemente entre si.
e Planos estructurales:

Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus elementos,
detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompanara de Estudios de Suelo y
Memoria de Calculo Estructural y observara las disposiciones de las NEC.

Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista frontal, el
entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una de las
fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser presentada en una hoja
formato A4 y en formato digital).

CAPITULO IV
Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal
Seccién Primera
Objeto, Alcance y Sujecion

Articulo 105. Alcance de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad
Horizontal. -
A través de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba habilita al administrado a celebrar la escritura publica donde
declare someterse a este régimen, de conformidad a la Ley y Reglamento que la regula.

Articulo 106. Condiciones generales del Régimen de Propiedad Horizontal. —

l.

Podran acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en areas
urbanas y rurales de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

La autorizacion urbanistica preliminar puede ser obtenida, segin sea la eleccion del
interesado en el mismo tramite destinado a la obtencion de la Licencia Urbanistica de
Edificacion de Obra Mayor o un procedimiento posterior.

Para conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las
areas urbanas o rurales que se proyecten declarar bajo este régimen, y se encuentren inmersos
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en la trama vial establecida en los instrumentos de planificacién municipal, previamente
debera agotar el procedimiento de habilitacion del suelo correspondiente.

4. La propuesta de propiedad horizontal debe guardar total coherencia con las aprobaciones y
autorizaciones en planos de construccion, consecuentemente queda prohibido modificar los
mismos a través de la autorizacion administrativa preliminar de propiedad horizontal.

5. Ninguno de los copropietarios de un predio declarado bajo este régimen puede ejecutar obras
que impliquen modificaciones de caracter estructural, ni realizar ampliaciones de edificacion
en ningun sentido, sin contar con la aprobacion del 75% de los copropietarios y la respectiva
autorizacion municipal.

6. Pararealizar modificaciones en la fachada de un predio declarado bajo este régimen, siempre
que no implique cambios o afectacion a la estructura, se requerird de la aprobacion del 60%
de los copropietarios y la respectiva autorizacion municipal.

7. Los predios declarados bajo este régimen podran acceder a modificaciones y/o ampliaciones,
en ningun caso los bienes comunes podran ser apropiados ni individual ni exclusivamente;
asi mismo deberan obligatoriamente realizar la Variacion de la declaratoria de propiedad
horizontal inicial.

Seccién Segunda
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Autorizacién Urbanistica
Preliminar de Propiedad Horizontal

Articulo 107. Procedimiento para el Otorgamiento de la Autorizacién Urbanistica
Preliminar de Propiedad Horizontal. -

Para la obtencion de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal o cualquier tipo
de variacion a la misma, se sujetara al procedimiento general.

Articulo 108. Requisitos para el Otorgamiento de la Autorizacion Urbanistica
Preliminar de Propiedad Horizontal. -

Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion urbanistica preliminar de propiedad horizontal
son los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el
caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal;

e Licencia Urbanistica de Obra Mayor con sus respectivos planos; para edificaciones anteriores
a diciembre de 2017 adjuntar inicamente los planos aprobados de construccion.

e Un original en fisico y digital del Proyecto Técnico de Propiedad Horizontal (cuadro de
alicuotas, cuadro de areas verde y comunales, memoria técnica, planos de la propuesta), una
vez que la misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales.

e Copia del RUC del profesional responsable y patente.

e Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS vigente);

e Copia simple de titulo de propiedad del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravamenes actualizado.
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e Certificado de aprobacion de planos y factibilidad de los sistemas publicos de soporte
emitidos por las dependencias competentes.

Pago del impuesto predial

Comprobante de pago de tasa administrativa

Visto Bueno y Certificado de habitabilidad del cuerpo de bomberos

Certificado de no adeudar del o los propietarios

Requisitos Complementarios:
a) Para edificaciones que se encuentren concluidas:

e Informe favorable de finalizacién de obra, excepto en edificaciones que cuenten con
planos aprobados con anterioridad al 07 de diciembre de 2017.
e Planos de ubicacion de redes de instalaciones que tuviere la edificacion.

b) Para edificaciones aprobadas con normativa anterior al 07 de diciembre de 2017 que contando con
planos aprobados realizaron modificaciones:

e Plano modificatorio aprobado o autorizacioén de obra menor
e Informe Predial de Regulaciones de Uso de Suelo (IPRUS);

¢) Requisitos para variaciones a la propiedad horizontal:

e Licenciaurbanistica de obra mayor o de ser el caso autorizacion de obra menor (cuando exista

modificaciones o ampliaciones en la edificacion).

e Resolucion de declaratoria de propiedad horizontal o Autorizacion urbanistica preliminar de

propiedad horizontal aprobada con todos sus documentos habilitantes.

e Certificados de gravamen actualizados de todas las alicuotas/copropietarios.

° Autorizacion notariada de los copropietarios en el porcentaje del 60% en caso
modificaciones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacion a la
estructura; y, del 75% para obras que impliquen modificaciones de caracter
estructural y ampliaciones de edificacion.

Articulo 109. Del Proyecto Técnico para la obtenciéon de la autorizacion urbanistica
preliminar de Propiedad Horizontal. -

El proyecto técnico constara de:

e Planos y archivo digital identificando los bienes de dominio exclusivo diferenciados de los
bienes de dominio comun, y areas verdes con su delimitacion sobre las plantas de los planos
de edificacion aprobados.

e (Cuadro de alicuotas, cuadro de bienes comunes y cuadro de 4reas verdes con sus respectivas
areas, linderos y dimensiones, este debera contener firma y numero de cédula del profesional
competente y de los propietarios.

o Los cuadros de alicuotas deberan estar con cuatro decimales (13,1234) y cerrados al 100%
en la suma total de las areas susceptibles de individualizarse o enajenarse.
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e Ubicacion georeferenciada que debe abarcar un radio de 300 metros, con su correcta
orientacioén y nombres de calles y/o edificaciones de referencia.

e Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los angulos del terreno, retiros,
afectaciones, ejes viales, areas verdes, bienes exclusivos y bienes comunes.

e Plano de Planta baja general del terreno:

- Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales de
los bienes exclusivos, bienes comunes y areas verdes. Se tomard como cota de referencia la
del nivel de la acera.

- Dentro de cada espacio que delimita las areas exclusivas y comunes se identificard su
designacion, area y se colocard cotas de nivel en los sitios que fueran necesarios para la
comprension del proyecto.

e Memoria técnica que contendra la descripcion pormenorizada de la propuesta de propiedad
horizontal, ubicacion, linderos del terreno, area del terreno, naturaleza y fin del inmueble
(vivienda, comercio o mixto), descripcion de espacios, descripcion de areas verdes y vias
internas; cuadro de alicuotas, cuadro de bienes comunes, cuadro de areas verdes con sus con
sus respectivos linderos y dimensiones coherentes con los planos de la propuesta.

e La propuesta de propiedad horizontal deberd cumplir con las condiciones técnicas
establecidas en el Libro de Normas de Arquitectura especificas para propiedad horizontal de
la presente Ordenanza.

No se asignara alicuota a los bienes de dominio comun.

TITULO I
DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE INSTALACION O
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO
MOVIL AVANZADO EN EL CANTON RIOBAMBA

CAPITULO I
DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE INSTALACION O
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO
MOVIL AVANZADO EN EL CANTON RIOBAMBA

SECCION PRIMERA
Objeto, Alcance y Definiciones
Articulo 110. Objeto de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construcciéon de

Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado. -

La licencia de instalacion o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio mévil
avanzado (SMA), tiene por objeto normar y regular las condiciones a las que se sujetara la instalacion
o construccion de estructuras fijas de soporte de antenas o construccion de infraestructura relacionada
con el servicio movil avanzado (SMA), en el Canton Riobamba garantizando la seguridad de las
personas, asi como de los bienes publicos.

Articulo 111. Alcance de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado. -
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A través de esta licencia urbanistica, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Riobamba, autoriza al administrado la utilizacion o aprovechamiento del suelo y espacio para la
implantacion y construccion de estructuras fijas y necesarias para el soporte y funcionamiento del
servicio mévil avanzado.

Articulo 112. Definiciones. -

Para la comprension y aplicacion del presente Titulo se establecen las siguientes definiciones:

Antena: Es el elemento de un sistema de radiocomunicacion especialmente disefiado para la
recepcion y transmision o ambas, de las ondas radioeléctricas.

Area de infraestructura: Para efecto de esta Ordenanza se refiere a aquella en la que se encuentra
circunscrita las instalaciones y equipos utilizados para establecer la telecomunicacion.

Estructura Fija de Soporte: Término genérico para referirse a torres, torretas, mastiles, monopolos,
soportes en edificaciones, en las cuales se instalan antenas y equipos de telecomunicaciones para la
prestacion del Servicio Mévil Avanzado.

Estacion radioeléctrica (estacion): Uno o mas transmisores o receptores, 0 una combinacion de
transmisores o receptores, incluyendo las instalaciones accesorias necesarias para asegurar un
servicio de radiocomunicacion.

Estacion central fija: Estacion particular del servicio fijo, enlaces punto multipunto (multiacceso) y
sistemas que distribuye el trafico entre las estaciones fijas en su area de cobertura.

Prestador de servicio movil avanzado: todas aquellas personas naturales o juridicas que posea una
concesion, autorizacion o registro emitido por el érgano gubernamental correspondiente, que habilite
la operacion de estaciones radioeléctricas de los servicios de radiocomunicaciones fijo y movil
terrestre; o, que realicen tales actividades a fin de garantizar el cumplimiento de los derechos y
deberes de los prestadores de servicios y usuarios.

Servicio de telecomunicacion: es un servicio que implica la transmision, emision, y la recepcion de
ondas radioeléctricas para fines especificos de telecomunicacion.

Servicio fijo: servicios de radiocomunicacion entre puntos fijos determinados.
Servicio mévil terrestre: servicio movil entre estaciones de base y estaciones moviles terrestres.

Implantacion: Ubicacion, fijacion, colocacion o insercion de estructuras de soporte de las radio bases
y antenas movil avanzado, sobre un terreno o edificacion determinada.

Mimetizacion: Proceso mediante el cual una estructura es asimilada al entorno existente, tratando de
disminuir la diferencia entre sus caracteristicas fisicas y las del contexto urbano, rural y arquitectonico
en el que se emplaza.

Redes Fisicas: Son redes desplegadas que utilizan medios fisicos para la transmision, emision y

recepcion de voz, imagenes, video, sonido, multimedia, datos o informacion de cualquier naturaleza,
para satisfacer las necesidades de telecomunicaciones y comunicacion de la poblacion.
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Cuarto de Equipo (recinto contenedor): Habitaculo en cuyo interior se ubican elementos o equipos
pertenecientes a una red de telecomunicaciones.

Permiso de Implantacion: Documento emitido por el Gobierno Municipal, que autoriza la
implantacion de una estructura fija de soporte de antenas y su infraestructura relacionada para el
Servicio Mévil Avanzado SMA.

Servicio Movil Avanzado (SMA): Servicio final de telecomunicaciones del servicio movil terrestre,
que permite toda transmision, emision y recepcion de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos,
voz, datos o informacion de cualquier naturaleza.

Telecomunicaciones: Se entiende por telecomunicaciones toda transmision, emision o recepcion de
signos, sefales, textos, video, imdgenes, sonidos o informaciones de cualquier naturaleza, por
sistemas alambricos, dpticos o inaldmbricos, inventados o por inventarse. La presente definicion no
tiene cardcter taxativo, en consecuencia, quedaran incluidos en la misma, cualquier medio, modalidad
o tipo de transmision derivada de la innovacion tecnoldgica.

Articulo 113. Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica de
Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil
Avanzado. -

El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Gestion de Patrimonio Cultural seglin su &mbito
de accion, es la autoridad competente para otorgar la licencia de instalacion o construccion de
estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA).

Articulo 114. Vigencia y Prérroga de la Licencia Urbanistica de Instalacién o
Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado. -

El plazo para iniciar y terminar los actos licenciados materia del presente libro serd de dos afios a
partir de la fecha de su notificacion.

La vigencia de la Licencia, podrd prorrogarse a solicitud presentada por el titular antes del
vencimiento de la misma; en cualquier caso, la prorroga solo podra concederse por una sola vez y por
un plazo que no sea superior al 50% del inicialmente otorgado. La prorroga no supondra modificacion
alguna de la Licencia.

Articulo 115. Caducidad de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mdvil Avanzado. -

Esta Licencia caducara y por lo tanto se extinguira en los siguientes casos:

a. Cuando haya vencido el plazo de la licencia urbanistica de instalacion o construccion de
estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado, sin que se hubieran realizado las
obras de instalacion.

b. Cuando el prestador del servicio publico pierda la concesion o deje de estar operativo; vy,
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c. Cuando el prestador del servicio notifique el desmontaje de la estructura fija de soporte para
el servicio movil avanzado.

Articulo 116. Desmontaje. —

El propietario de la estructura fija de soporte para el servicio mévil avanzado o proveedor del servicio
debera retirar la estructura dentro de los 60 dias posteriores a la culminacion de la vigencia del
permiso de operacion del servicio. Para lo cual notificard el desmontaje de esta; mediante
comunicacion escrita dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda, en el que se especificard la fecha en la cual la estructura quedard completamente
desmontada, lo cual se coordinard con un técnico del Subproceso de Control Territorial quien
verificara el proceso, para posterior emitir un informe de cumplimiento, caso contrario se procedera
con el régimen sancionador correspondiente.

SECCION SEGUNDA
Del Procedimiento y Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil Avanzado

Articulo 117. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mdvil
Avanzado. -

El otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de
Soporte para el Servicio Movil Avanzado se sujetaran al siguiente procedimiento general:

1. En el procedimiento general el tramite iniciara con la presentacion por parte del interesado de la
solicitud en especie valorada con los requisitos que correspondan a la actuacion materia de
licenciamiento.

2. El tramite se asignara a un técnico del Subproceso de Planificacion territorial y Desarrollo
Urbanistico o a un técnico de la Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su &mbito
de accion, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del proyecto; y, emita el informe correspondiente.

2.1. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda, a fin de que se emita la orden de
cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias hébiles
cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin
corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente.
En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de
pago, el técnico asignado sentard razon y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda
para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho
del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin corresponda procedera a emitir la
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Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas
de Soporte para el Servicio Movil Avanzado.

2.2. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por parte del
interesado, el técnico asignado notificard al interesado sentando razén para que dentro de 10
dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitird el respectivo informe técnico favorable de ser
pertinente, que sera puesto en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda, a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se
notifique al interesado para que dentro de 10 dias hébiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun
corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente.
En caso que dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de
pago, el técnico asignado sentard razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda
para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho
del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa el Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda procederda a emitir la
Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas
de Soporte para el Servicio Movil Avanzado.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico asignado sentara
razén y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento del Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda para la devolucion de las
actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver
a presentar una nueva solicitud.

2.3. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia
Urbanistica, este se enviara a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segiin corresponda para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion
administrativa.

Cuando dos o mas operadoras requieran el mismo espacio para su implantacion, las solicitudes
ingresadas para la obtencion de la licencia urbanistica de instalacion o construccion de estructuras
fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA), se sujetaran al derecho de prelacion, esto es,
la primera operadora que solicite la licencia y haya entregado toda la documentacion establecida sera
la primera en ser atendida.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la administracion
por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberan ser subsanadas por parte de los interesados en el tiempo establecido en el
presente articulo, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificara por segunda ocasion
advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento sera causal de la devolucion del
tramite.

Los datos consignados, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y Normas Administrativas,
son de exclusiva responsabilidad del interesado.
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La aplicacion del procedimiento general y control posterior implica necesariamente el ejercicio de la
potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento juridico municipal,
sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se restituyan las cosas al
estado anterior al de la infraccion.

Articulo 118. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de
Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil
Avanzado. -

Para obtener la licencia urbanistica de instalacién o construccion de estructuras fijas de soporte para
el servicio movil avanzado, se requerird presentar lo siguiente:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda, suscrito por el o los propietarios y el profesional
responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd suscrito por el
representante legal.

e Informe de Compatibilidad de Uso del Suelo (ICUS), del que se desprenda que el uso de
suelo es compatible.

e Copia notariada del titulo habilitante para la operacion del servicio de telecomunicaciones,
emitido por la ARCOTEL o por el 6rgano gubernamental correspondiente;

e Licencia o Registro Ambiental correspondiente emitido por la Autoridad Ambiental de
aplicacion responsable competente;

e Plano de la implantacion de las instalaciones, caracteristicas generales y de mimetizacion,
incluyendo la ubicacion de la infraestructura para servicio publico.

e Planos estructurales, que garantice la estabilidad sismo resistente de las estructuras de
soporte, y que las instalaciones no afectaran las estructuras de las edificaciones existentes;

e Comprobante de pago de la tasa administrativa por instalacion o construccion de
infraestructura para servicio movil avanzado;

e Sila implantacion se realizare en un inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal
e implica obras que modifiquen la estructura del inmueble, aumento de edificacion horizontal
o vertical o modificaciones en las fachadas, se requerira el consentimiento del 75% de los
copropietarios;

e Si la implantacion se realizare en un inmueble declarado bajo régimen de propiedad
horizontal y se ubica en areas comunales, se requerira la autorizacion de la asamblea de
copropietarios, en la que conste expresamente tal declaracion, con el consentimiento de al
menos el 75% de los copropietarios.

e En el caso de bienes de dominio privado contrato de arrendamiento del predio donde se va a
implantar la estructura fija de soporte movil avanzado debidamente notariado.

e Copia certificada de poliza de seguro de prevencion de daiios.

SECCION TERCERA
De las Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado

Articulo 119. Condiciones generales para la implantacion de estructuras fijas de
soporte para el servicio movil avanzado (SMA). -
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La implantacion de estructuras fijas de soporte para el servicio mévil avanzado cumplira con las
condiciones de uso del suelo y sus relaciones de compatibilidad determinadas para cada zona de
planeamiento en el Plan de Uso y Gestion del Suelo; y demds normativa aplicable para el caso, asi
como las siguientes condiciones generales:

Deberdn integrarse al entorno circundante, adoptando las medidas de proporcion y
mimetizacion de conformidad al cumplimiento de la normativa vigente emitida por la
autoridad competente. En el informe técnico favorable se debera manifestar el cumplimiento
de las disposiciones emitidas por la autoridad correspondiente.

Los equipos y elementos deben ser proyectados, instalados, utilizados, mantenidos y
controlados ajustdndose a las determinaciones de proteccion de la salud, calidad
medioambiental y la seguridad de los operarios que laboran en el mantenimiento y control;
estos datos constan dentro del Registro Ambiental y su seguimiento y control es competencia
del ente competente.

Las estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA), contempladas en el
presente Titulo, deberan contar con las protecciones y la sefializacion correspondiente, que
en forma clara resefie el peligro y prohibicion de ingreso de la poblacion en general a las
areas pertinentes, de conformidad con las normas técnicas emitidas por la autoridad
competente.

Para la implantacion en zonas de proteccion y conservacion, las del Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP), Bosques Protectores (BP) o Patrimonios Forestales del Estado
(PFE), el prestador de servicios de telecomunicaciones, debera contar con el pronunciamiento
favorable emitido por el Ministerio del Ambiente;

La implantacion en los bienes que pertenecen al Patrimonio Nacional; en Areas Histéricas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona
historica, y aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes
pertenecientes al patrimonio cultural, solo podran efectuarse previo informe favorable de la
Direccion de Gestion de Patrimonio; vy,

Las instalaciones objeto de este Titulo deberan incorporar placas con la informacion técnica
correspondiente y el nombre de la empresa u operadora propietaria de la infraestructura de
servicio publico.

Articulo 120. Condiciones particulares de la implantacion de estructuras fijas de
soporte para el servicio mévil avanzado (SMA). -

a.

En las zonas urbanas podra implantarse estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado (SMA) en bienes publicos de uso privado, privados; y, en edificaciones ya
construidas, siempre y cuando, se cuente con la respectiva autorizacion de los propietarios.
Podra implantarse estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA), hasta
36 metros de altura medidos desde el nivel de la acera, junto a las edificaciones construidas;
y, en predios no construidos, conforme las especificaciones determinadas en el Registro
Ambiental aprobado por el ente competente y las disposiciones técnicas de la ARCOTEL.
En construcciones en zonas urbanas de hasta 24 metros (8 pisos) de altura, la estructura de
servicio movil avanzado se ubicara sobre terrazas de losa plana, sobre la losa de tapa grada o
de ductos, con estructuras que armonicen con la edificacion, siempre que no sobrepase en
conjunto, la altura de cuarenta y ocho metros (48 m), medidos desde el nivel de la acera.

En las zonas rurales en las que no haya alta densidad poblacional podran implantarse
estructuras fijas de soporte de hasta 100 metros de altura, medidos desde el nivel del suelo.
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En las fachadas de las construcciones, la estructura para el servicio mévil avanzado debera
ubicarse en las areas solidas ajustandose a las caracteristicas de la fachada, y respetando los
criterios de mimetizacion emitidos en la normativa vigente por la autoridad competente;

La estructura para el servicio mévil avanzado (SMA) debera mantener la distancia de
separacion del retiro frontal, conforme lo establecido para cada zona de planeamiento en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo y la normativa Municipal vigente;

Es responsabilidad del prestador de servicio de SMA adoptar las medidas necesarias para
reducir el impacto visual de antenas;

El area que ocupare la estructura, conformada por cada elemento de soporte, la antena y su
solucion estructural debera justificarse técnicamente para la obtencion de la Licencia
Urbanistica de instalacion o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado (SMA).

Para cada estacion base del servicio movil avanzado (SMA), las empresas operadoras del
servicio deberan contratar y mantener vigente una poéliza de seguros de prevencion de dafios,
que cubra la responsabilidad civil frente a terceros para garantizar todo tipo de riesgo o
siniestro que pueda ocurrir por sus instalaciones y que pudiera afectar a personas, bienes
publicos o privados. Se presentara una copia certificada de la poliza que se hubiere adjuntado
a la documentacion requerida por los organismos de control pertinente, la misma que
permanecera vigente hasta que la estructura sea desmontada.

Articulo 121. Condiciones de implantacion de cuarto de equipo. -

a.

El cuarto de equipo podra ubicarse sobre cubiertas planas de las edificaciones o adosadas a
la caja de escaleras, dicha implantacion no dificultard la circulacidon necesaria para la
realizacion de trabajo de mantenimiento de la edificacion y sus instalaciones;

Podran ubicarse e instalarse guardando la proteccion debida, en las plantas bajas de los
edificios, en los retiros laterales o posteriores y en los subsuelos, no asi en el retiro frontal.
Debera mantener una distancia de separacion de los predios colindantes de conformidad con
la normativa municipal vigente;

Podran adosarse a las construcciones existentes, adaptandose a las caracteristicas
arquitectonicas del conjunto;

No se instalara en cubiertas inclinadas o sobre cualquier otro elemento que sobresalga de las
cubiertas; y,

Los generadores de energia deberan guardar las protecciones necesarias, pudiendo ubicarse
aislados en los retiros laterales o posteriores de los terrenos o en el ultimo subsuelo de los
edificios.

Articulo 122. Condiciones de implantacion de cableado en edificios. -

a.

En edificaciones existentes que no cuentan con infraestructura para telecomunicaciones, los
cables que la instalacion de equipo demande, deberan tenderse por ductos de instalaciones,
canaletas o tuberia adecuada por espacios comunes del edificio o por zonas no visibles. En
las fachadas, de los edificios, hacia el espacio publico, los cables deberdn extenderse bajo
canaletas de color similar al de la edificacion o por la insercion de tuberia adecuada para
infraestructura para telecomunicaciones; y,

En los proyectos de construccion nueva o de rehabilitacion constructiva, el cableado se
realizarda a través de una tuberia prevista exclusivamente para estructura de
telecomunicaciones.

Articulo 123. Suministro de energia eléctrica. -
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El Suministro de energia eléctrica que demande la instalacion y uso de la infraestructura de servicio
movil avanzado, debera ser independiente de la red general del inmueble en donde se vaya a realizar
la implantacion.

Articulo 124. Impactos visuales, paisajisticos y ambientales. -

El area de la estructura para el servicio movil avanzado (SMA), debera propender a lograr el menor
tamafio de complejidad de la instalacion y el menor impacto visual, procurando el adecuado
mimetismo con el medio arquitectonico y con el paisaje.

CAPITULOTI
DE LOS COSTOS POR INSTALACION, CONSTRUCCION O USO DE ESTRUCTURAS
RELACIONADAS CON EL SERVICIO MOVIL AVANZADO

Articulo 125. Costos por el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacién o
Construccion de Estructuras Fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA). —

a. Cada estructura relacionada con el servicio movil avanzado (SMA) mientras la
infraestructura se encuentre instalada y su costo sea mayor a 42 remuneraciones basicas
unificadas, pagard de acuerdo a la siguiente formula con un limite de hasta diez
Remuneraciones Bésicas Unificadas, (10 RBU)

CI = 2SBU

VLUS = =SB0

Donde:

VLUS = Valor de licencia urbanistica de instalacion o construccion de estructuras
fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA).

CI = Costo de la estructura de soporte para el servicio movil avanzado (SMA).

SBU = Salario Bésico Unificado

b. Sila estructura relacionada con el servicio mévil avanzado (SMA) tiene un costo menor a 42
remuneraciones basicas unificadas, pagaran por una sola vez dos remuneraciones basicas
unificadas. (2RBU).

Articulo 126. Costo por la utilizacion del cableado aéreo y soterrado. -

Los costos por la ocupacion de cableado aéreo y soterrado para infraestructura de telecomunicaciones
sera el siguiente:
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a. Por el cableado aéreo no tendra valor alguno; y,

b. Por el cableado soterrado, pagara el equivalente a cinco centavos de dolar por cada metro y
en cada afio, siempre y cuando el GADM Riobamba haya ejecutado las obras para el
despliegue de infraestructura soterrada. Siendo el encargado de la emision de este valor la
Direccion de Gestion Financiera, previo informe de la Direccion de Gestion de Obras
Publicas.

TITULO III
DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO, EDIFICACION,
DE INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE
PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO Y DE USOS DE SUELO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 127. Del control territorial. -

La actuacion municipal en materia de control del uso y ocupacion del suelo, tiene por objeto
comprobar que las distintas actuaciones del administrado licenciadas o autorizadas estén de acuerdo
con las normas administrativas, el Plan de Uso y Gestion del Suelo, otros instrumentos de
planificacion y Reglas Técnicas vigentes, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida,
de conformidad con el ordenamiento juridico municipal; y, verificar el respeto a los usos de suelo
establecidos en el PUGS vigente.

Articulo 128. Objetivos del control territorial. -

El control del uso y ocupacion del suelo, persigue los siguientes propositos:

a. Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacion del suelo y edificacion en la
circunscripcion territorial del Canton Riobamba, para verificar el cumplimiento de las normas
administrativas, instrumentos de planificacion y Reglas Técnicas vigentes y que estén de
acuerdo con el contenido de las correspondientes licencias y autorizaciones urbanisticas;
Controlar la implantacion o construccion de estructuras del servicio movil avanzado;

c. Verificar que las actividades en funcionamiento respeten los usos de suelo establecidos en el
PUGS vigente;

Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado.

e. Reponer los bienes afectados a su estado anterior.

Articulo 129. Responsable del control de los actos licenciados o autorizados en los
procesos de habilitacion del suelo, edificacion, instalacion o construccion de estructuras fijas
de soporte para el servicio mévil avanzado; y, usos de suelo. —

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial a través del Subproceso de Control Territorial
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba, es el responsable de realizar
controles para verificar el cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas y arbitrar medidas
destinadas a corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos de habilitacion del suelo,
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edificacion, instalacion o construccion de estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado;
y, usos de suelo.

Corresponde a la Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural, ejercer el control en Areas Historicas,
edificaciones inventariadas o que formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona historica, y
aquellos que se encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al
patrimonio cultural.

El responsable del control dard aviso al 6rgano instructor a fin de poder ordenar las medidas
provisionales establecidas en el régimen sancionador.

El informe que emita el técnico que realizo el control, contendra: detalle de los hechos constatados,
ubicacion, identificacion del presunto propietario (si fuere posible), presunta infraccion y registro
fotografico.

Articulo 130. Reglas Técnicas objeto de control. -

Las reglas generales aplicables para el control son:

1. Las reglas técnicas son las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano y
arquitectonico, y construccion de espacios que permitan habilitar el suelo, edificar, o declarar
un inmueble bajo régimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el administrado en el
ejercicio de su actuacion y cuyo cumplimiento garantiza su funcionalidad, estabilidad y
seguridad de las personas, bienes y el ambiente, coadyuvando al orden publico y la
convivencia ciudadana.

2. Las reglas técnicas objeto de control, seglin se trate de control de inicio o de finalizacion, por
parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba, en las actuaciones
del administrado objeto de Licencia o Autorizacion Urbanistica, son las siguientes:

a. Las reglas técnicas tales como: asignaciones de zonificacion para el fraccionamiento del
suelo, dimensiones y superficie de los lotes, frente minimo, afectaciones y contribuciones
de areas verdes; y de construccion, como retiros de construccion de la edificacion,
coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja, coeficiente de ocupacion del suelo
total, volumen y altura de las edificaciones, dimensiones de locales; las categorias,
dimensiones y trazados de las vias; afectaciones por lineas férreas, las areas de afectacion
por vias, rios, quebradas y otras especiales definidas en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las Normas Ecuatorianas de la
Construccion.

b. Lasreglas técnicas especificamente determinadas como objeto de control por la autoridad
municipal encargada, en materia de prevencion de incendios y régimen de propiedad
horizontal.

3. Reglas técnicas especificas. -
Los proyectos técnicos requeridos para el licenciamiento o autorizacion urbanistica, deben regirse a
las disposiciones establecidas por la Ley Organica de Discapacidades; La Norma Ecuatoriana de la

Construccion, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y, para la presentacion las siguientes Normas
INEN o las que las sustituyan:
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a. INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y clasificacion de
los dibujos;

b. INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion: Formas de presentacion, formatos y
escalas; y,

c. INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion: Dimensionado de planos de trabajo,
Codigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

CAPITULO I
DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES URBANISTICAS

Articulo 131. Planificacion y Construccion de Obras Licenciadas o Autorizadas. -

Toda obra publica o privada debera estar planificada y ejecutada por profesionales con Titulo de
tercer nivel reconocido y registrado en la SENESCYT en las areas de disefio y construccion afines
seglin lo determinado en el ambito de competencia referido en esta seccion.

Articulo 132. Ambito de Competencia Profesional. -

Los proyectos técnicos y formularios requeridos en los procedimientos para obtener licencias,
autorizaciones urbanisticas o ejecucion de la obra ya licenciada o autorizada, deberan contener la
firma o firmas de responsabilidad de cada profesional, como se indica en el siguiente cuadro:

Requerimiento Técnico Profesional responsable
Disefio Arquitectoni .
isefio Arquitectonico y/o Arquitecto.
urbano
Disefio Estructural Ingeniero Civil.

Disefio  Estructural en | Ingeniero Civil o Ingeniero Mecéanico Especializado en

Acero Ingenieria Estructural.
Disefo Eléctrico Ingeniero: Eléctrico o Electromecénico.
Disefio Hidraulico Ingeniero Civil.

Disefio  Proyectos de

., Arquitecto o Restaurador.
Restauracion

Disefio y Formulacién de

Planes Ambientales Ingeniero Ambiental o Especialista en gestion ambiental.

Disefio Redes, Datos, | Ingeniero: Electronico, Eléctrico, Civil.
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Voces, seguridad.

Direccion de | Ingeniero Civil, Arquitecto o Especialista de acuerdo al tipo
construcciones u obras. de obra.
Articulo 133. Sujecion a las reglas técnicas y normas administrativas. -

Todo profesional del disefo, planificacion y construccion de proyectos y obras de habilitacion del
suelo y/o edificacion, estan en la obligacion de respetar las normas administrativas y las reglas
técnicas, establecidas por el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Riobamba y las
entidades nacionales.

Articulo 134. Direccion técnica. -

En toda obra de habilitacion del suelo y edificacion a partir de la iniciacion de su ejecucion debera
contar con un Director de Obra, Arquitecto, Ingeniero Civil o Especialista de acuerdo al tipo de obra,
quien asumira la responsabilidad técnica de la obra; para el efecto al notificar el inicio de la
construccion se presentard el contrato privado entre el propietario del predio y el profesional
debidamente reconocido firma y rubrica ante un notario o juez y copia del RUC del profesional que
suscribe dicho contrato.

Articulo 135. Identificacion del proyecto y profesionales responsables de la obra. -

El propietario o promotor instalaran al inicio de la obra un rétulo en formato A0 en las edificaciones
en general y en formato Al para las edificaciones en 4reas historicas, de identificacion del proyecto
en el que se sefiale: el nombre del proyecto, nimero y fecha de emision de la Licencia Urbanistica de
Subdivision de mas de diez lotes (Urbanizacion), nombres de los profesionales responsables del
proyecto técnico, y, del profesional responsable de la direccion de la ejecucion de la obra con el
correspondiente registro de SENESCYT.

El propietario o promotor instalaran al inicio de la obra un rétulo en formato A0 en las edificaciones
en general y en formato Al para las edificaciones en areas historicas, de identificacion del proyecto
en el que se sefiale: el nombre del proyecto, nimero y fecha de emision de la Licencia o Autorizacion
Urbanistica de Edificacion, nombres de los profesionales responsables del proyecto técnico, y, del
profesional responsable de la direccion de la ejecucion de la obra con el correspondiente registro de
SENESCYT.

Articulo 136. Responsabilidad de las obras. -

Todo profesional -persona natural o juridica- que haya participado en la elaboracion del proyecto
técnico, en la ejecucion y/o en direccion de las obras y/o el control de los materiales utilizados en las
mismas, sera responsable del cumplimiento de las normas y reglas técnicas y de la calidad de las
edificaciones. Para respaldar su accionar mantendrd, hasta obtener el informe de finalizacion de obra,
un archivo documental de los planos, licencias, autorizaciones, especificaciones técnicas de
construccion, ensayos de materiales, reportes, libro de obra, bitacoras, etc., documentos que el
responsable del control podra solicitar cuando se requiera.
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Articulo 137. Autorizacion para modificaciones a los proyectos. -

No se podran hacer cambios en la funcionalidad cuando estos afecte a las normas minimas de
habitabilidad y seguridad, en la estructura ni en el proceso de edificacion sin contar con la respectiva
licencia o autorizacion urbanistica que faculte dichos cambios.

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional responsable y la
respectiva licencia o autorizacion urbanistica, serd sancionado con la pena correspondiente.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al profesional responsable de sus obligaciones
por dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el ordenamiento juridico
nacional y local.

Articulo 138. De las obligaciones durante el proceso de construccion. -

En el lugar de la construccion, debera disponerse:

a. Rotulo de identificacion en el acceso a la obra, en lugar visible y legible de acuerdo a lo
previsto en la presente seccion.

b. En edificaciones mayores a 2 pisos 0 400m2 de area bruta, areas de vestidores y servicios
sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la construccion.

c. Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transetntes, para edificios de mas de dos
plantas, para ello el propietario debera construir un cerramiento perimetral, cubierto con lonas
o zinc sin interferir la circulacion y seguridad del peaton; vy,

d. Reposicion de obras destruidas. - Si durante el proceso de construccion se causare dafios a
bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, por el transito de
equipos pesados de construccion, transporte de materiales, etc., el responsable técnico y
propietario dara el mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacion de tales
bienes, y al finalizar la obra tendra la obligacion de restituir o reparar, en forma definitiva, el
dafio ocasionado.

Articulo 139. Incumplimiento en obras. -

En caso de que en los controles se establecieran inconsistencias entre las obras licenciadas o
autorizadas y lo evidenciado in situ, se deberd dejar constancia de estas en el informe técnico
correspondiente para efectos del inicio del procedimiento administrativo sancionador.

Si se evidenciare in situ un proceso constructivo sin la respectiva licencia o autorizacion, de igual
forma se debera dejar constancia en el informe técnico correspondiente para efectos del inicio del
procedimiento administrativo sancionador.

CAPITULO III )
DEL CONTROL PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION
Articulo 140. Control para habilitacion de suelo y edificacion. -
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El control de procesos constructivos de obras de habilitacion del suelo y edificacion se realizara a
través de controles aleatorios o programados.

Cuando producto de estos controles, el responsable de la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio Cultural segln corresponda, verifique posibles infracciones establecidas en
la presente Ordenanza, emitird una citacion requiriendo a la o el administrado concurra a justificar en
un dia habil de manera documentada el hecho.

Paragrafo Primero
Controles Aleatorios y Programados

Articulo 141. Controles aleatorios. -

El Subproceso de Control Territorial o la Direccion de Gestion de Patrimonio segun corresponda,
realizard periodica y aleatoriamente inspecciones a las obras de habilitacion de suelo y edificaciones
en construccion, a fin de verificar la existencia de la licencia o autorizacion correspondiente y/o el
cumplimiento de las reglas técnicas en las edificaciones licenciadas o autorizadas.

Articulo 142. Controles programados. -

Para garantizar el cumplimiento y calidad de las obras de habilitacion del suelo y edificacion. El
Subproceso de Control Territorial o la Direccion de Gestion de Patrimonio segun corresponda,
realizara al menos los siguientes controles programados obligatorios:

En obras de habilitacion del suelo:

Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias para constatar el cumplimiento de
las secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su integracion a la red local; comprobar
las cabidas generales y el replanteo de los predios; retiros y afectaciones; y, el cumplimiento
del cronograma de obras.

Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, incluyendo las
correspondientes a las vias y recibido las areas verdes y comunales. Para este efecto el Lider
del Subproceso de Control Territorial o el Director de Gestion de Patrimonio Cultural, segiin
corresponda, requerira las actas de entrega recepcion de obras provisionales de las
Direcciones y/o empresas encargadas de la prestacion del servicio.

Una vez que tenga estas constancias se podra emitir el informe favorable de finalizacion de obras.

En obras mayores de edificacion:

Control 1: Cuando se haya realizado las excavaciones para la cimentacion y previo a la
fundicién de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del planteamiento
estructural; los retiros de edificacion y no afectacion a predios colindantes. En el caso de
obras que contemplaren la construccion de dos o mas viviendas el control se realizara por
unidad de vivienda.

Control 2: Cuando la obra de construccion tenga armada la primera losa o la estructura de
cubierta, previo a su fundicion para constatar el cumplimiento del planteamiento estructural,
la altura entre losas, la ubicacion y dimensiones de la circulacion vertical y el area de
construccion autorizada. Si la edificacion es mayor a un piso este control se realizara por cada
piso construido.
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- Control 3: Al finalizar el proceso constructivo, en el que se constatard las areas, dimensiones
y altura de los ambientes, circulaciones, instalaciones, medidas de proteccién contra
incendios de ser el caso, en concordancia con el proyecto técnico aprobado en la Licencia
Urbanistica. Una vez establecida la conformidad se podré emitir el informe aprobatorio de
finalizacion.

Articulo 143. Notificacion de inicio y realizacion de obras para controles
programados. -

A fin de que la Administracion Municipal planifique la ejecucion de los controles respectivos, el
propietario del predio o el promotor en el caso que corresponda, debera notificar obligatoriamente a
través del respectivo formulario normalizado al Lider del Subproceso de Control Territorial o al
Director de Gestion de Patrimonio Cultural, segin corresponda:

La fecha de inicio de la ejecucion de obras en habilitacion del suelo y del proceso constructivo de las
edificaciones de obras mayores. A esta notificacion se adjuntard copia notariada de contrato de
responsabilidad del profesional a cargo de la construccion de obras, copia de planos aprobados en la
Licencia Urbanistica, copia del RUC del profesional a cargo de la ejecucion de obras y el respectivo
pago de la tasa administrativa.

La notificacion de la fecha de realizacion de las obras tipificadas para el control programado 1 en
obras de habilitacion del suelo, y, para los controles programados 1y 2 del proceso constructivo de
las edificaciones de obras mayores, se realizara con al menos cinco dias de anticipacion.

La fecha de finalizacion de la construccion de obras: (control programado 2 en obras de habilitacion
del suelo y control programado 3 en el proceso constructivo de las edificaciones de obras mayores).
En el formulario correspondiente de esta notificacion constara la solicitud del Informe Aprobatorio
de Finalizacion de Obras que serd emitido en el plazo de diez dias, a esta notificacion se anexara el
comprobante de pago de la respectiva tasa administrativa y el registro de controles en obra suscritos
por el profesional responsable de la obra y el técnico responsable del control.

Se deberan adjuntar los siguientes requisitos:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio, suscrito por el o los propietarios y el responsable técnico de la obra,
en el caso de que se trate de una persona juridica sera suscrito por el representante legal.

e (Copia notariada de contrato de responsabilidad del profesional a cargo de la construccion de

obras

Copia de planos aprobados en la Licencia Urbanistica.

Copia del RUC y patente del profesional a cargo de la ejecucion de obras

Pago de la tasa administrativa.

Visto Bueno emitido por el Cuerpo de Bomberos.

Paragrafo Segundo
Del Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de Habilitacion de Suelo o Edificacion

Articulo 144. Requisitos para la finalizacion de Obras. -
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e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio seglin corresponda.

e Archivo digital que contendra: Libro de obra, en caso de modificaciones se deberd adjuntar
el plano habilitante.

o Informe de habitabilidad emitido por el cuerpo de bomberos.

e En caso de habilitacion de suelo se adjuntara las actas de entrega recepcion de obras
provisionales de la municipalidad y empresas intervinientes.

Articulo 145. Procedimiento para la Finalizacion de Obras.-

1. EI tramite iniciard con la presentacion por parte del interesado del formulario con los
requisitos que correspondan.

2. El técnico encargado del control verificara el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y
Normas Administrativas; y, emitira el informe correspondiente.

3. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin corresponda, a fin de que se notifique al
interesado y se enviard una copia al Subproceso de Avaltos y Catastros a fin de que se ingrese
la edificacion al Catastro.

Articulo 146. Informe Aprobatorio de Finalizacion de la habilitacion o edificacion de
obra mayor. -

Constituye la acreditacion de que la ejecucion de obras o la intervencion constructiva ha sido
ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y las condiciones en que la licencia urbanistica
respectiva fue otorgada, y, que se encuentra en estado de ser habitada y/o es apta para su destino
especifico.

Articulo 147. Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacion de la
Edificacion. —

1. El Informe Aprobatorio de Finalizacion de la Edificacion se otorgara siempre que haya cumplido
con lo siguiente:

a. Contar con los sistemas de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; Y,
alcantarillado o sistema de evacuacion de aguas servidas en funcionamiento.

b. Que el Cuerpo de Bomberos haya emitido el Informe de habitabilidad.

c. Las edificaciones con usos residenciales, deberan contar por cada unidad habitacional con las
siguientes condiciones minimas: cocina y bafios terminados, no siendo necesarios los trabajos
de acabados al interior de la edificacion, tales como carpinteria, ventanas, recubrimiento de
pisos, pintura y enlucido. Las edificaciones con otros usos, deberan concluir el proceso
constructivo en su totalidad.

d. En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos deberan
encontrarse en funcionamiento.

e. Las edificaciones que se vayan a ser constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal,
deberan contar con las dreas comunales totalmente construidas y terminadas; en caso de que
estén declaradas en Propiedad Horizontal el interesado deberd presentar la constancia de
haber inscrito en el Registro de Propiedad los planos arquitectonicos, estructurales y de
instalaciones de conformidad al reglamento de propiedad horizontal.

2. El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segiin corresponda, o sus
respectivos delegados, emitiran el Informe Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion.
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El Informe Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion se podra emitir por cada etapa ejecutada.
4. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial o a la Direccion de Gestion de Patrimonio seglin
corresponda, para lo cual y previo a su emision el interesado el técnico responsable realizara el
control respectivo.

Articulo 148. Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacion de
Habilitacion de Suelo. —

1. El Informe Aprobatorio de Finalizacion de Habilitacion de Suelo se otorgara siempre que haya
cumplido con lo siguiente:

a. Contar con los sistemas de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; vy,
alcantarillado o sistema de evacuacion de aguas servidas en funcionamiento.

2. El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, o sus
respectivos delegados, emitiran el Informe Aprobatorio de Finalizacion de Habilitacion de suelo.

3. ElInforme Aprobatorio de Finalizacion de la Habilitacion de Suelo se podra emitir por cada etapa
ejecutada.

4. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial o a la Direccion de Gestion de Patrimonio seglin
corresponda, para lo cual y previo a su emision el técnico responsable realizara el control
respectivo.

CAPITULO IV ) )
CONTROL A LOS PROCESOS DE INSTALACION O CONSTRUCCION DE
ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO

Articulo 149. Controles para la instalacion o construccion de estructuras fijas de
soporte para el servicio mévil avanzado. -

Todas las implantaciones o construcciones de infraestructura del servicio movil avanzado, estaran
sujetas a la facultad de control que le corresponde a la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial a través del Subproceso de Control Territorial, o a la Direccion de Gestion de Patrimonio
seglin su ambito de accion, dependencias que realizaran el seguimiento y control conforme a la
determinacion del emplazamiento de los elementos y equipos del servicio movil avanzado, y sus
condiciones de funcionamiento se acomodaran a los requisitos establecidos en este Libro, asi como
determinar el cumplimiento o incumplimiento de la Licencia otorgada, sin perjuicio de los que
pudieran establecerse por otras Administraciones en materia de sus competencias.

En los casos que se requiera ingresar al area de instalaciones, se notificard en el domicilio del
prestador del Servicio con dos dias laborables de anticipacion; solicitando el apoyo técnico a los
organismos especializados en materia de telecomunicaciones, para solventar oscilaciones referentes
a parametros técnicos establecidos en el presente Libro.

Las instalaciones o construcciones de estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado, se
sujetaran a los controles establecidos para la edificacion de obras mayores, con independencia de los
controles que correspondan a otras Administraciones.

LIBRO II
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DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

TITULO I
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION PRIMERA
Objeto, Ambito y Sujecion

Articulo 150. Objeto y aplicacion. -

Este Libro establece las normas minimas, disposiciones y requisitos recomendables de disefio y
construccion, para proteger y asegurar la vida, salud y propiedades de los habitantes y los intereses
de la colectividad, mediante la regulacion y control de los proyectos, calculos, sistemas de
construccion, calidad de materiales y uso, destino y ubicacion de las edificaciones y estructuras.

Tanto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones,
modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse a las
disposiciones de la presente normativa.

La conservacion, consolidacion y mejora de los inmuebles declarados de interés cultural se realizara
segun lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural y su Reglamento, en las disposiciones y normas
de la Ordenanza de Patrimonio Cultural y en las disposiciones pertinentes de la presente normativa y
aquellas especiales que para el efecto dicten los organismos pertinentes.

Articulo 151. Ambito. -

El 4mbito para la aplicacion de esta normativa es el territorio que comprende la jurisdiccion del
Canton Riobamba.

Articulo 152. Sujecion. -

Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara a lo dispuesto en esta normativa, a las
establecidas por el INEN que son referidas en este instrumento, las Normas Ecuatorianas de
Construccion (NEC), al Codigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores
y mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de Seguridad para la construccion
y Obras Publicas. O las actualizaciones a las mismas.

Corresponde a la Municipalidad del Canton Riobamba, sus Direcciones, Departamentos y Empresas
Municipales, hacer cumplir lo dispuesto en esta Ordenanza. La Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial se encargard de absolver las consultas aclaratorias sobres las normas
constantes en este documento. La Direccion de Gestion de Patrimonio se encargara de absolver las
consultas aclaratorias sobres las normas constantes en este documento segun corresponda.

CAPITULO I
NORMAS URBANISTICAS
SECCION PRIMERA
Aspectos Generales
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Articulo 153. Alcance. -

Toda habilitacién del suelo se sujetara a las disposiciones establecidas en la normativa de este
capitulo.

SECCION SEGUNDA
Accesibilidad al Medio Fisico

Articulo 154. Supresion de barreras urbanisticas y arquitecténicas. -

Esta normativa facilita la accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a
las personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o
circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los cambios
de nivel y al incorporar elementos auxiliares que dificultan la libre circulacion, en cumplimiento al
Art. 58 de la Ley de Discapacidades del Ecuador constante en el Registro Oficial N° 796 del 25 de
septiembre de 2012.

Para la construccion o modificacion de obras publicas y privadas de concurrencia masiva, el GADM
de Riobamba a través de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, exigira que los disefios
definitivos cumplan las normas establecidas de accesibilidad universal.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad estructural o
funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles técnicamente.
Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o en edificios privados de
concurrencia masiva.

En bienes correspondientes al patrimonio cultural, las modificaciones seran aquellas que sean
permitidas en funcion del sistema constructivo y la tipologia del bien.

Norma NTE INEN-2 239 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Sefializacion. Requisitos y
clasificaciones.

Norma NTE INEN-2 240 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo gréafico
Caracteristicas Generales.

Norma NTE INEN-2 241 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo de sordera e
hipoacusia o dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN-2 242 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo de no vidente y
baja vision.

Norma NTE INEN-2 243 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico- Vias de circulacion peatonal.

Norma NTE INEN-2 244 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificaciones, agarraderas,
bordillos y pasamanos. Requisitos

Norma NTE INEN-2 245 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificaciones, Rampas fijas.
Norma NTE INEN-2 246 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Cruces peatonales a nivel y
desnivel.

Norma NTE INEN-2 247 Accesibilidad de las personas al medio fisico-edificaciones, corredores y
pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN-2 248 Accesibilidad de las personas al medio fisico- Estacionamientos.
Norma NTE INEN-2 249 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, escaleras.
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Norma NTE INEN-2 291 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Transito y sefnalizacion.

Norma NTE INEN-2 292 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Transporte.

Norma NTE INEN-2 293 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN-2 299 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN-2 300 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN-2 301 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacio, pavimentos.

Norma NTE INEN-2 309 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacio de acceso, puertas.

Norma NTE INEN-2 312 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.

Norma NTE INEN-2 313 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN-2 314 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Mobiliario Urbano.

Norma NTE INEN-2 315 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Terminologia.

Norma NTE INEN-2 849-1 Accesibilidad universal y disefio para todos. Partel: Criterios DALCO
para facilitar la accesibilidad al entorno.

Norma NTE INEN-2 850 Requisitos de accesibilidad para la rotulacion.

Norma NTE INEN-2 853 Rampas para el ingreso y egreso de personas con movilidad reducida a
vehiculos para el transporte terrestre de pasajeros.

Norma NTE INEN-2 854 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefalizacion para personas
con discapacidad visual en espacios urbanos y en edificios con acceso al publico. Sefalizacion en
pisos y planos hépticos.

Norma NTE INEN-3139 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Circulaciones verticales.
Ascensores

Norma NTE INEN-150-21542 Edificacion accesibilidad del entorno construido.

SECCION TERCERA
Disefio Vial

Articulo 155. Jerarquizacion del Sistema Vial.-

Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado al trazado de
las vias existentes al interior del terreno, o a su entorno, y al previsto en la planificacion vial del
Canton.

El sistema vial se sujetard a las especificaciones contenidas en las normas establecidas en a la ley
organica de Transporte Terrestre Transito y Seguridad Vial,, Derechos de Vias del Sistema Nacional
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de Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision Eléctrica,
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Riobamba a través de su herramienta Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), a los cuadros Nros. 1, 2, 3 y 4 de “Caracteristicas y
Especificaciones Minimas de Vias”, de esta seccion, y disposiciones que genere la Unidad de Transito
y Transporte Terrestre o similar del GADM de Riobamba.

Tabla 1: CARACTERISTICAS MINIMAS DE LAS VIAS

TIPO Ancho Distancia Paralela | Longitud de via | Velocidad de | Velocidad
Total  de | entre ejes viales Proyecto maxima  de
Via operacion
Expresa 36 >3001 Variable 90 80
Expresa (AREA | 36 >3001 Variable 90 80
URBANA)
Arterial A 24 1500 - 3000 Variable 70 60
Arterial B 21 1500 - 3000 Variable 70 60
Arterial C 20 1500 - 3000 Variable 70 60
Arterial D 18 1500 - 3000 Variable 70 60
Linea Férrea > o igual a Variable
18
Colectora A 15 500 - 1500 >1000 70 50
Colectora B 14 400 - 500 500 — 1000 50 40
Local A 12 400 - 500 30
Local B 11 100 — 400 30
Local C 10 hasta 100m
Peatonal A 9 hasta 80
Peatonal B 6 hasta 80
Ciclovia > o igual a Variable
Micromovilidad | 1.20
1 sentido
Ciclovia >0 igual a Variable
Micromovilidad | 2.20
2 Sentidos
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Tabla 2: ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS VIAS

TIPO No. carriles | Ancho | Parterre | Acera | Espald | Espaldd | No. Ancho
por sentido | de carril | (m) (m) on n Carriles Carril
(m) interno | externo | Estaciona | estaciona
(m) (m) miento miento
Expresa 3 3.65 7 1.05 2.5
Expresa 2 3 7 2.50 1 3
(AREA
URBANA)
Arterial A 2 3.80 4 2.40
Arterial B 2 3.55 2 2.4
Arterial C 2 3.10/3.5 |2 2.4
0
Arterial D 2 3.10 / 2.40
3.50
Linea Férrea 1 2.75 5.40 1.75
N total de
carriles
Colectora A 2 3.20 2.1 2 2.2
Colectora B 2 2.70 2.1 2 2.2
Local A 2 3.15 1.75 1 2.2
Local B 1 4.60 Min 1 2.20
2.10
Local C 1 3.60 Min 1 2.20
2.10
Peatonal A 2 3 1.50
Peatonal B 1 3.50 1.25
Ciclovia 1 >0 igual
micromovilidad al.20
Ciclovia 2 >0 igual
micromovilidad a2.20
Articulo 156. Sistema Vial Urbano.-

Corresponde a las zonas definidas como urbanas consolidadas y no consolidadas en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a través de su herramienta PUGS vy se clasifican en: Vias
Expresas (Autopistas — Freeways), Vias Arteriales Principales, Vias Arteriales Secundarias, Vias
Colectoras, Vias Locales, Vias Peatonales, Ciclovias; y, Escalinatas.

Articulo 157. Vias Expresas (Autopistas).-
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Conforma la red vial basica urbana y sirven al trafico de larga y mediana distancia, estructuran el
territorio, articulan grandes areas urbanas generadoras de trafico, sirven de enlaces zonales, regionales
nacionales y son soporte del trafico de paso.

a) Caracteristicas Funcionales:

Conforman el sistema vial que sirve y atiende al trafico directo de los principales generadores de
trafico urbano-regionales.

Facil conexion entre 4reas o regiones.

Permiten conectarse con el sistema de vias suburbanas.

Garantizan altas velocidades de operacion y movilidad.

Soportan grandes flujos vehiculares.

Separan al trafico directo del trafico local.

No admiten accesos directos a los lotes frentistas.

En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza mediante
carriles de aceleracion y desaceleracion respectivamente.

Sirven a la circulacion de lineas de buses interurbanas o regionales.

b) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 90 km /h

Velocidad de operacion 60 — 80 km/h

Distancia paralela entre ellas 8.000 - 3.000 m.

Control de accesos Total (intersecciones a desnivel)

Numero minimo de carriles 3 por sentido

Ancho de carriles 4 m.

Distancia de visibilidad de parada 80 km/h =110 m.

Radio minimo de curvatura 80 km/h =210 m.

Galibo vertical minimo 5.50 m.

Radio minimo de esquinas 5m.

Separacion de calzadas Parterre minimo de 7.00 m.

Espaldon Minimo 1.05 m. (laterales). De 4 carriles / sentido en
adelante, espaldones junto a parterres minimo 2.50 m.

Longitud carriles de aceleracion Ancho del carril x 0.6 x Velocidad de la via (km/h)

Longitud carriles de desaceleracion Ancho del carril x Velocidad de la via (km/h) / 4.8

Nota: Estas formulas de célculo de carriles de aceleracion y desaceleracion sirven para una
estimacion preliminar. El detalle de célculo definitivo se realizard en base a bibliografia
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especializada. Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del
Ministerio de Transporte y Obras Puablicas - MTOP.

SECCION TIiPICA DE VIAS EXPRESAS

EXPRESA

Articulo 158. Vias Expresas (AREA URBANA).-

Conforma la red vial béasica urbana y sirven al trafico de larga y mediana distancia, estructuran el
territorio, articulan grandes dreas urbanas generadoras de trafico, sirven de enlaces zonales, regionales
nacionales y son soporte del trafico de paso.

a) Caracteristicas Funcionales

Conforman el sistema vial que sirve y atiende al trafico directo de los principales generadores de
trafico urbano.

Facil conexion entre areas

Garantizan altas velocidades de operacion y movilidad.

Soportan grandes flujos vehiculares.

Separan al trafico directo del trafico local.

No admiten accesos directos a los lotes frentistas.

En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza mediante
carriles de aceleracion y desaceleracion respectivamente.

Sirven a la circulacion de lineas de buses interurbanas.

b) Caracteristicas Técnicas:

Velocidad de proyecto 90 km /h
Velocidad de operacion 60 — 80 km/h
Distancia paralela entre ellas 8.000 - 3.000 m.
Control de accesos Total (intersecciones a desnivel)
Numero minimo de carriles 3 por sentido
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Ancho de carriles 4 m.
Estacionamiento lateral (opcional) 4 m.

Distancia de visibilidad de parada 80 km/h =110 m.
Radio minimo de curvatura 80 km/h =210 m.
Galibo vertical minimo 5.50 m.

Radio minimo de esquinas Sm.

Separacion de calzadas

Parterre minimo de 7.00 m.

Espaldon

Minimo 1.05 m. (laterales). De 4 carriles / sentido en
adelante, espaldones junto a parterres minimo 2.50 m.

Longitud carriles de aceleracion

Ancho del carril x 0.6 x Velocidad de la via (km/h)

Longitud carriles de desaceleracion

Ancho del carril x Velocidad de la via (km/h) / 4.8

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante.

Nota: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.
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Articulo 159. Vias Arteriales. -

EXPRESA URBANA

Enlazan las vias expresas y las vias colectoras, permitiendo, en condiciones técnicas inferiores a las
vias expresas, la articulacion directa entre generadores de trafico principales (grandes sectores
urbanos, terminales de transporte, de carga o areas industriales). Articulan areas urbanas entre si y
sirven a sectores urbanos y rurales proporcionando fluidez al trafico de paso.

a) Caracteristicas Funcionales:

Conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias arteriales secundarias.
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Pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema rural.
Proveen una buena velocidad de operacion y movilidad.

Admiten la circulacion de importantes flujos vehiculares.

Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional.

No admiten el estacionamiento de vehiculos.

Pueden circular algunas lineas de buses urbanos de grandes recorridos.

b) Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTIC | ARTERIAL A ARTERIAL B ARTERIAL C ARTERIAL D

AS

Velocidad de | 70 km /h 70 km /h 70 km /h 70 km /h

proyecto

Velocidad de | 50 - 70 kmv/h 50 - 70 km/h 50 - 70 km/h 50 - 70 km/h

operacion

Distancia paralela | 3.000 - 1.500 m. 3.000 - 1.500 m. | 3.000 - 1.500 m. 3.000 - 1.500 m.

entre ellas

Control de accesos | Pueden tener | Pueden tener | Pueden tener | Pueden tener
algunas algunas algunas algunas
intersecciones  a | intersecciones a | intersecciones a | intersecciones a
nivel con vias | nivel con vias | nivel con vias | nivel con vias
menores; se | menores; se | menores; se | menores; se
requiere  buena | requiere  buena | requiere  buena | requiere  buena
senalizacion y | sefalizacion y | sefalizacion y | sefalizacion y
semaforizacion. semaforizacion. semaforizacion. semaforizacion.

Numero minimo de
carriles

2 por sentido

2 por sentido

2 por sentido

2 por sentido

Ancho de carriles 3.80 m. 3.65m. 3.10/3.50 m. 3.10/3.50 m.
Distancia de | de 70 km/h = 90 m. 70 km/h = 90 m. 70 km/h = 90 m. 70 km/h = 90 m.
visibilidad

parada

Radio minimo de | 70km/h=160m. | 70 km/h=160m. | 70 km/h =160 m. | 70 km/h =160 m.
curvatura

Galibo vertical | 5.50 m. 5.50 m. 5.50 m. 5.50 m.

minimo

Aceras 2.4m minimo. 2.4 m. minimo. 2.4 m. minimo. 2.4 m. minimo.
Radio minimo de | 5m. 5m. 5m. 5m.

esquinas

Parterre 4 m minimo. 2m 2m -

Espaldon 1.80 m. minimo 1.80 m. minimo - -

(opcional)
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Longitud de
carriles
aceleracion

Ancho del carril x
0.6 x Velocidad de
la via (km/h).

Ancho del carril x
0.6 x Velocidad de
la via (km/h).

Ancho del carril x
0.6 x Velocidad de
la via (km/h).

Ancho del carril x
0.6 x Velocidad de
la via (km/h).

Longitud de
carriles de
desaceleraci
on

Ancho del carril x
Velocidad de la
via (km/h) / 4.8.

Ancho del carril x
Velocidad de la
via (km/h) / 4.8.

Ancho del carril x
Velocidad de la
via (km/h) / 4.8.

Ancho del carril x
Velocidad de la
via (km/h) / 4.8.

Nota: Estas formulas de calculo de carriles de aceleracion y desaceleracion sirven para una estimacion
preliminar. El detalle de calculo definitivo se realizara en base a bibliografia especializada.

SECCION TIPICA DE VIAS ARTERIALES

.
~

| 200 | 6.60

20.00

ARTERIAL C

135



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

-

™~ e

it

ACERA CALZADA CALZEDA ACERA

| 2.40 | 6.60 | .60 | 240

| 18.00

ARTERIAL D

Articulo 160. Vias Colectoras.-

Sirven de enlace entre las vias arteriales y las vias locales, su funcion es distribuir el trafico dentro de
las distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso directo a zonas residenciales, institucionales,
de gestion, recreativas, comerciales de menor escala. El abastecimiento a locales comerciales se
realizara con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones).

a) Caracteristicas Funcionales:

Sirven de enlace entre vias arteriales y las vias locales.

Recogen el trafico de las vias del sistema local y 1o canalizan hacia las vias del sistema arterial
Distribuyen el trafico dentro de las areas o zonas urbanas.

Favorecen los desplazamientos entre barrios cercanos.

Proveen acceso a propiedades frentistas.

Permiten una razonable velocidad de operacion y movilidad.

Pueden admitir el estacionamiento lateral de vehiculos.

Los volimenes de trafico son relativamente bajos en comparacion al de las vias
jerarquicamente superiores.

Se recomienda la circulacion de vehiculos en un solo sentido, sin que ello sea imperativo.

e Admiten la circulacion de lineas de buses urbanos.

b) Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTICAS COLECTORA A COLECTORA B
Velocidad de proyecto 70 km /h 70 km /h
Velocidad de operacion 30 - 50 km/h 30 - 50 km/h
Distancia paralela entre | 1.500 — 500 m. 1.500 — 500 m.
ellas
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Control de accesos La mayoria de intersecciones son a | La mayoria de intersecciones
nivel. son a nivel.

Numero  minimo  de | I por sentido 1 por sentido

carriles

Ancho de carriles 3.20 m. 2.70 m.

Carril estacionamiento | Minimo 2.20 m.; deseable 2,40 m. Minimo 2.20 m.; deseable 2.40

lateral m.

Distancia de visibilidad de | 50 km/h = 60 m. 50 km/h = 60 m.

parada

Radio minimo de | 50 km/h =80 m. 50 km/h = 80 m.

curvatura

Galibo vertical minimo 5.50 m. 5.50 m.

Radio minimo de esquinas | 5 m 5m

Aceras Minimo 2.10 m. Minimo 2.10 m.

Nota: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.
En las vias en las cuales sea prohibido estacionar y previo informe aprobatorio por la Direccion de
Gestion de Ordenamiento Territorial de la Direccion de Movilidad Transito y Transporte, se permitira
utilizar bahias de estacionamientos publicos en el area ocupada por la acera, siempre y cuando se
destine el retiro frontal integrado a la acera. Estos estacionamientos seran paralelos a la calzada.
Para el dimensionamiento se debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante.

En las areas suburbanas, se puede considerar como via colectora secundaria a aquella que permite

articular con servicio de transporte publico diversos asentamientos humanos.

SECCION TiPICA DE VIAS COLECTORAS

210 L 5.40 540 | 210
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Articulo 161. Vias Locales.-

Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las vias colectoras. Se ubican
generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los
residentes, siendo prioridad la circulacion peatonal. Permiten solamente la circulacion de vehiculos
livianos de los residentes y no permiten el trafico de paso ni de vehiculos pesados (excepto vehiculos
de emergencia y mantenimiento). Pueden operar independientemente o como componentes de un area
de restriccion de velocidad, cuyo limite maximo es de 30 km/h. Ademas los tramos de restriccion no
deben ser mayores a 500 m. para conectarse con una via colectora.

Caracteristicas Funcionales:

Se conectan solamente con vias colectoras.

Proveen acceso directo a los lotes frentistas.

Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.

Bajos flujos vehiculares.

No deben permitir el desplazamiento vehicular de paso (vias sin continuidad).

No permiten la circulacion de vehiculos pesados. Deben proveerse de mecanismos para
admitir excepcionalmente a vehiculos de mantenimiento, emergencia y salubridad.
Pueden permitir el estacionamiento de vehiculos.

e Lacirculacion de vehiculos en un solo sentido es recomendable.

e Lacirculacion peatonal tiene preferencia sobre los vehiculos.

e Pueden ser componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos.

e No permiten la circulacion de lineas de buses

[
A

b) Caracteristicas Técnicas:

CARACTERISTICAS LOCAL A LOCAL B LOCAL C

Velocidad de proyecto 50 km/h 50 km/h 50 km/h

Velocidad de operacion Maximo 30 km/h Maximo 30 km/h Maximo 30 km/h
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Distancia paralela entre | 100 - 300 m. 100 - 300 m. 100 - 300 m.

ellas

Ancho Total de via 12 m. 11 m. 10m.

Longitud de via 400-500 300-400 100-300

Numero minimo de carriles | 2 1 1

Ancho de carriles 3.15m. 4.60 m. 3.60 m.

Estacionamiento lateral | Minimo 2.20 m. Minimo 2.20 m. Minimo 2.20 m.

(opcional)

Distancia de visibilidad de | 30 km/h =40 m. 30 km/h = 40 m. 30 km/h = 40 m.

parada

Radio minimo de | 3m. 3m. 3m.

esquinas

Separacion de circulacion | Sefializacion Sefializacion Sefializacion horizontal
horizontal horizontal

Longitud maxima de vias | 300 m. 300 m. 300 m.

de retorno

Aceras Minimo 2.10 m. Minimo 2.10 m. Minimo 2.10m.

El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante.

Nota: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.

SECCION TIPICA DE VIAS LOCALES
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Articulo 162.

Vias Peatonales (Referencia NTE INEN 2 243).-

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por
vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados
horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos,
policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su
cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en sitios especificos. El ancho
minimo para la eventual circulacion vehicular debe ser no menor a 3.00 m.
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Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de construccion que
deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier
otro tipo de superficie de dominio ptblico destinado al transito de peatones).

a) Dimensiones

Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo, sin obstaculos de 0,90 m para la
circulacion de una sola persona, se recomienda la aplicacién de un dimensionamiento de 1,20 m para
facilitar los desplazamientos sin problemas a todos los usuarios.

Para el caso de una circulacion simultanea de una silla de ruedas, una persona con andador, un coche
de bebé, un coche liviano de transporte de objetos, de una persona a pie, el ancho debe ser de 1,50 m.

Cuando se prevé la circulacion simultanea, en distinto sentido, de dos sillas de ruedas, dos personas
con andador, dos coches de bebé¢, dos coches livianos de transporte de objetos o sus combinaciones,
el ancho minimo, sin obstaculos, debe ser de 1,80 m.

En el caso de que las vias tengan giros, se recomienda que los anchos minimos sean constantes en
toda la trayectoria del recorrido.

Cuando el disefio de la via incorpore con quiebre angular, estos deben disefnarse de tal manera que
pueda inscribirse en ellos un circulo de 1,20 m de diametro.

Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde el
piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,20 m. Dentro de ese espacio no se
puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamientos, etc.).

Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho minimo en las
siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2.050 m. de altura separado mas de 0.15 m de un plano lateral.

El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones establecidas, se debe
hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas con
discapacidad visual y con contraste de colores para disminuidos visuales.

El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia del
objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y 0.80 m. de altura del piso y

el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto.

La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones serd maxima del 2%. Para los casos en
que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2 245.

La diferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar 0.10 m de
altura. Cuando se supere los 0.10 m de altura, se debe disponer de bordillo.

b) Caracteristicas generales:
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Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de circulacion vehicular,
inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por medio de sefializacion adecuada.

Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m se dispondra de un ensanche de 0.80
m. con respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1.60 m. de longitud en la direcciéon de
la misma que funcionara como area de descanso.

Cuando existan tramos continuos de senderos y caminerias con un ancho menor a 1,80 m, se
incorporaran zonas de descanso separadas entre 45 m y 60 m.

Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes y sin
irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la constitucion
del pavimento como por la falta de mantenimiento.

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel
del pavimento, con aberturas de dimension maxima de 10 mm.

En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de circulacion y la
calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2 245.
Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizados para equipamiento y
estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde el borde exterior de la acera.

Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o peligro en la via
publica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, semaforos accesos a rampas, escaleras y
paradas de autobuses, se debe sefialar su presencia por medio de un cambio de textura de 1.00 m. de
ancho; con material cuya textura no provoque acumulacion de agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con el fin de
indicar recorridos de circulacion a las personas con discapacidad visual.

PEATONAL A PEATONAL B

142



Registro Oficial - Edicion Especial N° 885 Martes 23 de mayo de 2023

Articulo 163. Cruces Peatonales (Referencia NTE INEN 2 246) Dimensiones. -

Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstaculos de 1.00 m en vias con
volimenes peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por sefializacion horizontal
especifica (lineas tipo “cebra”), el ancho estandar es de 4.00 m, siendo mayores cuando el flujo
peatonal lo requiera.

Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho minimo
debe ser de 1.80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual o mayor a 1.00 m.
Si el angulo de giro supera 90°, la dimension minima del cruce peatonal debe ser de 1.20 m.

Caracteristicas Funcionales Especificas:

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberan colocarse rasantes a nivel
del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10 mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar sefiales téctiles
y visuales en toda la longitud de la acera.

En los cruces peatonales donde se justifique la colocacién de semdforos, se recomienda la
implementacion de dispositivos actsticos y tactiles que indiquen el cambio de luces en los mismos.
Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTE INEN 2
243 y 2 245.

Articulo 164. Refugios Peatonales. -

Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada intermedia se resuelve con
un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendra un
ancho minimo de 1.20 m. con una longitud minima de cruce de 3.00 m. y una separacion minima
hasta el vértice de la interseccion, de 1.20 m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvara
mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2 245.

Articulo 165. Ciclovias. —
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T T

ACERA CALZADA  ACERA ACERA  CALZADA ACERA
1.20 2.20
2.20
1.20 -
CICLOVIA CICLOVIA 2 SENTIDOS

Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas de hasta 50 cc.
Conectan generalmente areas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de transporte
colectivo. Ademas, pueden tener funciones de recreacion e integracion paisajistica. Generalmente son
exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion peatonal.

Las ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1.20 y de doble sentido 2.20 m.

Es el sistema de movilizacion en bicicleta al interior de las vias del sistema vial local puede formar
parte de espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional).

Cuando las ciclovias formen parte de areas verdes publicas éstas tendran un ancho minimo de 2.200
m.

a) Caracteristicas Funcionales:

En los puntos en que se interrumpa la ciclovia para dar paso al trafico automotor, se debera prever un
paso cebra para el cruce peatonal, conformada por un cambio en la textura y color del piso; estos
puntos estaran debidamente sefializados.

La iluminacion serd similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular. En el caso en que se
contemple un sendero peatonal, éste se separara de la ciclovia.

Estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefaran y localizaran como parte de
los terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de la ciudad.

El carril de la ciclovia se diferenciara de la calzada, bien sea mediante cambio de material, textura y
color o a través del uso de “topellantas™ longitudinales.

En todos los casos se implementara la circulacion con la sefializacion adecuada.

b) Caracteristicas Técnicas:
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Velocidad de proyecto 40 km/h

Velocidad de operacion Maximo 30 km/h

Distancia de visibilidad de parada 30 km/h =20 m.

Galibo vertical minimo 2.50 m.

Pendiente recomendable 3-5%

Pendiente en tramos > 300 m 5%

Pendiente en rampas (pasos elevados) 15% méximo

Radios de giro recomendados 15 km/h = 5 m.; 25 km/h = 10 m.; 30 km/h =
20 m.; 40 km/h =30 m.

Numero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho de carriles (doble sentido) 220m

Ancho de carriles (un sentido) 1.20 m.

Radio minimo de esquinas 3m.

Separacion con vehiculos Minimo 0.50 m.; recomendable 0.80 m.

En caso de que la via ciclista disponga de bordillos superiores a 0,05 m de alto, es preciso incrementar
la seccion unos 0,20 m para cada lado de la ciclovia. La holgura o espacio resguardado del ciclista se
ha de extender también a los elementos laterales que se presentan a lo largo de un tramo: tanto para
obstaculos discontinuos (mobiliario urbano, bancas, arboles, entre otros) como elementos continuos
(muros, guardavias, entre otros) la distancia minima respecto a la superficie de rodadura debe ser de
0,40 m.

Articulo 166. Escalinatas. -

Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias o como acceso interno
a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas. Obviamente la circulacion es
exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas serd de 2.40 m. y se adecuara a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucion de las escaleras, en lo
posible, debera acompafar organicamente a la topografia. El méaximo de escaleras continuas sera de
10 contrahuellas, luego de lo cual se utilizaran descansos con un ancho minimo coincidente con el
ancho de la escalera.

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (CH) sera: 2CH + 1H
= 64. La contrahuella maxima sera de 0.18 m, y la dimensiéon minima de la huella debe ser de 0.28

m.

Articulo 167. Integracion al sistema vial rural. -
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Para el disefio y ejecucion de vias correspondientes al sistema vial urbano se debera coordinar y
compatibilizar su funcionalidad con las vias del sistema vial rural cuya competencia corresponde al
Gobierno Auténomo de la Provincia de Chimborazo.

Para la aprobacion de proyectos de habilitacion de suelo rural se deberd presentar como requisito la
certificacion vial emitida por el ente competente.

Articulo 168. Especificaciones minimas para el disefio de las vias. -

Las normas de disefio geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a lo
establecido en los cuadros Nos. 1 y 2 de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”.

a.

ACERA: Tendré un ancho variable, con un espacio util continuo para circulacion peatonal de
1.20 m, en el resto se ubicaran rampas de acceso vehicular, mobiliario urbano, vegetacion,
luminarias y similares.

Con relacion al costado interno de la acera, se considerara un espacio libre de 0.45 m. junto a
cerramientos (muros, verjas), que disponen generalmente vegetacion ornamental y en donde las
fachadas se encuentran retiradas de la linea de fabrica; 0.15 m. adicionales, cuando las
edificaciones se efectiian en linea de fabrica; y 0.15 m. mas, para el caso de fachadas en linea de
fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales).

Con respecto al costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccion al
peaton de la circulacion de vehiculos; 0.45 m.; para la ubicacion de postes, sefiales de transito,
hidratantes, semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se incrementaran 0.15
m. adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras,
parquimetros, armario de servicio basico, bancas, etc.), se debera considerar los espacios de
ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida. El ancho
minimo de las aceras debera estar en relacion a la clasificacion vial del cuadro No. 2,
especificaciones minimas de vias.

ANCHO DEL CARRIL: El ancho del carril de circulacion sera de 3.65 m., su variacion estara
en funcion de la velocidad y del tipo de via.

CARRIL DE ESTACIONAMIENTO LATERAL O TIPO CORDON: En las vias locales
con velocidad de circulacion menor a 50 Km. /hora, el carril de estacionamiento tendra un ancho
minimo de 2.00 m. En las vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de
estacionamiento éste tendra un ancho minimo de 2.40 m.

CARRIL DE ESTACIONAMIENTO TRANSVERSAL O EN BATERIA: Los
estacionamientos transversales, seran de 45°, 60° 0 90°, no deben ser utilizados en vias arteriales,
en razon de aspectos de seguridad vial. En vias colectoras puede ubicarse, requiriendo para ello
de un tratamiento adecuado en el que se considere el drea de maniobra que debe ser
independiente del area de circulacion, siendo esto lo deseable. Por consiguiente, esta forma de
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estacionamiento puede adaptarse con mejores resultados sobre vias locales donde la velocidad
de opresion es baja y el tratamiento urbano de aceras y vias es diferente.

ANCHO DE CALZADA: Dependera del namero de carriles determinado por los estudios
viales y de trafico pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulacion, minimo 4.50
m. y para dos sentidos de circulacion, minimo 6m. sin considerar carril de estacionamiento.

PARTERRE: Se recomienda un ancho minimo de 3.00 m. Si se requiere incorporar carriles
exclusivos de giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste, requiriéndose que la
reduccion del parterre no sea inferior a 1.20 m.

RADIOS DE ACERA/CALZADAS EN INTERSECCIONES:

Se consideran los siguientes radios minimos:

-En vias arteriales colectoras: 10 m.
-Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.
-Entre vias locales: 5 m.

-Entre pasaje y pasaje: 3 m.

. RADIOS DE GIRO: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo
requiere para dar la vuelta. Dependiendo del tamafio del vehiculo, se requerira mayor o menor

radio de giro.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro, que deben servir como

base para el disefio de las secciones viales y parterres, son los siguientes:

TIPO DE VEHICULO DISTANCIA ENTRE EJES MAS | RADIO DE GIRO MINIMO
ALEJADOS

Automovil 3.35m. 7.32 m.

Camion pequefio 4.50 m. 10.40 m.

Camion 6.10 m. 12.81 m.

Trailer con remolque 12.20 m. 12.20 m.

Trailer con remolque 1525 m 13.72 m.

Nota: Estos datos son referenciales para condiciones minimas, por lo que, para el disefio en
condiciones de operaciones reales, debera referirse a normativas especificas.

i) VEGETACION Y OBSTACULOS: Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizara las areas de las vias, sujetandose a las especificaciones que esta normativa
determine y a lo dispuesto por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas o las recomendaciones
que el GADMR considere técnicamente factible.
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El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas debera limitarse a una altura
de 1.00 m. como méximo, para evitar la obstruccion de la visibilidad a los conductores y peatones.

La vegetacion que rebase la altura de 1.50 m. debera dejar bajo la copa de la misma, una distancia
libre de visibilidad minima 1.00 m. en el caso de que no haya circulacion peatonal; de 1.80 m. en el

caso contrario.

Los arboles que rebasen los 1.50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan tener
una altura libre de 5.50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las ramas.

Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y proximos a los carriles de circulacion no
debera estar a una distancia menor de 0.45 m. al interior del bordillo.

Articulo 169. Linea férrea. —

LINEA FERREA

Linea férrea en el canton Riobamba, en su zona urbana y urbano parroquial, en donde atraviesan al
sistema ferroviario ecuatoriano tiene un area de proteccion de 9m a cada lado del eje de la linea férrea,
de los cuales hay un carril exclusivo de una seccion de 5 m (2.50m a cada lado de la linea férrea) el
mismo que esta determinado para la proteccion de este sistema. En razon de que la linea de proteccion
por descarrilamiento y mantenimiento, segiin las normas que rigen el sistema ferroviario y el
ministerio de obras publicas.

Articulo 170. Del disefio y la construccion vial.-

E1 GAD Municipal disefiard las vias arteriales, colectoras y locales, en base al Sistema Vial del PDOT,
PUGS y al Plan Vial.

Articulo 171. Ocupacion de aceras.-

No se permitira la ocupacion de la acera con estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la
implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacion de peatones, sin que la acera esté diseniada
para el efecto. Para el caso de casetas de control, estas deben disefiarse e incluirse en el inmueble.

Articulo 172. Facilidades de transito.-
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En los cruces de vias arteriales y colectoras, deben construirse facilidades de transito, segun las
alternativas técnicas que se requieran para el efecto.

Los giros derechos se disefiaran con un ancho minimo de 5.40 m., y una ochava de 10 m., de radio
minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitard la
circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las fases semaforicas.

Para los giros izquierdos deben disefarse bahias, cuya longitud estara determinada por la demanda
de transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transicion debe tener 25 m. como minimo
en vias arteriales, y colectoras urbanas y el radio de giro debe ser de 14 m.

El calculo de la longitud de transicion minima, (Lt) se calcula con la siguiente formula:

Lt= Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h) 6,6

Los redondeles distribuidores de trafico deberan tener radios minimos de acuerdo a la siguiente tabla:

RADIO DEL ANCHO DE LA VIA DEL REDONDEL (m.)
REDONDEL 1 vehiculo 1 vehic. articulado + 1 | 1 vehic. articulado
(m) articulado liviano + 2 livianos
5 7,6 11,7
8 7,1 11,2
10 6,7 10,8
12 6,5 10,3
14 6,2 10,1
16 6,0 9,9
18 5,9 9,7
20 5,7 9,6 13,5
22 5,6 9,5 13,4
24 5,5 9,4 13,3
26 5,4 9,3 13,2
28 5,4 9,2 13,0
30 5,3 9,1 12,9
50 5,0 8,8 12,6
100 4,6 8.4 12,2

Los intercambiadores de transito: deben disefiarse de tal modo que en ningun sitio se reduzca el ancho
de los carriles de las vias arteriales de acceso y su nimero corresponda a una prevision de trafico de
por lo menos 20 afios.

Articulo 173. Pavimentos y calzadas. -

Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el MTOP en las “Especificaciones
Generales para la Construccion de Caminos y Puentes” 001— 2000.

Articulo 174. Curvas de retorno. -
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Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos, para asegurar la comodidad de
la maniobra y que obligue a los conductores de vehiculos a adoptar bajas velocidades en los sectores
residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular, circular, lateral,
tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disefiaran curvas de retorno segun la siguiente formula: r = c+a

Donde:

¢ = significa ancho de la calzada vehicular a = ancho de una acera

r = radio de curva del bordillo

La contra curva del disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio equivalente.

Articulo 175. Derechos de vias.-

Los derechos de las vias deberan sujetarse a la ley organica de Transporte Terrestre Transito y
Seguridad Vial, a las disposiciones emitidas por el M.T.O.P., a los estudios, recomendaciones viales
del PDOT, PUGS, de la Unidad responsable del Transito y del cuadro N° 1 (Caracteristicas minimas
de las vias).

Articulo 176. Areas de proteccion especial.-

Se deben considerar areas de proteccion especial en los casos del: Poliducto Quito-Ambato-
Riobamba, colectores y matrices de agua, colectores en servidumbre de paso conductores eléctricos,
rios, quebradas, canal de riego, redes de alta tension, sistema vial expreso y arterial, linea férrea y
franjas de proteccion de acuerdo a las especificaciones sefialadas en el PUGS.

Se debe observar un retiro de construccion de 100 metros desde el eje o del limite, en instalaciones,
de almacenaje de combustibles, explosivos o sustancias inflamables.

SECCION CUARTA
Loteamiento
Articulo 177. Loteamiento.-

Los lotes tendran un trazado preferentemente perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
del terreno obliguen a otra solucion técnica. La relacion frente fondo (de preferencia estara en el
rango 1:2 a 1:3), respetando la superficie y el frente minimo establecidos para los diferentes sectores
de planeamiento constantes en los estudios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, a través
de su herramienta PUGS.

La relacion frente fondo, se establecerd segun las condiciones de cada zona de planeamiento. Para
lotes de forma irregular se acogeran a las condiciones especiales del PUGS.

SECCION QUINTA
Equipamiento Comunal
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Articulo 178. Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos.-

Toda parcelacion de suelo contemplara areas verdes y equipamiento comunal en atencion al niumero
de habitantes proyectado. Comprende los siguientes componentes: De servicios sociales y de
servicios publicos.

La determinacion de la poblacion proyectada para la aplicacion y determinacion de los equipamientos
minimos de servicios sociales y de servicios publicos para el fraccionamiento del suelo sera el
resultado de dividir el coeficiente total de ocupacion del suelo (C.O.S. TOTAL) de la urbanizacion
por el indice de vivienda de 30 m2./ hab.

El area util urbanizable es el resultado de descontar del area bruta, las areas para la localizacion de la
infraestructura para el sistema vial aprobadas por la municipalidad, redes de servicios publicos, areas
de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos; y, areas correspondientes a
zonas de cesion obligatoria para vias locales.

La dotacion de areas para equipamientos de servicio social y de servicios publicos se regira de acuerdo
al siguiente cuadro, en donde el radio de influencia es el referente urbano de implantacion de los
equipamientos en urbanizacion nueva y evaluatorio en las areas urbanas consolidadas.

Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribucién de equipamientos de servicios
sociales y publicos y estdn sometidos a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y a las
Ordenanzas vigentes.

Tabla 3: EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES
Uso SIMBO | TIPOLO | ACTIVIDADES RADIO NORM | LOTE | POBLAC
LOGIA | GIA DE A MiNI | ION
INFLUEN | m2/hab. | MO | BASE
CIA m2 habitante
m. S

EE1 Barrial ESCOLAR  (NIVEL | 400 0.80 800 1000
Educacié BASICO) Y
n PREESCOLAR

EE2 Zonal COLEGIOS 2.000 1.00 10.000 | 10.000
SECUNDARIOS
UNIDADES
EDUCATIVAS
(NIVELES BASICO Y
BACHILLERATO)
INSTITUTOS DE
EDUCACION
ESPECIAL
CENTROS E
INSTITUTOS
TECNOLOGICOS
SUPERIORES
CENTROS DE
INVESTIGACION Y
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EXPERIMENTACION-
FORMA PARTE DE
UNA  INSTITUCION

PUBLICA O PRIVADA
CENTROS
ARTESANALES Y
OCUPACIONALES

EE INSTITUTOS DE
IDIOMAS
CURSOS Y
CAPACITACION
ACADEMIA DE
ARTES MARCIALES
AGENCIA DE
MODELOS
CENTROS DE
ENSENANZA PARA
CONDUCTORES
PROFESIONALES
CENTRO DE
NIVELACION
ACADEMICA

EE3 Cantonal | UNIVERSIDADES Y

ESCUELAS
POLITECNICAS
CENTROS DE | --- 1.00 50.000 | 50.000
INTERPRETACION
DE LA
NATURALEZA:

MUSEO ECOLQGICO,
JARDIN BOTANICO,

MIRADORES,
OBSERVATORIOS,
PUNTOS DE
INFORMACION.
USoO SIMBO | TIPOLO | ACTIVIDADES RADIO NORM | LOTE | POBLAC
LOGIA | GIA DE A MINI | ION
INFLUEN | m2/hab. | MO | BASE
CIA m2 habitante
m. S
Cultural | EC1 Barrial CASAS COMUNALES
BIBLIOTECAS 400 0.15 300 2.000
BARRIALES
EC2 Zonal TEATROS, 2.000 0.20 2.000 | 10.000
AUDITORIOS Y
CINES NUEVOS Y
EXISTENTES
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BIBLIOTECAS Y
CENTROS DE
DOCUMENTACION
MUSEOS DE ARTES
POPULARES
TEATROS,
AUDITORIOS Y
CINES

EC CENTROS DE
PROMOCION
POPULAR NUEVOS Y
EXISTENTES
CENTROS
CULTURALES
CENTROS DE
CONVENCIONES
EC3 Cantonal | CASAS DE LA |- 0.25 5.000 | 20.000
CULTURA
CINEMATECAS

HEMEROTECAS

Salud ESI Barrial SUBCENTROS DE | 800 0.15 300 2.000
SALUD
ES2 Zonal CENTROS DE SALUD | 2.000 0.125 2.500 | 20.000

HOSPITAL DEL DIiA

ES CENTROS DE
REHABILITACION
ES3 Cantonal | CLINICAS,
DISPENSARIOS Y
CENTROS DE | - 0.20 10.000 | 50.000
ATENCION
ODONTOLOGICA
CON SERVICIO DE
ALOJAMIENTO
CONSULTORIOS
MEDICOS
HOSPITAL 0.20 10.000 | 50.000
REGIONAL
Bienestar | EBI Barrial | CENTROS 400 0.30 300 1000
Social INFANTILES, CASAS
CUNA Y
GUARDERIAS.
CENTROS DE
ESTIMULACION
TEMPRANA.

EB EB2 Zonal CENTROS DE | 2.000 0.10 2.000 | 20.000
REPOSO
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ALBERGUES DE
ASISTENCIA SOCIAL
EB3 Cantonal | CENTROS 0.10 5.000 | 50.000
CORRECCIONALES Y
DE PROTECCION DE
MENORES
USO SIMBO | TIPOLO | ACTIVIDADES RADIO NORM | LOTE | POBLAC
LOGIA | GIA DE A MiNI | ION
INFLUEN | m2/hab. | MO | BASE
CIA m2 habitante
m. S
Recreativ | ED1 Barrial | PARQUES 400 0.30 300 1.000
0 y INFANTILES,
Deporte PARQUE BARRIAL,
PARQUES DE
RECREACION
PASIVA.
ED2 Zonal CANCHAS 3.000 0.50 10.000 | 20.000
DEPORTIVAS
EXCEPTO CANCHAS
DE FUTBOL
ALQUILER DE
CANCHAS DE VOLEY
GIMNASIOS:  CON
EQUIPO BASICO
(INCLUYE SALA DE
AEROBICOS)
COLISEOS Y
POLIDEPORTIVOS
(HASTA 2500
PERSONAS)
ESTADIOS  (HASTA
2500 PERSONAS)
ALQUILER DE
CANCHAS DE
FUTBOL EN CESPED
SINTETICO
PISCINAS
CENTRO DE
ESPECTACULOS
PARQUE ZONAL
ED CENTROS
RECREATIVOS  Y/O
DEPORTIVOS
PUBLICOS 0
PRIVADOS,
CENTROS DE
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RECREACION
TURISTICA

GALLERAS,
HIPODROMOS

ED3

Cantonal

TERMAS Y
BALNEARIOS

PISTA DE PATINAJE

KARTING

PLAZAS DE TOROS
(HASTA 1000
PERSONAS)

PARQUES
DIVERSION,
PARQUES
ATRACCIONES
ESTABLES

DE

DE

JARDIN BOTANICO,
ZOOLOGICOS.

PARQUE DE CIUDAD

PARQUE DE FAUNA
Y FLORA SILVESTRE

TELEFERICO

ESTADIOS (MAS DE
2500 PERSONAS)

PLAZAS DE TOROS
(MAS DE 1000
PERSONAS)

1.00

50.000

50.000

Religioso

ER1

Barrial

CENTROS DE CULTO
HASTA 200 PUESTOS

CAPILLAS

800

1.000

ER

ER2

Zonal

IGLESIAS HASTA 500
PUESTOS

TEMPLOS

2.000

5.000

5.000

ER3

Cantonal

CATEDRAL

CENTRO DE CULTO
RELIGIOSO MAS DE
500 PUESTOS

CONVENTOS Y
MONASTERIOS

10.000

50.000

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

USO

SIMBO
LOGIA

TIPOLO
Gia

ACTIVIDADES

RADIO
DE
INFLUEN
CIA

NORM

m2/hab.

LOTE
MiNI
MO

POBLAC
ION
BASE
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m. habitante
S
Segurida | EG1 Zonal UNIDAD DE | 400 0.10 100 1000
dEG VIGILANCIA DE
POLICIA (UPC)
UNIDAD DE
CONTROL DEL
MEDIO AMBIENTE
ESTACION DE | 2.000 0.10 500 5.000
BOMBEROS
CUARTEL DE | --- 0.50 10.000 | 20.000
POLICIA

CENTROS DE
DETENCION
PROVISIONAL

EG2 Cantonal | INSTALACIONES
MILITARES 50.000
CUARTELES
MILITARES
PENITENCIARIAS

CARCELES

CENTROS DE
REHABILITACION
SOCIAL

DINAPEN

Administ | EA1 Zonal CORREOS

racion AGENCIAS --- 0.03 300 10.000

Piblica MUNICIPALES
OFICINAS DE AGUA
POTABLE, ENERGIA
ELECTRICA,
TELEFONOS

SEDES DE GREMIOS
Y FEDERACIONES DE
PROFESIONALES

EA EA2 Cantonal | OFICINAS
GUBERNAMENTALE
S

SEDES PRINCIPALES | --- 0.40 50.000
DE ENTIDADES
PUBLICAS
CENTROS
ADMINISTRATIVOS
NACIONALES
PLATAFORMA  DE
SERVICIOS
PUBLICOS
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ORGANISMOS
INTERNACIONALES
PUBLICOS 0
PRIVADOS
Uso SIMBO | TIPOLO | ACTIVIDADES RADIO NORM | LOTE | POBLAC
LOGIA | GIA DE A MiNI | ION
INFLUEN | m2/hab. | MO | BASE
CIA m2 habitante
m. S
Servicios | EF1 Barrial VENTA Y/O
Funerari ALQUILER DE | 2.000 0.06 600 10.000
os EF ATAUDES
TANATOPRAXIA
TANATOPRAXIA
FUNERARIAS Y
SALAS DE
VELACION SIN
CREMATORIO
EF2 Zonal CEMENTERIOS
PARROQUIALES O | 3.000 1.00 20.000 | 10.000
ZONALES CON
SALAS DE
VELACIONES,
FOSAS, NICHOS,
CRIPTAS, OSARIOS,
CON 0 SIN
CREMATORIO Y
COLUMBARIOS,
ADSCRITOS AL
CEMENTERIO. (AREA
MiNIMA 2 Ha.)
EF3 Cantonal | PARQUES - 1.00 50.000 | 50.000
CEMENTERIOS O
CAMPOSANTOS CON
SALAS DE
VELACIONES,
FOSAS, NICHOS,
CRIPTAS, OSARIOS,
CON 0 SIN
CREMATORIO Y
COLUMBARIOS
ADSCRITOS AL
CEMENTERIO. (AREA
MiNIMA 5 Ha.)
Transpor | ET1 Zonal TERMINALES
te LOCALES: ESTACION | --- 0.10 100 1000
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ET

DE TAXIS, PARADA
DE BUSES

TERMINALES
LOCALES:
ESTACIONAMIENTO
DE CAMIONETAS,
BUSES  URBANOS,
PARQUEADEROS
PUBLICOS.

3.000

0.03

300

10.000

TERMINALES DE
TRANSFERENCIA DE
TRANSPORTE
PUBLICO

TRANSPORTE
TERRESTRE
TURISTICO

ESTACIONES  DE
TRANSPORTE ~ DE
CARGA Y
MAQUINARIA
PESADA.

3.000

0.50

10.000

20.000

ET2

Cantonal

AEROPUERTOS
CIVILES Y
MILITARES

ESTACIONES
FERROCARRIL
PASAJEROS

DE
DE

TERMINAL
TERRESTRE
CANTONAL Y
REGIONAL

1.00

50.000

50.000

USO

SIMBO
LOGIA

TIPOLO
GiA

ACTIVIDADES

RADIO
DE
INFLUEN
CIA

m

NORM
A
m2/hab.

LOTE
MiNI
MO
m2

POBLAC
ION
BASE
habitante
S

Infraestr
uctura

Ell

Barrial

BATERIAS
SANITARIAS

LAVANDERIAS
PUBLICAS

500

0.20

200

1000

EI2

Zonal

ESTACIONES DE
BOMBEO, TANQUES
DE
ALMACENAMIENTO
DE AGUA

5.000
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ESTACIONES *
RADIOELECTRICAS | --- 20.000
ESTACIONES
TERMOELECTRICAS
EI CENTRALES FIJAS Y
DE BASE DE
SERVICIOS FIJO Y
MOVIL TERRESTRE
DE
RADIOCOMUNICACI
ON.
SUBESTACIONES
ELECTRICAS
ANTENAS
CENTRALES DE
TRANSMISION Y
RECEPCION DE
TELECOMUNICACIO
NES

MERCADOS

EI3 Cantonal | PLANTAS
POTABILIZADORAS | --- * 50.000
PLANTA DE
TRATAMIENTO Y
ENERGIA
ELECTRICA
CAMAL

Especial | EPZ Zonal TALLERES DE
MAQUINARIA * 20.000
PESADA-BODEGAJE
HOSPITALES
VETERINARIOS
HOSPEDAJE  PARA
MASCOTAS
CENTRO DE
ADIESTRAMIENTO
EE EPC Cantonal | TRATAMIENTO DE | -- * - 50.000
DESECHOS SOLIDOS
Y LIQUIDOS
(PLANTAS
PROCESADORAS,
INCINERACION,
LAGUNASDE
OXIDACION,
RELLENOS
SANITARIOS,
BOTADEROS)
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ALMACENAMIENTO
TEMPORAL
EXTERNO

CRIANZA DE
MASCOTAS

CENTRO DE
RESCATE INTEGRAL
DE FAUNA URBANO

BODEGA DE
ALMACENAMIENTO
SIN TRATAMIENTO
DE: ENVASES
VACIOS Y LIMPIOS
DE QuUiMICOS
TOXICOS,
PLASTICOS DE
INVERNADERO,
LLANTAS USADAS,
EQUIPOS
ELECTRONICOS SIN
DESENSAMBLAIJE,
ACEITES
VEGETALES USADOS
DE PROCESOS DE
FRITURAS

BODEGA DE
CHATARRA 0]
RECICLADORA CON
BALANZA ALTO

RANGO PARA
PALLETS Y/O
BASCULAS DE ALTO
RANGO PARA
VEHICULOS

* Seglin programa del proyecto

(*1) Estos cuadros son referenciales para la implantacion de los equipamientos en urbanizacion nueva
y evaluatorio en las areas urbanas consolidadas.

SECCION SEXTA

Espacio Piblico y Mobiliario Urbano

Articulo 179. Clasificacion del mobiliario.-

Para efectos de esta normativa el mobiliario urbano se clasifica en los siguientes grupos:

o Elementos de comunicacion: mapas de localizacion, planos de inmuebles historicos o lugares
de interés, informadores de temperatura y mensajes, teléfonos, carteleras locales, buzones y

publicidad.
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e Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope llantas y semaforos.

e Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de
arboles, cerramientos de parterres y areas verdes, rejillas de arboles, jardineras, bancas,
relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

Elementos de recreacion: juegos infantiles y similares.

Elementos de servicio: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de turismo.
Elementos de salud e higiene: bafios publicos, recipientes para basuras.

Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television para seguridad, camaras
de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

Articulo 180. Criterios indicativos de implantacién. -

Bandas de equipamiento en aceras.

Se deben usar siempre que exista un area minima para circulacion peatonal de acuerdo a la NTE
INEN 2 243.

Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal adyacentes a éstas, al lado
exterior de la circulacion peatonal. El ancho minimo de la banda de equipamiento debe ser de 0.60
m. (referencia NTE INEN 2 314).

Toda intervencion en el espacio publico debera ser presentada y aprobada por la Direccion de Gestion
de Ordenamiento Territorial previo conocimiento de la Comision correspondiente.

Articulo 181. Elementos de comunicacion.-

Teléfonos publicos (referencia NTE INEN 2314).

e Las cabinas de teléfonos publicos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Los teléfonos publicos en exterior deben estar dentro de las bandas de equipamiento, sobre
piso duro de 0.90 m. x 0.90 m. y provistos de una cubierta.

e Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio minimo de
circulacion de 0.90 m. de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de circulacion y 1.50 m.
si el acceso es perpendicular al sentido de circulacion.

e Losteclados y ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comandos deben estar
entre los 0.80 m. y 1.20 m. de altura del nivel del piso terminado.

e Los elementos del mobiliario urbano pueden incorporar anuncios o avisos utilizados como
medios de difusion con fines comerciales o politicos, previa aprobacion por parte del GADM
Riobamba.

e En casos de usuarios con discapacidad o movilidad reducida, si el teléfono esta provisto de
una cabina, una de cada 20 debe cumplir con las dimensiones establecidas referentes a
cabinas telefonicas de este articulo.

e El disefio especifico del teléfono y de su entorno inmediato, debera ser el resultado de la
coordinacion entre las empresas telefonicas y la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial.

e Debera localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad que permita su uso adecuado.

e No deberdn ocasionar molestias o peligros a la circulacion de los peatones y no obstaculizar
la visibilidad.

e Con preferencia, se localizaran en areas de la ciudad con intensa vida urbana como: paradas
y estaciones de transporte publico, zonas de actividad multiple, dentro y al exterior de
edificios publicos, centros comerciales, parques y equipamientos recreativos en general.
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e Se debe dar prioridad a la colocacion de teléfonos publicos en los sectores de la ciudad en
donde el servicio domiciliario es deficiente.

e El area de piso adyacente a los teléfonos publicos debe presentar una textura rugosa que
permita su facil deteccion para el usuario limitado visual, sin que presente molestias a los
peatones.

e Lasenalizacion al interior y exterior del teléfono debe permitir la facil comprension al usuario
analfabeto y al usuario extranjero. Para tal fin han de utilizarse c6digos internacionales.

e [El teléfono publico puede aparecer en dos tipos de muebles: cabina y caseta. La utilizacion
de casetas no es recomendable a causa de que se tornan en barreras visuales. Su uso debe
restringirse a los sitios de la ciudad que presentan altos indices de contaminacién acustica o
inseguridad ciudadana.

e [El teléfono ha de estar provisto de iluminacion artificial que permita su uso nocturno.

e Las cabinas de teléfono y teléfonos publicos para personas con discapacidad o movilidad
reducida deberan cumplir con los siguientes requisitos: el interior libre de las cabinas debe
ser de 0.90 m. de ancho por 1.30 m. de largo 2.05 m. de altura. Tanto los teclados como
ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comando deben estar a 0.80 m de
altura y deben ser accionables con una sola mano. La cabina debe estar provista de un asiento
abatible de 0.40 m. x 0.40 m. La puerta debe estar provista de un sistema de apertura que no
ocupe el area interior de la cabina segun la NTE INEN 2 309.

b. Buzon de Correos

Los buzones de correo deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad que sea controlado.

e No deberan ocasionar molestias a la circulacion peatonal, ni obstaculizar la visibilidad de los
alrededores.

e Los buzones pueden ser elementos adosados a paredes frontales.

Dimensiones:
Minimo Maximo
Altura 0.70 m. 1.00 m.
Ancho 0.40 m. 0.40m.
Longitud 0.20 m. 0.20m..

Distancias relativas tomando como referencia la proyeccion horizontal de la cara externa del buzoén:

e A 5.00m. de la esquina, medidos desde la linea de fabrica
e Adosado a la pared frontal

Articulo 182. Elementos de organizacion.-
a. Mojon

Se clasifica de acuerdo a su uso en tres categorias:

e Mojon bajo: buscan proteger al peaton del vehiculo.
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e Mojon mediano o banca: define arecas y protege al ciudadano; puede ser utilizado
adicionalmente como un elemento de descanso.

e Mojon alto: protege, ornamenta espacios. Eventualmente puede ser utilizado como elemento
de iluminacién baja de los lugares publicos.

El disefio de los mojones puede prever argollas para la instalacion de cadenas fijas o removibles.
Deberan localizarse a 0.40 m. del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas.

En los casos de cruces peatonales, los mojones se ubicaran préximos a los pasos cebra.

Los mojones demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las edificaciones
en corredores de uso multiple.

Su diseno debe ser cuidadoso y su fabricacion en materiales que garanticen la maxima durabilidad y
resistencia a los impactos.

Dimensiones:

Bajo Medio Alto
Altura 0.30 m. 0.50 m. 0.65 m.
Ancho 0.125 m. 025m. | 0.35m.

El disefio y localizacion de los mojones deberd ser aprobado por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial y obedecera a un plan de detalle del sector.

b. Parada para Transporte Publico (Referencia NTE 2 246, 2 -247 y NTE INEN 2 292)

Actia como elemento ordenador del sistema de transporte, propiciando la utilizacion eficiente de la
vialidad y generando disciplina en el uso del mismo.

El disefio especifico de las paradas como su localizacion debe obedecer a un plan general de
transporte publico, articulado a actuaciones sectoriales sobre el espacio publico.

Debe ser implantada proxima a los nodos generadores de trafico como escuelas, fabricas, hospitales,
terminales de transporte, edificios ptblicos, etc.

En su definicion y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las personas con discapacidad
y movilidad reducida, cuya dimensién minima sera de 1.80 m. por lado y estar ubicadas en sitios de
facil acceso al medio de transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas
con discapacidad y movilidad reducida.

Caracteristicas:

e Esuna estructura fija.

e Esunmedio de informacién y orientacion sobre las rutas de transporte y horarios de servicio.

e Debe proteger a los usuarios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en menor escala
vientos.
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e Debe ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne en una barrera
arquitectonica en el espacio publico.

e Debe contar con bancas para posibilitar la comoda espera de los usuarios desvalidos: nifos,
ancianos, enfermos.

e Al tornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes usos: bafios
publicos, teléfonos publicos, luminarias, reloj, bancas, buzon de correos, recipiente
para basuras.

e Referencias de implantacion.

e 25m. de la esquina a partir del alineamiento de las edificaciones.

e 0.50 m. del bordillo (proyeccion de la cubierta).

e Laproyeccion de la cubierta debe estar retirada por lo menos 2.00 m. de la alineacion de las
edificaciones. El drea 1til no sobrepasara el 50% del ancho de la calzada.

Articulo 183. Elementos de seiializacion. -
a. Semaforos (Referencia NTE INEN 2 314)

Requisitos generales:
Los seméforos peatonales deben estar equipados con sefiales actsticas y vibratorias homologadas por
la autoridad correspondiente que sirvan de guia a las personas con deficiencia sensorial.

El boton pulsador debe contar con sefializacion en relieve que permita identificar la direccion del
cruce; sistema braille, colores contrastantes, sefial luminosa y vibratoria.

La variacion de frecuencia de las vibraciones y de la senal acustica deben indicar el momento de
efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.

Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la autoridad competente
debera considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad y movilidad reducida
requieren para realizar el cruce.

Requisitos especificos:

El poste de sujecion del semaforo debe colocarse a 0.60 m del bordillo de la acera siempre que el
ancho libre restante de esta sea igual o superior a 0.90 m. Si es inferior debe ser instalado en la pared
con la base a una altura superior a 2.40 m. del nivel de la acera.

Los soportes verticales de los semaforos deben tener sus cantos redondeados. El tono acustico de
cambio de sefial debe tener un sonido inicial de 2kHz e ir disminuyendo en frecuencia a 500 Hz.
Ademas tendra un pulso de tono de 500 Hz con una repeticion rapida de aproximadamente 8 Hz.

La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticion de 0,52 Hz y la sefial que
indica cruzar debe tener un rapido pulso de 8 Hz. En los semaforos peatonales el pulsador para
accionar el cambio de la luz debe situarse a una altura entre 0.80 m. y 1.20 m. desde el nivel del piso
terminado.

El poste de sujecion del semaforo debe tener un didmetro minimo de 0.10 m. El boton pulsador tendra
entre 20 mm y 55 mm de diametro.
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Articulo 184. Elementos de ambientacion. -
a. Luminarias

Consideraciones para el disefio:
El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del disefio.

El poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio publico, tomando en cuenta su
capacidad para ordenar con su localizacion y disefio del paisaje urbano.

La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios que se disefian a través de la iluminacion.

La seleccion y localizacion de la fuente de luz se debe relacionar con los aspectos propios del disefio
y debe ser determinada técnicamente en relacion con el objeto a iluminar (vias, plazas, parques,
fachadas, monumentos) y dependeran entre otros factores del ancho de la via, de la velocidad de
circulacion, de la altura de instalacion de la luminaria, del flujo peatonal y vehicular. Los equipos que
se empleen para la iluminacion deben ser homologados, sujetarse a las disposiciones del MEER,
ARCERNNR y EERSA con relacion al tipo, niveles de iluminacion, potencia, calidad y
especificaciones técnicas.

Las alturas y caracteristicas de los postes deben cumplir con las especificaciones del MEER
(Ministerio de Electricidad y Energias Renovables), las interdistancias entre los postes dependeran
del tipo de via o del area a iluminar y serd determinada en el disefio de iluminacion. Donde los postes
sean utilizados para soportar las redes de distribucion de energia eléctrica, la interdistancia no sera
superior a 35 m.

Para la iluminacion de vias de transito peatonal y vehicular las luminarias se pueden instalar en postes,
en las fachadas (como apliques), suspendidas en cables soportantes o en bolardos, con las siguientes
alternativas de disposicion:

e Unilateral

¢ Bilateral en oposicion
e Bilateral alternada

e Central sencilla

o (Central doble

Tipos y dimensiones: Las luminarias utilizadas en el espacio publico se pueden agrupar en siete
categorias:

Poste central: Se usa para nodos de alta concentracion ciudadana o intersecciones viales importantes.
La altura del poste supera los 15 m. y la separacion entre poste y poste serd entre 30 y 33 m.

Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste esta entre los 10y 12
m. La separacion entre postes esta entre los 30 y 33 m.

Poste Lateral: Se ubica en la acera. Su altura es de 10 a 12 m. La distancia entre postes es de 30 m.
aproximadamente.
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Luminaria unilateral o central: Utilizada para iluminacion de pasajes peatonales, plazas, plazoletas
y parques. La luminaria se coloca a una altura aproximada de 5 m. y la distancia entre una luminaria
y otra es de 7 m. aproximadamente.

Aplique: El uso de este tipo de luminarias, adosada a las paredes de las edificaciones es recomendable
para vias estrechas o zonas historicas y comerciales, con el objeto de evitar postes sobre las veredas
y permitir permeabilidad y fluidez en la circulacion. La luminaria debe ubicarse a una altura minima
de 2.50 m., la distancia entre luminaria es variable.

Para el caso de luminarias instaladas como apliques, el GADM de Riobamba establecera el Derecho
de Servidumbre mediante el cual se faculte la instalacion de las luminarias y accesorios necesarios en
las fachadas

Lampara suspendida central: Se usa como en el caso anterior en areas historicas y comerciales. La
altura minima que se coloca la luminaria es de 2.50 m. para interiores y de 4.40 m. para calles y
pasajes. La separacion entre luminarias es variable.

En bolardo: Este tipo de luminarias es recomendable como ornamentacion sobre muros de
cerramiento, evitando la aparicion de fachadas largas y oscuras sobre el espacio publico.

Se usa como definidor de espacios de circulacion, para la iluminacion de los mismos, para la
delimitacion de espacios reducidos. Debido a su reducido tamafo no se recomienda para la
iluminacion de grandes espacios publicos.

Parametros de disefio:

e El tipo de foco utilizado, debe estar en funcion de los requerimientos técnicos y estéticos.

e Presencia de arborizacion; tipo de follaje y porte.

e Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz; reflexion,
transparencia, creacion de sombras.

o (aracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.

e Las intenciones a nivel de la estética y la conformacion del paisaje urbano.

Bancas (referencia NTE INEN 2 314)

Deben estar ubicadas en las bancas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen la circulacion
peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso multiple). Deben estar
sobre piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1.20 m de ancho, por lo menos en uno de sus
costados. El asiento debe estar maximo a 0.45 m de altura sobre el piso terminado y ser de forma
ergonomica.

Deberan tener una forma estética apropiada a su funcion; no tener bordes agudos, estar construido en
materiales perdurables y permitir una rapida evacuacion del agua.

Dimensiones:
Minimo Maximo
Altura 0.40 m. 0.45 m.
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Ancho 0.30 m. 0.40 m.
Longitud 1.80 m. 2.40 m.

El disefio de bancas que se presente para la implantacion en el espacio publico, debe ser aprobada por
la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial y debe responder al Plan de Imagen Urbana.

b. Arboles (referencia NTE INEN 2 314)

Todos los arboles y plantas que se encuentran aledafios a las circulaciones peatonales deben estar
dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas y su follaje, no deben invadir el area peatonal en una altura minima de 2.20 m.
medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

Los arboles ubicados en el interior de las areas de circulacion peatonal deben estar sefializados con
cambio de textura en el piso en un ancho de 0.90 m. medido desde el borde de su alcorque o jardinera.

Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar sefializadas con cambio
de textura en el piso en un ancho de 0.90 m. Hacia todos los costados en los que haya espacio de
circulacion peatonal.

El ancho minimo entre dos jardineras es de 0.90 m. La vegetacion de las jardineras ubicadas al nivel
del piso terminado de la via peatonal no debe extender su follaje por fuera del perimetro de la misma.

En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica, estas no deben colgar su vegetacion por debajo
de 2.20 m de altura medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal.

c. Protector de arbol

Puede ser fabricado en varios materiales; varilla, platina, tubo metalico, madera, materiales que
aseguran la debida proteccion y mantenimiento del arbol. Como componente del mobiliario urbano
debe cuidarse que su disefio y resultado estético sea compatible con los demas elementos de
mobiliario.

Dimensiones:

Los disefios de los protectores seran presentados a la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial.

d. Rejilla de proteccion arbol (referencia NTE INEN 2 314)
A situarse en las zonas duras en las que existe arborizacion de mediano y gran porte, cuando se
prevean matera a ras de piso o elevadas.
El material utilizado para su fabricacion puede ser de hierro colado, concreto u otro material que

garantice la debida resistencia y durabilidad.

Dimensiones:
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Minimo (m) Maximo (m)
Radio 0.80 1.20

El disefio debe ser integral en su anclaje y funcionamiento con el protector del arbol.

Las tapas de registro y rejilla deben ser ancladas de tal forma que las superficies queden al mismo
nivel del piso terminado aledafio en todo su borde, incluso cuando éstas son colocadas en rampas o
superficies con pendiente. El Municipio debera regularmente verificar la existencia y cumplimiento,
sancionando a quien las remueva sin tomar las debidas precauciones.

El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser mayor a 11 mm. La
rejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe admitir una holgura que permita
los efectos de dilatacion del material por cambios climaticos y en ningln caso ésta serd mayor a 11
mm.

La superficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas debe ser antideslizante en seco
y en mojado.

e. Cerramiento de parterre y areas verdes

Los cerramientos de parterre y de areas verdes pueden realizarse con verjas de acero cuyo disefio
previo serd aprobado por la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial cuyas alturas no
sobrepasaran los 0.30 m. en parterres y 0.60 m. en areas verdes.

f. Monumentos y esculturas

Su localizacion responde a su calidad, magnitud e importancia dependiendo de cada lugar especifico
en el que va a ser implantado, con el objeto de recuperar espacios deteriorados o sin interés publico,
por tanto, su disefio debe responder a una concepcion integral del espacio publico, analizando
detalladamente el lugar en el que va a ser implantado y la dotacion de los elementos que lo
acompaiian, con el objeto de evitar su localizacion aislada o extrafia al lugar.

Los disefios, localizacion, escala, material, textura y contraste deben ser presentados conforme lo
establecido en la Ordenanza especifica.

g. Reloj

Es un elemento que puede situarse en calles, avenidas, plazas, plazoletas, parques y edificios publicos
de especial significacion para la ciudad.

El reloj digital a mas de informar la hora, da a conocer la temperatura local. Estd compuesto por un
panel luminoso de dos caras, en general montado sobre un soporte metalico.

Condiciones:
Cuando se instale un reloj en el espacio publico debe observarse las siguientes recomendaciones:

e Se localizara en lugares de facil visualizacion y cuidando no obstaculizar el libre transito
peatonal y la visibilidad de vehiculos y peatones.
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¢ Los mensajes publicitarios que se inserten, deben estar de acuerdo a las normas estipuladas

en la Ordenanza correspondiente.

El bordillo inferior del panel deberd estar entre los 2.50 m. y 2.80 m. de altura del piso.

El borde superior deberd estar a una altura maxima de 5.00 m.

La acometida de la alimentacion eléctrica debera ser obligatoriamente subterranea.

La distancia entre este elemento y otro de uso publicitario, debera ser equivalente a un radio

de 50 m.

e Se dara preferencia a las vias sin arborizacion. Distancias relativas de localizacion teniendo
como referencia el eje de la columna:

5.00 m. de otro elemento de categoria similar.

15.00 m. de otro elemento de gran tamafio (kioscos, cabinas)

5.00 m. del eje del tronco del arbol

0.50 m. del eje de la columna al filo del bordillo, guardando una distancia minima de 0.20 m.
del extremo del panel al filo del bordillo.

Dimensiones:
El disefio, dimensiones y ubicacion del reloj deben ser conocidas por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial para su aprobacion.

h. Fuentes y surtidores de agua.

Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas, como elementos organizadores e identificadores de
los diferentes lugares de la ciudad.

Los surtidores de agua pueden contar con diferente presion de agua y pueden ser iluminados con luces
de colores.

Los disefios y localizacion, deben ser presentados a la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial para su aprobacion.

Articulo 185. Elementos de servicios.-
a. Cabinas y kioscos para ventas.

Su implantacion se articulard a la estructura fija del sistema de transporte publico, es decir se permitira
su localizacion en el espacio publico solamente cuando estén junto al sistema de estaciones y
terminales del transporte publico. Se considerara su implantacion en los siguientes sitios:

e En parques ubicados sobre corredores de uso multiple, cuidando que el mueble para ventas
cumpla con los indices de ocupacion previstos en esta normativa.

e En ejes estructurantes de uso mixto, con una distancia minima de separacion entre mueble y

mueble de 1.60m.

Bajo puentes vehiculares, en los siguientes casos:

Cuando forma parte de un eje de actividad multiple.

Cuando es parte de la estructura fija del sistema de transporte publico.

El disefio, localizacion y las dimensiones seran determinadas por la Direccion de Gestion de

Ordenamiento Territorial.
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Articulo 186. Elementos de salud piblica e higiene.-
a. Baiio piblico

Su instalacion no debe obstruir el espacio ptiblico. Su ubicacion obedece a criterios de intensidad del
uso del lugar, lo que determina la distancia entre modulos que pueden estar entre 200 m. y 500 m.
Los bafios pueden ser localizados en:

e Zonas viales: en vias arteriales, ubicados en forma integral con las paradas de autobuses,
evitando su dispersion en el espacio publico.

o Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su acceso

e Parques: de acuerdo a la zonificacion particular de cada parque.

El bafio publico es un elemento de uso individual, ya que no es conveniente tener unidades para mas
de una persona a la vez, por la volumetria resultante y el impacto urbano que ella genera.

Por razones higiénicas se recomienda el uso de una silla turca, evitando el contacto corporal con el
aparato sanitario (la silla turca no estéd disefiada para minusvalidos).

Su limpieza debe realizarse mediante el uso de un fluxémetro y chorros de agua y desinfectante que
limpie el interior del modulo, pocos minutos después de accionar.

Los disefios y localizacion de los bafios publicos deben ser aprobados por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial.

b. Basureros publicos (referencia NTE INEN 2 314)

La separacion de los basureros esta en relacion a la intensidad de los flujos peatonales. La distancia
no debe ser mayor a 50 m. en areas de flujo medio y 25 m. en areas de flujo alto.

En éreas residenciales, con bajos flujos de peatones por 1o menos un basurero, por lado, de manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen
la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, areas de proteccion ecologica).

Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a una altura maxima de 0.80 m.
sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de circulacion, la altura debe estar entre
0.80 m. y 1.20 m. Los basureros de sistema basculante deben estar previstos de un seguro que permita
accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

Articulo 187. Pavimentos en espacios de circulaciéon peatonal (REFERENCIA NTE
INEN 2 301).-

Las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de caracteristicas antideslizantes
en mojado, para los espacios exteriores.
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Si el pavimento esta compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una separacion
mayor a 11 mm. en una profundidad maxima de 3 mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm.

Si los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefializacion de pisos debe realizarse mediante un
cambio de textura.

La compactacion para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90% del ensayo
proctor estandar en condiciones climatologicas desfavorables, y la densidad no serd menor al 75%
de su valor en seco.

Las texturas direccionables tienen por objeto el conducir al peaton hacia un fin determinado; éstas

deben tener un recorrido no mayor a 3.00 m. de longitud, los canales o lineas de direcciéon no deben
tener un espaciamiento mayor a 1 lmm.

SECCION SEPTIMA
Arborizacion Urbana

Articulo 188. Criterios morfolégicos de manejo.-

Es importante tener en cuenta la forma externa del arbol al momento de intervenir en disefios del
paisaje urbano o bien cuando se busca un determinado comportamiento de la especie arborea ante las
influencias del medio ambiente.

El manejo del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende:
a. Porte

De acuerdo al diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo, el porte de
los arboles puede clasificarse en:

Pequeiio: diametros de copa menores a 2.50 m. Mediano: didmetros entre 2.50 y 5.00 m. Alto:
didmetros mayores a 5.00 m.

El tamafio del sistema radicular del arbol es proporcional y equivalente al porte.

El tamafio de la raiz y la copa del arbol determinan la distancia de separacion de siembra entre arboles.
En general, la distancia minima de siembra en funcién del porte es: alto, distancia entre ejes de 10 a
15 m.; mediano de 5 a 7.5 m; bajo, minimo el radio de la copa de la especie arborea.

b. Densidad del follaje

La densidad del follaje incluye en la visibilidad, el paso de la luz solar, los vientos, los ruidos, los
olores, la lluvia y la contaminacion.

El arbol como barrera y filtro de particulas y gases contaminantes, es efectivo en la medida en que
actua en conjunto con otros arboles, formando masas densas.
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La profundidad de la masa arborea estd definida a més de la densidad y forma del follaje por el tipo
de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos:

Arboles de hoja ancha requieren una profundidad efectiva de 40 m. Arboles de hoja angosta requieren
60 m. Coniferas no resinosas requieren 80 m.

Las densidades de follaje se pueden clasificar en tres categorias:

e Alta: magnolia

e Media: acacia

e Baja: ciprés comun, sauce, araucaria chilena
c. Forma

La forma del arbol se puede agrupar en 6 tipos:

e Formas de palma,

e Esférico,

e Ovalado horizontal,
e (Conico,

e Globular,

¢ Ovalado verticalada.
El tipo formal adecuado para un determinado sitio, depende de los efectos estético y funcional que se
persigan.

d. Permanencia
Existen especies de arboles que pierden su follaje total o parcialmente a diversos intervalos de tiempo.
En funcion de la permanencia del follaje, se pueden clasificar a los arboles en dos tipos: de hoja
permanente y de hoja caduca.
En los sitios de la ciudad donde se requiera la permanencia del follaje a lo largo de la vida util del
arbol (como en parterres, donde el arbol actiia como barrera para la contaminacion), la permanencia

o no del follaje es importante al momento de elegir una especie adecuada.

Articulo 189. Criterios de manejo técnico ambientales.-

Para elegir una especie arborea a ser plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las relaciones
reciprocas que se establecen entre la planta y el entorno, que se resumen en los siguientes parametros
a ser tomados en cuenta:

a. Siembra

Dependiendo del entorno inmediato, el arbol puede sembrarse directamente en el suelo o confinarse
en “matera’.
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Siembra con matera:

Es necesario cuando el arbol que se va a sembrar estd cerca de elementos construidos como:
construcciones viales superficiales (adoquinados, pavimentos, asfaltos), construcciones subterraneas
(sotanos, muros de contencion, cimientos, edificaciones, si el arbol es de mediano porte y estd ubicado
a2 m. de la misma, si el rbol es de alto porte y estd ubicado a 4 m. de la edificacion, redes de servicio
publico.

El objetivo de la matera es el inducir el desarrollo de la raiz del 4rbol a una profundidad tal que no
afecte a las construcciones circundantes.

Las caracteristicas de la matera son:

e Debe ser un cajon de concreto reforzado.

e FEl didmetro minimo serd de 1.20 m. para arboles de alto porte y de 0.80 m. para especies de
mediano porte. Las especies de pequefio porte no requieren matera.

e Lamatera se prolongard en el terreno hasta que haga contacto con el suelo natural.

¢ Suprofundidad minima sera de 1.50 m.

e En la superficie, se proveera de una rejilla de proteccion de hierro u hormigon, a nivel de la
acera (alcorque). La matera debe rellenarse con el siguiente material:

e 1/3 de tierra fértil

¢ 1/3 de materia organica descompuesta

o Fertilizante

e Una capa de piedra bola de 0.30 a 0.35 m. minimo de espesor

Se debe sembrar arboles con una altura minima de 1.50 m. Para el trasplante debe podarse el arbol
y conformarse un “pan de tierra” alrededor de la raiz, debiendo mantenerse siempre humedo.

El material de relleno de la matera debe quedar firme pero sin compactar; el arbol debe fijarse a un
tutor (3 x 0.07 m. de didmetro).

Siembra Natural:

Para la siembra natural, el manejo del arbol es similar al descrito con anterioridad. La excavacion
para la siembra natural, se realiza con anticipacion y debe ser adecuada al tamano del pan de tierra,
el promedio es de 1,20 m. de didmetro, una profundidad minima de 0.60 m. El pan de tierra debe
mantenerse siempre himedo durante la operacion y el arbol se sujetara a un tutor.

b. Crecimiento

Para el tratamiento de la cobertura vegetal es importante conocer la velocidad de crecimiento de la
planta, hasta llegar a su maximo desarrollo.

Arboles plantados en su entorno agresivo, que se encuentra afectado por la contaminaciéon y los

desafueros de los peatones, requieren un crecimiento rapido a fin de superar en los primeros afios de
vida los embates del medio ambiente.
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El tipo de crecimiento, asi como la calidad de desarrollo, son funcion de la especie arborea y de la
calidad nutricional del suelo sustentante.

En general se presentan tres velocidades de crecimiento:

Crecimiento lento: 15afios
Crecimiento medio: 5 a 15 afos
Crecimiento rapido: 1 a 5 afios

c¢. Mantenimiento

Ciertas especies arboreas presentan hojas, flores y frutos pesados que caen dejando el suelo
circundante sucio y resbaloso, presentando un peligro para el peaton especialmente para el no vidente.
Estas especies deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificil mantenimiento.

d. Compatibilidad con otras especies

En la siembra de arboles de diferentes especies en un mismo sitio, debe tomarse en cuenta la
compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno circundante haciéndolo inapropiado
para el crecimiento de otras.

e. Comportamiento en el medio ambiente urbano

Es importante el conocer el comportamiento del arbol ante el medio ambiente urbano, esto evita una
serie de problemas, como es la disposicion de especies arboreas que son resistentes a las plagas, a la
contaminacion, manipulacion de los peatones. Por ejemplo la corta vida util de una especie, tiene
consecuencia en el costo econdmico y ambiental que implica su reemplazo.

f. Fruto, inflorescencia, aroma

Cuando por razones ornamentales se plantan arboles frutales, debe tenerse en cuenta que sus frutos
no sean toxicos. Este requerimiento es obligatorio para todo tipo de cobertura vegetal urbana.

Al utilizar arboles que presenten floracion, debe conocerse la permanencia de la misma. Al disefiar
ejes arborizados en funcion del colorido de sus flores, que son perceptibles a nivel del paisaje urbano
pocos dias al afio, presentando el tiempo restante una apariencia muy diferente a la concebida
originalmente.

El efecto positivo que genera el aroma de ciertas especies vegetales es recurso valioso para utilizar
en areas de la ciudad en donde el aire se encuentra viciado por malos olores: industrias, rios, quebradas

contaminadas.

Articulo 190. Criterios de manejo urbano, zonas viales.-

La arborizacion para zonas viales debe responder y articularse armonicamente con el entorno
artificial: construcciones, redes de servicio, mobiliario, elementos de transporte.
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La distancia minima de un arbol con respecto al paramento de las edificaciones corresponde al radio
de la copa del arbol (en su etapa de maximo desarrollo) mas 0.50m.

Debe preverse la maxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes aéreas de
servicios publicos. La distancia minima de un arbol desde el lado exterior del bordillo debe ser de
0.75 m. El follaje debe empezar a una altura minima de 3 m.

La arborizacion debe permitir la iluminacion artificial de la via. En vias locales, donde los postes de
alumbrado publico se localizan en uno de los costados de la via, se aconseja que la disposicion de
arborizacion esté a “tresbolillo”.

Los arboles deben plantarse a 1.50 m. de redes subterraneas para evitar dafio a las tuberias u
obstrucciones de la raiz. Para zonas viales es obligatorio el uso de madera, la misma debe
profundizarse hasta hacer contacto con el suelo natural.

Articulo 191. Criterios de alternativas apropiadas de vegetacion urbana. —

Se recomienda ubicar vegetacion en las fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones. Se debera
utilizar enredaderas tipo hiedras (plateadas, bicolores, etc.), buganvillas y otras que tengan flores y
emitan aromas agradables. En terrazas, si se crean microclimas adecuados, se pueden utilizar
enredaderas que produzcan frutos comestibles como taxo, maracuya, etc.

e Especies para arborizacion.-

o Especies para arborizacion de parque de barrio

e Especies a ser utilizadas en vias y avenidas

o Especies a ser utilizadas en calles arteriales, colectoras y locales

e Especies para arborizacion en franjas de control ambiental entre 5y 12 m.

e Especies para arborizacion para franjas de control ambiental entre 12 y 15 m.
o Especies de arbustos para formar cercas vivas

SECCION OCTAVA
Seiializacion en Espacios Publicos

Articulo 192. Senalizacion (REFERENCIA INEN 2 239).-

Esta norma establece las caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos los
espacios publicos y privados para indicar la condicién de accesibilidad a todas las personas, asi
como también indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion, asistencia e informacion.

a. Tipos de sefales:

Existen distintos tipos de senales en funcion del destinatario: visuales, tactiles y sonoras ya sea de
informacion habitual o de alarma. En caso de simbolos se debe utilizar siempre lo indicado en las
NTE INEN 2 241 y 2 142 referentes a:
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e Visuales; deben estar claramente definidas en su forma, color (contraste) y grafismo, deben
estar bien iluminadas, las superficies no deben tener o causar reflejos que dificulten la lectura
del texto o identificacion del pictograma, no se deben colocar las sefiales bajo materiales
reflectivos y se debe diferenciar el texto principal de la leyenda secundaria.

e Téctiles; deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de
dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible.

e Sonoras; deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.

b. Ubicacion:

Las sefales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la altura de la vista (altura
superior a 1.40 m.).

Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben estar a una altura
superior a 2.10 m.

Las sefiales tactiles de percepcion manual, deben ubicarse a alturas comprendidas entre 0.80 m. y
1.00 m.

En casos en que se requiera una orientacion especial, para personas no videntes, las sefiales tactiles o
de baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompafien los recorridos.

Las sefiales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccion
deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en una
longitud de 1.00 m. antes y después de dicho desnivel y/o cambio de direccion.

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de accesibilidad, que
indique que el edificio es accesible o franqueable.

Las sefiales de alarma deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de facil interpretacion
y destacadamente perceptible. Las sefiales de alarma audible deben producir un nivel de sonido de 80
db y nunca deben exceder los 100 db.

Articulo 193. Transito y sefializacion (REFERENCIA A NTE INEN 2 291).-

Esta norma establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en areas publicas y privadas,
en zonas urbanas y suburbanas, que permitan la accesibilidad de las personas con capacidad y
movilidad reducida.

Requisitos generales:

Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de personas (estadios,
coliseos, hoteles, hospitales, teatros, establecimientos, iglesias, etc.), deben contemplar en su disefio,
los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas con discapacidad y movilidad
reducida, los mismos que adicionalmente deben estar sefializados horizontal y verticalmente de
acuerdo con las normas NTE INEN 2 239, 2 240, 2 241, y 2242.

Requisitos especificos:
Cruces en vias, plazas y parques.
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En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar
diferenciadas con el simbolo universal y estar de acuerdo con la NTE INEN 2240.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro
de las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales, luces y signos convencionales, en
el Manual Técnico de senales de transito” vigentes y en el CPE INEN 16 partes de 1, 2 y3.

Si la senalizacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, ésta
se debe implementar con sefializacion vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea
significativo.

Espacios de concurrencia masiva:

Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de personas deben contemplar en su disefio los
espacios para estacionamientos vehiculares para personas con discapacidad y movilidad reducida, de
acuerdo a la NTE INEN 2 248.

Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida,
deben estar ubicados en los lugares mas proximos a las puertas de acceso.

SECCION NOVENA
Redes de Infraestructura

Articulo 194. Generalidades.-

Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua
potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos establecidas por los organismos competentes y
someterse a la aprobacion previa de estos, dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulen
en los articulos siguientes.

Las urbanizaciones ademads se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de incendios del
Cuerpo de Bomberos de Riobamba.

Toda urbanizacion construird y entregara sin costo a la Municipalidad las redes de infraestructura.
Articulo 195. Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y Teléfonos.-

Los proyectos de instalaciones de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas
domiciliarias, asi como los de instalacion de las redes de distribucion de energia eléctrica para servicio
domiciliario y alumbrado de calles, serdn revisados y aprobados por las respectivas Empresas
EERSA, EP- CNT y EP- EMAPAR.

Articulo 196. Sistema de abastecimiento de agua potable.-
a. Dotacion:

Estara sujeta a la dotacion indicada por la EP-EMAPAR, para la ciudad y las parroquias.
Para edificaciones de hasta 2 pisos y/o 400 m2 de construccion se instalard acometidas con materiales

que cumplan con las especificaciones técnicas, con un diametro minimo de 1/2 pulgada; en
edificaciones mayores se requerira de estudios hidrosanitarios.
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b. Abastecimiento:

Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captara directamente de la red

publica, o en caso de auto abastecimiento de una fuente especifica, el mismo debera ser aprobado por
la EP-EMAPAR.

c. Red de distribucion:
El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las urbanizaciones es de exclusiva
responsabilidad de la EP-EMAPAR, para lo cual el proyectista de la urbanizacion solicitara a la
Empresa la aprobacion del disefio y presupuesto de la red.

d. Periodo de Diseiio:
Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y duracion de los materiales y
equipos que se van a utilizar, pero en ningun caso se proyectaran obras definitivas para un periodo
menor a 30 afios.

e. Caudales de Disefio:

Las redes de distribucion deben tener capacidad para transportar la condicion que resulte mas critica
entre la demanda maxima horaria, y la demanda maxima diaria mas los caudales de incendio.

Demanda Maxima Diaria = 1.35 x Demanda Media Anual
Demanda Maxima Horario = 2.06 x Demanda Media Anual

f. Caudal de Incendio:

Los caudales de incendio para cada red de distribucion se consideraran de acuerdo con la poblacion
de cada zona de presion de la forma que se indica en el cuadro siguiente:

Poblacion de la zona de la | Caudal de incendio (I/seg) | No. de incendios
presion (miles)

10-20 12 1 en el centro (C)

20-40 24 lenC

40-60 2x24 1 en Cy 1 en preferencia
(P)

60-120 3x24 lenC+1lenP

g. Velocidades:

No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan ser el orden de 1.00 a 1.50
m./seg. La velocidad maxima no debera exceder de 3.00 m./seg., en la condicion de mayores caudales
en la tuberia.
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h. Presiones:
La presion minima en la red principal debera ser 15 m.c.a (metros de columna de agua). Y, en las
redes secundarias de 10 m.c.a., en extremos de la red principal, alejados o elevados, se aceptara hasta
10 m.c.a.
La presion estatica maxima no debera exceder los 60 m.c.a. En caso en que se exceda el valor de 60
mca., si no hay posibilidad técnica/econdmica para abastecer el sector de otra zona, debera instalarse
vélvulas reductoras de presion.

i. Hidrantes:
Se colocara de manera que un hidratante cubra un radio de 100 m., esto implica que debera colocarse
cada 200 m. alternados en calles paralelas. Sera de diametro de 3” 0 4” y deberan estar alimentados
por tuberias de 3” 0 4” como minimo respectivamente.

j- Diametro Minimo:
El diametro minimo estara determinado por la necesidad de abastecer hidrantes, por lo tanto sera de
3” para establecer €stos. Podran sin embargo, colocarse tuberia de 2” en tramos menores de 100 m.,
siempre y cuando no se requiera instalar hidratantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes) o en
extremos de las zonas de presion.

k. Materiales:
En la red de distribucion se utilizara tuberia de acero para tuberias mayores de 12” y podra utilizarse
PVC para didametros menores o iguales a 12”. La presion de trabajo serd de 1.25 M.pa (Mega
Pascales).

1. Profundidad:
Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1.20 sobre su corona.

m. Conexiones Domiciliares:
Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y especificaciones de la EP-
EMAPAR, la tuberia puede ser de cobre, polietileno, PVC y se realizard una vez que se pruebe la red
de distribucion. Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, la misma que debe ubicarse
en un lugar visible en el cerramiento.

n. Reserva:

El volumen de reserva corresponde al 30% de la demanda méxima diaria.

Articulo 197. Sistema de alcantarillado.-
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Las aguas residuales, deberan integrarse al sistema de alcantarillado publico existente. En caso de su
inexistencia, los duefios de disposicion de desechos liquidos y aguas residuales se sujetaran a las
disposiciones y normas técnicas de la EP-EMAPAR, Departamento de Gestion Ambiental,
Salubridad e Higiene Municipal, Consejo Nacional de Recursos Hidricos del Ministerio de Ambiente.

Para edificaciones de hasta 2 pisos y/o 400 m2 de construccion se instalardn acometidas de
alcantarillado con un didmetro minimo de 8 pulgadas o su equivalente en tuberia de PVC u hormigén
simple. En edificaciones mayores se requerira de estudios hidrosanitarios.

Cuando la descarga de alcantarillado se encuentre ubicada por debajo de la red publica, el usuario
estara en la obligacion de implementar un sistema de evacuacion acorde a los requerimientos técnicos.

En caso de instalaciones que no tengan acceso al sistema de alcantarillado, se debera contar con un
sistema de tratamiento y depuracion autorizado y supervisado por la EP- EMAPAR.

En instalaciones especiales, tales como, establecimientos de salud, laboratorios, camales,
lubricadoras, lavadoras, industrias de metalmecanica, talleres automotrices, aserraderos, planteles
avicolas, ganaderos, y otros que usen con fines industriales, deberan contar con un sistema de
tratamiento y depuracion autorizado y supervisado por la EP- EMAPAR.

a. Planificacion:

a.1.- En general el sistema de alcantarillado, es de tipo combinado aunque las urbanizaciones podran
establecer un sistema separado y esta constituido por:

e Redes de canalizacion o colectores principales y secundarios ubicados en los ejes de las
calles.

e Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes y dentro de las franjas de proteccion
de quebradas y rios.

e Pozos de revision.

¢ Conexiones domiciliarias.

o Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacion de energia y estructuras de descargas.

e Sistema de recoleccion municipal (cunetas de coronacidn, sumideros de calzada, de
bordillo, sumideros longitudinales y transversales).

o Estructuras de depuracion y las plantas de tratamiento.

a.2.- Si el proyecto de asentamiento es junto a rios y/o quebradas, observara la separacion que
dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la poblacion, el trazado urbanistico
considerard una calle inmediatamente después de dicha franja de separacion para la implementacion
de redes marginales y demas servicios. A partir de esta calle se podran desarrollar las viviendas.

a.3.- Para asegurar el buen funcionamiento del sistema el proyecto urbanistico de calles evitara crear
puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacion, por la acumulacion de las aguas; entre ellos, se

menciona;

Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles.
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e Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas lluvias y
sanitarias.

e Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas pendientes
establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales.

e Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecéanico para el mantenimiento de
la red y sumideros.

e Espacios verdes sin ingreso.

a.4.- Por ninglin concepto las redes de alcantarillado publico podra planificarse dentro de viviendas o
area privada. En este caso debera implementarse una calle o pasaje.

a.5.- El sistema de sumideros se disefiard ya sea de calzada o acera, de bordillo, sumideros
longitudinales o transversales. Su capacidad y longitud de captacion dependerd del caudal a recoger,
pero en ningun caso sera menor a los disefios que mantiene la EP- EMAPAR de sumideros. La tuberia
entre el sumidero y el pozo de revision debe tener un didmetro minimo de 250 mm., para una
pendiente minima del 2%, en caso que el caudal de aporte al sumidero sea considerable, el
urbanizador debe calcular el didmetro y pendiente requerida para satisfacer las condiciones
hidraulicas.

b. Caudal de Diseio:

Los sistemas de alcantarillado seran de tipo combinado (aguas servidas y pluviales); se disefiaran con
el caudal maximo instantaneo de aguas servidas mas el caudal de aguas lluvias, en base a las curvas
de intensidad, direccion y frecuencia donde se ubique el proyecto a los pardmetros de disefio
determinados por la EP-EMAPAR, y a los coeficientes de escurrimiento C del Método Racional, o
CN del método SCS (servicio de Conservacion del Suelo).

Los periodos de retorno en afios seran:

e Redes secundarias 10 afios

e Redes principales 15afios

e Colectores interceptores 25 afios

o Estructuras especiales 50 afios

e Redes para zonas suburbanas 5 afios

El Método Racional se aplicara en cuencas con una superficie de aporte de hasta 200 hectareas. El
uso de otros métodos de calculo para la determinacion de caudales pico debera ser justificado.

Unicamente con la aprobacion de la EP-EMAPAR, se podra hacer cambios a estos periodos de
retorno.

c. Poblacion de Disefio:

Se considerard como tal a la poblacion de saturacion de proyecto urbanistico.

181



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

d. Periodo de Diseiio

Se tomara en cuenta la calidad y duracion de los materiales y equipos que van a utilizarse. En todo
caso, como minimo se considerara un periodo de 25 afos para las redes de alcantarillado y de 30 afios
para descargas, emisarios y colectores.

e. Areas de Aportacion:
Se consideran a aquellas zonas aledafias a las tuberias de recoleccion y a aquellas areas contribuyentes
(incluyendo una érea adicional a la periferia de la urbanizacion) determinadas de acuerdo a la

topografia y caracteristicas del terreno. El escurrimiento compuesto o el CN para el método del SCS
se sujetara al parametro del disefio establecidos por la EP-EMAPAR.

f. Velocidades:

Para asegurar adecuados efectos de auto limpieza, la velocidad minima de los conductos, para caudal
sanitario, sera de:

Velocidad minima a tubo 11eno.........ccecvevririeriecinireieieceee e 0.90 m./s. Velocidad minima de
auto limpieza (Para Q SANILATIO) ....ocerverererieeerierieietirtertee et eteteetesteteseetebesteseesesseseneesessaeseeneeneenan 0.40 m./s.

(*) La velocidad maxima de disefio en tuberias de hormigon ............ccccveevvivieieiniinenieiceeeee e 6 m./s.
(*) Velocidad maxima de disefio en colectores de hormigon armado, f” ¢ =210 kg /cm2..........ccceeenenne. 6 m./s.
Tuberias termopPlaStiCAS 0 PV C.....ocuiiiiiiieece ettt sttt st a e s st sbe b e sbesbeeneens 9 m./s.

Para valores superiores a los indicados en (*) se proyectara y disefara estructuras hidraulicas de
disipacion de energias que permitan pasar el régimen supercritico a régimen subcritico a la salida de
dichas estructuras.

g. Coeficiente de Escorrentia:

Se consideran para el Método Racional los coeficientes de escorrentia siguientes:
0.70 m., para centros urbanos con densidad de poblacion cercana a la saturacion y con calles
asfaltadas.
0.60 m., para zonas residenciales de densidad D > 200hab./Ha.
0.50 m., para zonas con viviendas unifamiliares, 1 50<D<200
0.40 m., para zonas con viviendas unifamiliares,100<D<150
0.40 m., para zonas con viviendas unifamiliares, D<100
0.40 m., para zonas suburbanas con poblacion dispersa.

Para zonas naturales de drenaje, el valor de C que adoptara el Consultor sera previamente aprobado
por la Empresa.

En los casos que el urbanizador demuestre que se puede utilizar otro coeficiente, se sujetara a la
aprobacion de la EP-EMAPAR, segun sus normas y especificaciones técnicas.

h. Pozos de Revision:
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Son estructuras cilindricas o troncocdnicas (solo en casos especiales seran cuadrados) con paredes de
hormigdn, con tapas circulares de hierro fundido y escalerillas de ascenso, a
0.40 m.

La profundidad minima serd de 1.50 m., y se colocardn al inicio de tramos de cabecera, en las
intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente, direccion y seccion.

La méaxima distancia entre pozos serd de 80 m., debiendo el disefiador considerar pozos intermedios
entre puntos de interseccion de los ejes de las vias en los tramos de fuerte pendiente o marginales. La
topografia definird los puntos de interseccion, los cuales coincidiran con los pozos implantados con
el disefo. Para colectores de area mayor a dos

(2) metros cuadrados, la distancia entre pozos puede ser hasta 150 m.

Los pozos de revision se sujetaran a los disefios que proporcionara la Empresa establecidos para:
diferentes alturas, condiciones de cimentacion y casos especificos de quebradas. Se consideraran
disefios especiales en hormigon armado: los pozos implantados sobre colectores, los pozos mayores
de 4.50 m. de profundidad y pozos con estructura de disipacion de energia.

Los pozos de salto interior, se aceptaran para tuberias de hasta 300 mm. de didmetro y con un desnivel
maximo de 0.70 m.. Para caidas superiores a 0.70 hasta 4.00 m.; debe proyectarse caidas externas,
con o sin colchdn de agua, mediante estructuras especiales, disefiadas segln las alturas de esas caidas
y sus didmetros o dimensiones de ingreso al pozo, para estas condiciones especiales, se debera disefiar
las estructuras que mejor respondan al caso en estudio justificando su Optimo funcionamiento
hidraulico — estructural y la facilidad de operacion y mantenimiento. En todo caso podria optimizarse
estas caidas disefiando los colectores con disipadores de energia: como tanques, gradas, rugosidad
artificial u otros, que necesariamente deben ser aprobados por la Empresa.

En ningun caso la estructura del pozo servird como disipador de energia salvo el caso que el disefiador
dé la demostracion correspondiente.

i. Conexiones Domiciliarias
Como informacion para los planos de detalle, las conexiones domiciliarias, se empataran
directamente desde un cajon de profundidad maxima de 1.50 m. a la red matriz o canales auxiliares
mediante tuberias de didmetro igual a 150 mm. o mayor, conforme a los requerimientos del

urbanizador, con un angulo horizontal de entre 45° a 60° y una pendiente entre el 2% y 11%.

Estas conexiones domiciliarias coincidiran en numero con los lotes de la urbanizacion y estan
correlacionados con las areas de aporte definidas en el proyecto.

Para las conexiones domiciliarias se podra utilizar tuberia de hormigén centrifugado, cemento, o
PVC, segun el material de la tuberia matriz a la cual se va a empatar.

j. Tratamiento
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En caso que la EP-EMAPAR lo solicite, el urbanizador determinara los usos actuales del agua de las
quebradas y rios, abajo del sitio de descarga, y en el diagndstico sanitario debera solicitar a la EP-
EMAPAR el requerimiento o grado de tratamiento, que sera disefiado por un ingeniero sanitario.

Para caudales sanitarios menores de 0.5 1/s se aceptaran fosas sépticas con su respectivo campo y fosa
de infiltracion, para caudales mayores debera disefiar otro tipo de tratamiento como tanques Imhoff,
tanques anaerdbicos u otro sistema que garantice un efluente depurado.

k. Cuerpo Receptor y Descarga

La descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes) se transportara
mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor que sera designado por la EP-
EMAPAR, debera considerar que en el futuro todas las descargas deben ser consideradas sus vertidos
hacia los interceptores sanitarios considerados en el Plan Maestro.

Con caracter general no podrd efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, tdxicas, nocivas o
peligrosas, ni de sélidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de
alcantarillado o en las estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den olor a las aguas
residuales y no se eliminen en el proceso de depuracion.

La Empresa de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, podra exigir instalaciones de pre-
tratamiento de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de
superar las concentraciones maximas instantdneas de contaminantes permitidos segun la normativa
de la empresa.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar ante la EP- EMAPAR y la
Direccion de Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene, sistemas alternativos para el tratamiento de
aguas servidas de uso doméstico, con el fin de proteger y no contaminar cursos de agua y medio
ambiente del sector, conforme lo indicado en el literal k).

Articulo 198. Redes de distribucion de energia eléctrica.-

Para edificaciones que superen los 2 pisos y 400 m2 de construccion se requerira de estudios eléctricos
aprobados por la EERSA y firmados por un Ingeniero eléctrico registrado en la SENESCYT y en el
libre ejercicio.

a. Campo de aplicacion.
El contenido de la normativa sobre redes de distribucion y energia eléctrica, se encuentra orientado
hacia el disefio de las redes de distribucion en proyectos urbanisticos nuevos o remodelaciones de las

redes de distribucion de energia eléctrica que se incorporen al sistema de la Empresa Eléctrica
Riobamba S.A.

En el disefio de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el aumento
progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, por la incorporacion de nuevos
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abonados, de acuerdo a las regulaciones de la EERSA. Y debe ser realizado por un ingeniero eléctrico
registrado en la SENESCYT y en el libre ejercicio.

Los parametros y criterios que se asuman para el disefio de las redes de distribucion de energia
eléctrica deben regirse a lo que establezca la EERSA.

La planificacion de las redes de distribucion debe contemplar toda la urbanizacion proyectada, en las
calles que colinden con otras urbanizaciones o terrenos; el disefio  debe incluir la demanda de los
lotes ubicados a los dos lados de las calles. Las ampliaciones o modificaciones necesarias en las
instalaciones existentes seran a costo  de los usuarios.

b. Distancias minimas de Seguridad a Lineas de energia eléctrica

Zonas urbanas:

Todo tipo de construccion y/o edificacion debera mantener una separacion horizontal de acuerdo a lo
que establezca la ARCERNNR y la EERSA, al conductor mas cercano de la linea o a su proyeccion
al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la edificacion.

Para la colocacion o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y construcciones adicionales a
las viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos etc., debera
mantenerse las distancias horizontales minimas establecidas por la ARCERNNR vy la EERSA, al
conductor mas cercano de la linea o su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que
crucen lineas de transmision o subtransmision, el disefiador debera disponer las calles y avenidas de
tal forma que las lineas queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, o en las aceras de las
calles; cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas por la
ARCERNNR vy la EERSA durante la posterior construccion de las viviendas o edificaciones que se
proyecten.

En los casos en los que los terrenos de la urbanizacion a proyectar se encuentren en hondonadas,
dentro de la franja de seguridad se permitird construcciones solo cuando el punto mas alto de la
edificacion se encuentre a una distancia vertical superior a 16 m. al conductor mas bajo de la linea.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmision o sub transmision, dentro
de las franjas de seguridad a ambos lados del eje de la linea no deberan sobrepasar los 4 m. de altura
en su maximo desarrollo. Esta regulacion debera ser representada tanto en la siembra de arboles a
nivel del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.

Distancias minimas de seguridad entre las edificaciones y las lineas de energia eléctrica:
Se observaran las establecidas en la ARCERNNR y que constan en el PUGS.

¢. Casos Especiales

Los casos especiales no contemplados en esta Ordenanza seran resueltos mediante una solicitud por
escrito de la parte interesada, cualquier resultado dependera de la inspeccion y analisis respectivo.
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Nota: Se define como sitio inaccesible a aquel lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos
permanentes, usado en casos de emergencia y con precauciones.

d. Tipo de Postes y estructuras

Los postes y estructuras que se empleen para lineas y redes de energia eléctrica deberan cumplir con
las especificaciones establecidas por las Instituciones Nacionales que norman y rigen el sector
eléctrico y la EERSA.

La determinacion del tipo y caracteristicas de postes o estructuras y sus cimentaciones sera realizada
en el disefio por el profesional responsable.

La ubicacion y caracteristicas de los postes o estructuras elegidos, en lo posible evitaran obstaculizar
la circulacion peatonal.

Para la construccion de lineas y redes eléctricas se pueden emplear postes de hormigon conico, postes
de hormigon rectangulares, postes de poliéster reforzados con fibra de vidrio (para zonas inaccesibles
con vehiculo) postes o torres reticuladas de hierro galvanizados. Para redes de baja tension y lineas
de hasta 13.8 Kv no se permite el uso de postes de hormigén rectangulares.

La EERSA entregara los planos correspondientes con la sefializacion de las rutas de las lineas de 69
Kv. y 230 Kv, existente a la fecha ubicadas en el 4rea urbana de la ciudad de Riobamba, asi como las
existentes en el area rural comprometiendo a la actualizacion, de dichos planos luego de construir una
variante o nuevas lineas.

Articulo 199. Sistema de distribucion de la red telefonica.-

Se prevera la instalacion de un par por cada lote que conforma la urbanizacion como minimo.

Cuando la urbanizacion proyectada necesite de 250 o mas lineas telefonicas, se destinard un lote de
terreno, minimo de 100 m2, 10 m. de largo por 10 m. de ancho para la construccion de la central
telefonica, de acuerdo a lo que dispone el Reglamento de abonados de 1a EP-CNT. El lote de terreno
serd de propiedad municipal y se entregard en comodato a EP-CNT. Esta superficie no serd imputable
al porcentaje de drea para equipamiento que de conformidad con la ley y ordenanzas municipales esta
obligado a dejar el urbanizador.

Articulo 200. Instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial;
comercial e industrial. -

Esta norma establece las distancias minimas que se deben cumplir al proyectar, construir, ampliar,
reformar las instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial y/o
industrial asi como las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o equipos que
consumen gas combustible, de conformidad con la norma NTE INEN2-260-2000.

La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes sefialadas es del proveedor del gas
combustible.
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CAPITULO III
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA
SECCION PRIMERA
Dimensiones de Locales
Articulo 201. Bases del dimensionamiento. -

Las dimensiones minimas de los locales deberan estar basadas necesariamente en: las funciones o
actividades que se desarrollen en ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad
de renovacion de aire, la distribucion del mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local
y la necesidad de iluminacion natural. Las medidas lineales y la superficie, que se refieren al
dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y areas libres y no a las consideradas entre
ejes de construccion o estructura.

Articulo 202. Variabilidad del terreno y pendiente referencial

La pendiente referencial es la union entre el punto medio del lindero frontal a nivel natural del terreno
hasta el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.

En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomara por el trazado de la linea de referencia desde
el punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno mas bajo hasta el punto medio en el
lindero opuesto a nivel natural del terreno.

ACERA

PLNTO MEDIO EN EL LINDERG FRONTAL
A MIVEL NATURAL DEL TERREND

|

PENDIENTE REFERENCIAL f

PUNTO MEDIOD EM EL LINDERO POSTERIOR
A MIVEL MATURAL DEL TERREND

EJE VIAL

Ilustracion 1: Pendiente referencial en terrenos regulares
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EJEVIAL

ACERA

PUNTO MEDIC EN EL LINDERD FRONTAL
A NIVEL NATURAL DEL TERRENC

PENDIENTE REFERENCIAL /

PUNTO MEDIO EM EL LINDERD POSTERIOR
A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

[lustracion 2: Pendiente referencial en terrenos irregulares

LINEA DE FABRICA

NIVEL NATURAL
DE TERRENO PUNTO MEDIO EN EL

LINDERO POSTERIOR A NIVEL
NATURAL DE TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL
LINDERO FRONTAL A NIVEL
NATURAL DE TERRENO

PENDIENTE REFEREMCIAL

[lustracion 3: Corte de pendiente referencial

Articulo 203.

Condiciones de altura de edificacion.-

La altura de edificacion asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde al niimero de pisos
establecido en el codigo de edificabilidad asignado, seglin lo especificado en la normativa vigente.
El nimero de pisos se contara desde el nivel definido como planta baja de acuerdo a la normativa
vigente, hasta la cara superior de la ultima losa sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de
escaleras, ascensores, cuartos de maquina, areas comunales construidas permitidas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medird desde el nivel definido como planta
baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

En terrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa con frente a dos 0 mas vias,
en el que se proyecten construcciones, el nivel de planta baja (PB) se debe definir hacia el nivel mas
bajo de la pendiente referencial.
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RETIRO FROMTAL
P
5 PENDIENTE
NEGATIVA
a EJE VIAL
3 A\ MN.W.T
TOLERAMCIA PENDIENTE
MAXIMA 1,200 2 REFERENCIAL
PENDIENTE PLANTA BAJA
POSITIVA
, A
I
1. : :
EJE WIAL 1
. !
43P, | ggo ALTURAMAXIMA
RETIRO | 7 DEL TALUD
FRONTAL 192 o o e e e e e e e e e e e !
I |
' I
I -
V3 .2 v
MO CUENTAN COMO PIS0S AREAS

COMPUTABLES CUENTAN COMO €05 TOTAL
Tlustracion 4: Edificaciones con pendiente positiva o negativa con retiro frontal hacia 2 vias.

En terrenos con pendiente positiva, la planta baja se determinara por la interseccion del primer nivel
construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente
referencial; o por la interseccion de la pendiente referencial del terreno con la perpendicular en el
punto en el que se genera un nuevo volumen proyectado, con una tolerancia maxima de un metro con
veinte centimetros (1,20 m) bajo o sobre la pendiente referencial.

En terrenos planos o con pendientes, se podran desarrollar subsuelos que serdn para uso exclusivo de
estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios habitables, estos
garantizaran adecuada iluminacion, soleamiento y ventilacion natural. La excavacion para conformar
los subsuelos no superaré los nueve (9) metros en el talud vertical. Para incrementar esta altura se
presentard el estudio de suelos, calculo y solucion estructural de los desbanques y taludes, firmado
por el profesional responsable, previa a la obtencion del Certificado de conformidad de planos
estructurales, instalaciones y especiales.

En terrenos con pendientes positivas o negativas, la edificacion podrd solucionarse con
aterrazamientos sobre o bajo la pendiente referencial.

Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial tendran una tolerancia
maxima de un metro veinte centimetros (1.20 m) en la altura de edificacion.
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[lustracion 5: En linea de fabrica con pendiente positiva

En terrenos con pendientes positivas o negativas la altura de edificacion se medira desde el nivel de
planta baja (PB) con la tolerancia maxima permitida, y serd paralela a la pendiente referencial hasta
alcanzar el nimero de pisos permitidos por la zonificacion.

Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente referencial se definira
en la arista posterior de la cara superior de la ultima losa del volumen proyectado. En ninglin caso se
superard los coeficientes de edificabilidad aprobados.
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[lustracion 6: En linea de fabrica con pendiente negativa

En edificaciones que generen volumenes aterrazados, cada volumen de edificacion debera respetar el
numero de pisos asignados en la zonificacion y podra tener un volumen construido como traslape
entre volumenes de un maximo del 50% del area de terraza libre sobre el bloque inferior. El proyecto
debe respetar el COS méaximo aprobado, este traslape no serd considerado en la altura de edificacion,
el restante 50% de terraza serd siempre espacio abierto. Esta norma es aplicable en los dos sentidos
tanto longitudinal como transversal.
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[lustracion 7: Con retiro frontal y pendiente positiva

Articulo 204. Pisos excluidos del calculo de altura de edificacion

Se permitiran excluir en el célculo de la altura los siguientes:
a. Laplanta del subsuelo.
b. Latltima planta del edificio, cuando su drea total sea menor o igual al 40% del area bruta de

construccion del ultimo piso.

Articulo 205. Altura de locales. -

La altura minima de los locales habitables serd de 2.40 m. entendiéndose por tal la distancia
comprendida entre el nivel de piso y la cara inferior de la losa o el cielo raso falso, en caso de locales
cuyos usos no sean de vivienda sean estos comercios u oficinas la altura minima sera de 2.70 m.

Articulo 206. Altura de locales en sétanos. —
Los s6tanos no podran tener una altura inferior a la estipulada en el articulo anterior.

Articulo 207. Profundidad de los locales habitables. —

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de luz y
ventilacion no excedera del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del
dintel de dichas ventanas. Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los locales de
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acuerdo a la siguiente proporcion: Por cada 10% de aumento del 4rea minima de ventanas un aumento
del 5% de la profundidad del local, hasta una profundidad maxima de 9.00 m.

Articulo 208. Bainos. —

Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacion y ventilacion que para
estos casos estan contemplados en esta Ordenanza.
Los bafios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias, ni cocinas.

Dimensiones minimas de bafios:

Espacio minimo entre la proyeccion de piezas consecutivas = 0.10 m.
Espacio minimo entre la proyeccion de piezas y la pared lateral = 0.15 m.
Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0.50 m.

e o o

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha debera tener una superficie
minima de 0.64 m2, con un lado de dimensiéon minima de 0.80 m. y sera independiente de las demds
piezas sanitarias. Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones del
fabricante.

Todo edificio de acceso publico contard con un 4area higiénico-sanitaria para personas con
discapacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTE INEN 2293:2000).

Urinarios:

El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura debe ser 0.40
m. y para adultos 0.60 m.

Articulo 209. Mezanine.-

Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que:

Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacion del espacio inferior.
No se utilice como cocina.

Su 4rea no exceda en ninglin caso, los 2/3 del area total correspondiente a planta baja.

Se mantenga en todo caso una integracion visual con la planta baja.

La altura minima sera de 2.10 m.

SECCION SEGUNDA
Iluminacion y Ventilacion de Locales

Articulo 210. Locales habitables y no habitables. -

Para los efectos de esta Ordenanza, seran considerados locales habitables los que se destinen a salas,
comedores, salas de estar, dormitorios, y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos
de bafo, de lavar, de planchar, despensas, reposteria, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos,
galerias, pasillos, sotanos y similares.

Articulo 211. Areas de iluminacién y ventilacion en locales habitables. -

193



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

Todo local habitable tendra iluminacion y ventilacion naturales por medio de vanos que permitan
recibir aire y luz directamente desde el exterior. Ventanas Referencia (NTE INEN 3142). - Esta
norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y privados:

a. La iluminacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 152. Este parametro se
cuantifica por el factor luminico que mide la relacion entre la cantidad de iluminacion del
interior y del exterior con cielo despejado.

b. Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara elementos
bajos de proteccion o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244. En caso que el disefio
arquitectonico considere el uso de ventanas piso techo interior y/o exterior, se utilizaran
vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2067.

c. La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para que la
renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser facilmente
accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

Articulo 212. Areas de iluminacién y ventilacién en locales no habitables. —

Para los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacion naturales,
pudiendo realizarse de manera artificial a través de otros locales, por lo que pueden ser ubicados al
interior de la edificacion y deberan cumplir con lo estipulado en esta normativa, especialmente en lo
relacionado con dimensiones minimas y prevencion de incendios.

Articulo 213. Ventilacion e iluminacion indirecta. -
Pueden tener ventilacion e iluminacion indirecta:

a. Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior aire y luz,
excepto dormitorios.

Los comedores anexos a salas de estar.

c. Lasescalerasy pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo
estar ubicados al interior de la edificacion.

d. Los locales cuyas ventanas queden ubicados bajo cubiertas, se consideraran iluminados y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion
vertical del extremo de la cubierta en no mas de 3 m.

e. Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

f. Enlosusos residenciales no se podra iluminar o ventilar locales habitables hacia pasillos sean
estos cubiertos o abiertos.

g.  Ningln local, habitable o no habitable, podra ventilarse e illuminarse hacia garajes cubiertos.

Articulo 214. Ventilacion por medio de ductos. -

No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafo, cocinas, cocinetas y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya area no sea inferior a 0.32 m2, con
un lado minimo de 0.40 m.; la altura maxima del ducto sera de 6 m.

La seccion minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccion mecanica.

En todos los casos, el ducto de ventilacion que atraviesa una cubierta accesible, debera sobrepasar del
nivel de esta, una altura de 1 m. como minimo.
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Articulo 215. Locales a nivel del terreno.-

Cuando el piso de locales se encuentra en contacto directo con el terreno, debera ser impermeable. Si
se trata de planta baja, su piso debera quedar a 0.10 m. por lo menos, sobre nivel de acera o patio
adyacente.

Articulo 216. Muros en sotanos. —

Todos los muros en sétanos, seran impermeables hasta una altura no menor de 0.20 m. sobre el nivel
de la acera o patio adyacente.

Articulo 217. Locales con pisos de madera. —

Cuando los pisos de locales sean de madera y se coloquen sobre el nivel del terreno, deberan tener
una altura minima de 0.30 m. entre el terreno y la cara inferior de la viga. Los espacios bajo el piso
de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos se ventilara al exterior por medio
de rejillas (mechinales) seran de 0.20 x 0.20 m., o técnicas constructivas actualmente vigentes.

Articulo 218. Patios de iluminacién y ventilaciéon. —

Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y
ventilacion en los términos que se establezcan en esta seccion, sin que dichos espacios, en su area
minima puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras,
permitiendo resaltes de fachada de 0.20 m. maximo.

Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente
para su mantenimiento.

Articulo 219. Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion. —

Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 9 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3.00
metros, hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimension minima de éstos,
debera ser de 12 m2., considerando hasta 3 m. la dimension adecuada para el lado menor.
Se admitird una tolerancia de hasta el 10% para la medida de uno de los lados.

Articulo 220. Dimensiones minimas en patios de iluminaciéon y ventilacion para
locales no habitables. -

Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 6.00 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de
2.00 m., hasta una altura maxima de tres plantas.
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En edificios de mayores alturas, la dimensién minima para los patios cerrados debera ser igual a 9
m2.

Articulo 221. Cobertura y ampliaciones en patios. —

No se permitiran cubrir los patios destinados a iluminacion y ventilacion. A excepcion de que se usen
materiales traslucidos y que garanticen una ventilacion adecuada.

En los patios de iluminacidn y ventilacion no se permitiran ampliaciones de la edificacion que afecten
las dimensiones minimas exigidas por esta normativa.

Articulo 222. Patios de iluminacion y ventilacion con formas irregulares. -

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura, su lado y
superficie minimos, de acuerdo a las disposiciones del Art. 249 de la presente seccion.

Articulo 223. Ventilacion mecanica. —

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control
con ventilacion natural, se usara ventilacion mecanica. El ducto de evacuacion no dard a espacio
publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de 3 m. de altura del piso.

Se usara ventilacion mecéanica en los siguientes casos:

e Lugares cerrados destinados a permanencia de personas y donde el espacio por ocupante sea
igual o inferior a 3.00 m3. por persona.

o Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion gaseosa o
polvo en suspension.

e Locales ubicados en sotanos donde se retinan mas de 10 personas simultdneamente.

e Locales especializados que por su funcion requieran ventilacion mecénica.

e (Cocinas y banos que no puedan obtener ventilacion natural

La ventilacion mecénica sera justificada mediante un analisis de volumenes de ventilacion el cual se
incluiré en el plano.

SECCION TERCERA
Circulacion en las edificaciones
Articulo 224. Circulaciones. -

La denominacion de circulaciones comprende los corredores, tuneles, pasillos, escaleras y rampas
que permiten el desplazamiento de los habitantes.

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de salida o a las escaleras.
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Articulo 225. Circulaciones horizontales (corredores o pasillos). -

Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguientes

disposiciones:
a. El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones se remitird a las normas especificas
por tipo de edificacion.
b. Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura interior a
menos de 2.20m.
c. Enloslocales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan disefiarse independientemente
de las areas de circulacion.
d. Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras
establecidas a continuacion.
Articulo 226. Circulaciones verticales (escaleras). -

Las escaleras de las construcciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

B g —FT

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles aun cuando existan
elevadores.

Se calculard el numero necesario de escaleras principales y su correspondiente ancho, de
acuerdo a las distancias, capacidad y nimero de personas que transiten por ellas.

Las escaleras seran en tal nimero que ningtin punto servido del piso o planta se encuentre a
distancia mayor de 25.00 metros de alguna de ellas.

En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran un ancho minimo
igual a la suma de las anchuras de las circulaciones a las que den servicio.

El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la
escalera.

Solo se permitiran escaleras compensadas para viviendas unifamiliares y para comercios u
oficinas con superficie menor de 150 m2.

En el caso de que por motivos de disefio se proyecten escaleras de caracol o helicoidales,
estas se permitiran siempre que la parte interna de la huella tenga un minimo de 0.27 m.

La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de veintisiete centimetros y la contrahuella
una altura maxima de dieciocho centimetros, salvo en escaleras de emergencia, en las que la
huella no serd menor a 0.30 m. y la contrahuella no sera mayor de 0.17metros.

Las escaleras contaran preferiblemente con ocho contrahuellas entre descansos, excepto las
compensadas o de caracol.

En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, 1o mismo que las contrahuellas.
El acabado de las huellas seré antideslizante.

Toda escalera tendrd un descanso al inicio y final de la misma.

La caja de escaleras debera construirse con materiales incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de sistemas
de ventilacion natural y directa al exterior que facilite su aireacion.

Las dimensiones de las escaleras segun su uso sera la siguiente:
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USOS ANCHO
LIBRE
MINIMO
Edificios publicos escalera principal (En caso de dimension mayor a | 1.50 m.
3.00 m. proveer pasamanos intermedios)

Oficinas y comercios 1.20 m.

Sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento 0.80 m.

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podréd dar servicio a mas de 1.200 m2. de
planta y su ancho variard de la siguiente forma:

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA | ANCHO MINIMO DE
ESCALERA

Hasta 600 m2 1.50 m.

De 601 a 900 m2 1.80 m.

De 901 a 1.200 m2 2.40 m.

Articulo 227. Escaleras de seguridad. —

Son aquellas a prueba de fuego y riesgos, dotadas de antecadmara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija, o en los que el Cuerpo de
Bomberos o la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial lo considere necesario, debera
plantearse escaleras de seguridad, cumpliendo con lo establecido en el Reglamento de Prevencion,
Mitigacion y Proteccion contra incendios, y los siguientes requisitos:

e Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales incombustibles con
resistencia minima de 4 horas contra el fuego.

e Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras ni para la antecamara.

e Debera existir una antecdmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por dos
horas y con ventilacion propia.

e Las puertas entre la antecdmara y la circulacion general serdn fabricadas en material
incombustible y deberan tener cerradura hermética.

e La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5 m. de distancia de cualquier otra
abertura del edificio o de edificaciones vecinas debiendo estar protegida por techo de pared
ciega, con resistencia al fuego de 2 h. como minimo.

e Lasescaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un 4rea de 0.90 m2 por piso como
maximo y artificial conectada a baterias con una duracion minima de 2 horas.

e La antecamara tendra como minimo una area de 1.80 m2 y serd de uso colectivo.

e Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de la circulacion y
nunca en contra de ella.

e Las puertas tendran una dimension minima de 1.20 m. de ancho y 2 m. de altura.
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e Es obligatoria la construcciéon de escaleras de seguridad para todos los edificios que
concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y privados, como hoteles, hospitales,
instituciones educativas, recreativas, culturales, sociales, administrativas, edificios de
habitacion, etc. que se desarrollen en altura y que superen los 5 pisos.

En edificaciones existentes previo a la vigencia de esta Ordenanza, donde se imposibilite su
implantacion se podra utilizar los retiros para este efecto.

Articulo 228. Cubos de escaleras abiertos.-

Las escaleras abiertas al hall o a circulacion general de la edificacion en cada uno de los niveles,
estaran ventiladas permanentemente al exterior por medio de vanos cuya superficie no serd menor al
10% del area en planta del cubo de escaleras, con el sistema de ventilacion cruzada.

Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de altura y con una
superficie no mayor a 1200 m2 de construccion podrdn implementar este tipo de escalera.

Articulo 229. Cubos de escaleras cerrados.-

Estard limitado por elementos constructivos cuya resistencia al fuego sea minimo de 2 horas,
dispondra de ventilacion natural y direccional al exterior que facilite su aireacion y extraccion natural
del humo por medio de vanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del area en planta de la escalera.
El cubo de escaleras deberd contar con puertas que le comuniquen con la circulacion general del
edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de 2 horas y dotadas de un
dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o que superen los 1200 m2 de area total de construccion
deberan contar con este tipo de escalera. Cuando las escaleras se encuentren en cubos completamente
cerrados, debera construirse adosado a ellos un ducto de extraccion de humos, cuya area en planta
sea proporcional a la del cubo de la escalera y que su boca de salida sobresalga del wltimo nivel
accesible en 2.00 m. como minimo. Este ducto se calculara de acuerdo a la siguiente relacion:

A= hs/200 en donde:

A= Area en planta del ducto, en m2 h= Altura del edificio en m.

s= Area en planta del cubo de una escalera, en m2.

En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas este sistema contara con extraccion mecanica, a
instalarse en la parte superior del ducto.

Articulo 230. Rampas.-

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberdn satisfacer los siguientes
requisitos.

a. Tendrdn una anchura minima igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de rampas
unidireccionales sera de 0.90m.
b. La pendiente transversal maxima sera del 2%.
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c. Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales para los tramos de rampa
entre descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos en su proyeccion
horizontal.

Rangos de pendientes de Rampas:

Longitud Pendiente maxima (%)
Sin limite de longitud 3.33
Hasta 15 metros 8
Hasta 10 metros 8
Hasta 3 metros 12

d. Los pisos seran antideslizantes.

e. Cuando la rampa supere el 8% de pendiente deberan llevar pasamanos seglin lo indicado en
la NTE INEN 2244.

f.  Enrampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m se recomienda la colocacién de pasamanos
intermedios.

g. Rampas que salven desniveles superiores a 0.10 m deben llevar bordillos segin lo indicado
en la NTE INEN 2244,

h. Las rampas que no sean en construcciones unifamiliares deberan construirse con materiales
incombustibles.

Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, tendran las
siguientes caracteristicas:

El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1.20 m. Cuando exista la posibilidad
de un giro de 90° o superior, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.20 m; todo cambio de
direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes
transversales. Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension minima de
¢éste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Articulo 231. Pasamanos en las circulaciones.-

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la altura minima
de ésta serd de 0.90 m. y se construirdn de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos deberan estar
compuestos s6lo de elementos verticales lisos y no permitiran el paso de un globo de 0.10 m de
didmetro.

SECCION CUARTA
Accesos y Salidas

Articulo 232. Generalidades.-

Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las
puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta seccion.
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Articulo 233. Dimensiones minimas.-

El ancho minimo de accesos, salidas de emergencia y puertas que comuniquen con la via publica,
sera siempre multiplo de 0.60 m. y no menor de 1.20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacion de 1.20

m. por cada 200 personas.

Se exceptuan de esta disposicion, las puertas de acceso y viviendas unifamiliares o departamentos y
oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas en edificios destinados a la educacion, las
que podran tener un ancho libre minimo de 0.90 m.

Articulo 234. Accesos y salidas en locales de uso publico.-

Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido
desalojo del local, considerandose como un ancho minimo de 1.80 m.

Toda edificacion debera disponer al menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra
incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la edificacion mas
alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuira en funcion de la
altura y area construida de la edificacion.

Articulo 235. Accesibilidad a edificaciones.-

Toda edificacion debera disponer, al menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio
contra incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia maxima de 30 m. a la
edificacion mas alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuira en
funcion de la altura.

Articulo 236. Salidas de emergencia.-

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectaculos, discotecas,
espectaculos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el drea de ventas, de locales y centros
comerciales sea superior a 1.000 m2, deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con los
siguientes requisitos:

a. Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b. Seran en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan
el desalojo del local en un maximo de 2.5 minutos.

c. Tendrén salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con anchura
minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.

d. Deberan disponer de iluminacion adecuada y en ningiin caso, tendran acceso o cruzaran a
través de locales de servicio tales como cocinas, bodegas y similares.

e. Deberan aperturarse hacia el exterior.

Articulo 237. Salidas para evacuacion. —
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Toda edificacion debera disponer de una ruta de salida, de circulaciéon comln continda y sin
obstaculos que permitan el traslado desde cualquier zona del edificio a la via publica o espacio abierto.
Las consideraciones a tomarse seran las siguientes:

a. Las salidas para evacuacion de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25 m. mediante
puertas resistentes al fuego.

b. Las salidas para evacuacion en todo su recorrido contaran con iluminacion y sefializacion de
emergencia.

c. Cada uno de los elementos constitutivos de las salidas para evacuacion, como vias
horizontales, verticales, puertas, etc. deberan ser construidas con materiales resistentes al
fuego.

d. Sien las salidas para evacuacion hubiera tramos con desnivel, las gradas no tendran menos
de 3 contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al 10%, deberan estar
claramente sefializadas con dispositivo de material cromatico. Las escaleras de madera, de
caracol, ascensores y escaleras de mano no se aceptan como parte de la via de evacuacion.

e. Toda escalera que forme parte de la salida para evacuacion, conformara un sector
independiente de incendios, se ubicara aislada de los sectores de mayor riesgo como son:
cuarto de maquinas, tableros de medidores, calderos y depdsitos de combustible.

f. Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan la planta
baja hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica o un sistema de alerta eficaz a nivel
de planta baja para evitar que las personas cometan un error y sobrepasen el nivel de salida.

g. Las puertas deberan aperturarse hacia el exterior.

Articulo 238. Senalizacion. —

Las salidas incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en el Capitulo IV Normas
por Tipo de Edificacion, deberan sefalizarse mediante textos y simbolos en letreros claramente
visibles desde cualquier punto del area al que sirvan y estaran iluminados en forma permanente,
aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las especificadas en el Reglamento Contra Incendios
del Cuerpo de Bomberos de Riobamba.

Articulo 239. Puertas.-

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion,
salas de espectaculos, discotecas, espectaculos deportivos, locales y centros comerciales, deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

a. Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.
Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes.
c. Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un
descanso con una longitud minima de 1.20m.
d. No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.
Articulo 240. Vestibulos.-

s
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Las edificaciones que sobrepasen los 1000 m2 de area util deberan tener un vestibulo de acceso con
un area minima de 15 m2, cuyo lado menor sea de 3.00 m. Por cada 500 m2 adicionales o fraccion se
aumentard en 0.50 m. en el lado minimo del vestibulo.

La puerta principal de acceso tendrd 1.20 m de ancho como minimo. En el vestibulo se ubicaré la
nomenclatura correspondiente al edificio.

La circulacion general a partir del vestibulo tendrda como minimo 1.20 m de ancho.

El vestibulo deberd permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion vertical
del edificio.

SECCION QUINTA
Ascensores y Elevadores
Articulo 241. Alcance.-

Cumpliran con las normas de esta seccion todos los equipos destinados a la transportacion vertical de
pasajeros y carga tales como: ascensores, montacamillas, montacargas, elevadores de carga, escaleras
eléctricas y otros de uso similar.

Articulo 242. Obligatoriedad del Ascensor

Toda edificacion con mas de cuatro pisos de altura, debera contar con por lo menos un ascensor, en
caso de existir mezanine éste se tomard como un piso mas.
En el caso de usos especiales se remitira a la normativa especifica por tipo de edificacion.

Articulo 243. Nimero de ascensores por altura de edificacion.-

Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la calle de manera que aquel
que se encuentre por debajo de esta, y si el proyecto arquitectonico contempla plantas por debajo y
por encima de la rasante de la calle y la altura entre la planta baja y la planta més alta hacia arriba sea
igual o mayor a 15 m. o 5 pisos.

Articulo 244. Pisos que se excluyen del uso de ascensores. -

Se permitiran excluir en el calculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes pisos:

La ultima planta del edificio, cuando su area total sea menor o igual al 40% del 4rea de la planta tipo,
siempre y cuando se destine a:

Tanque de reserva de agua

Casa de maquina

Deposito de material de limpieza

Vestuarios y sanitarios

Planta superior de unidades de vivienda duplex
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Articulo 245. Niumero de paradas. —

Para calculo del nimero de paradas se excluiran las plantas citadas en los incisos a) y b) del articulo
anterior.

En ningtin caso los elevadores podran ser el unico medio de acceso a las plantas superiores e inferiores
de la edificacion.

Articulo 246. Memoria técnica. —

El numero, capacidad y velocidad de los elevadores de una edificacion, estaran especificados en la
memoria de calculo de trafico vertical, la que sera elaborada por un profesional del ramo o firma
responsable y debera aprobarse junto con los planos del edificio, en dicho calculo se consideraran
cuando menos los siguientes factores:

a. Tipo de Edificacion:

al.- Residencial: edificios destinados a vivienda.

a2.- Comercial: edificaciones para oficinas, comercios y hoteles.

a3.- Industrial: edificios de bajo, media, alto impacto y peligrosos.

a4.- Equipamiento: edificios publicos, hospitales, centros de educacion, salud institucional,
bienestar social, cultural, recreativo, religioso y turistico.

b. Estimacion de la poblacion del edificio:

b.1.- Residencial: 2 personas por dormitorio

b.2.- Comercial, Oficinas y consultorios médicos: 1 persona por cada 7 m2 de area 1til.
b.3.- Hoteles: 2 personas por dormitorio.

b.4.- Educacional: 1 estudiante por cada 2.50 m2.

b.5.- Restaurantes: 1 persona por cada 1.50 m2.

b.6.- Centros comerciales: 1 persona por cada 4 m2 de érea total.

b.7.- Institucional: Hospitales; 3 personas por cama.

b.8.- Edificios de estacionamiento: 2 personas por puesto de parque.

c¢. Normas Generales:
cl.- Toda edificacion destinada a hospital con dos o mas niveles considerados a partir del nivel de la
acera, debera contar con servicio de elevadores especiales para pacientes, a excepcion de aquellas
soluciones que sean realizadas mediante rampas.
c2.- En cualquier edificacion se puede descontar el 50% de la poblacion que se halle un piso arriba y
un piso debajo de la planta de acceso principal (PB) siempre y cuando estén situados a una distancia

no mayor a 5 m. con relacion a la planta principal.

¢3.- En cualquier edificacion no se calcula la poblacion que esta servida por escaleras eléctricas.

d. Capacidad de transporte:
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La capacidad de transporte expresada como el porcentaje de la poblacion del edificio que requiere del
servicio del elevador y que puede ser evacuada o transportada por el sistema de ascensores en un
periodo tipo de 5 minutos, debera considerar los porcentajes minimos de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO DE EDIFICIO PORCENTAJE DE POBLACION(%)
Oficinas de una sola entidad 10

Oficinas en general 10

Oficinas de gobierno 10

Departamentos 5

Hoteles 10

Hospitales 5

Escuelas, colegios y universidades 15

Centros comerciales 15

En caso de tener edificaciones mixtas se deben considerar cada una de las partes en forma
proporcional.

e. Tiempo de espera

el.- Residencial: 137 segundos.

e2.- Comercial y hoteles: 40 segundos.
e3.- Industrial: 137 segundos.

e4.- Equipamiento: 35 segundos.

Articulo 247. Paradas en pisos intermedios.-

En las edificaciones en que las paradas de los ascensores fueren en pisos intermedios, la diferencia
de nivel entre el vestibulo de ascensores y aquellos no serd mayor a la mitad de la altura de entrepisos.
Se excluye de esta posibilidad a edificaciones publicas, para no discriminar a las personas
discapacitadas o de movilidad reducida.

Articulo 248. Vestibulo de ascensores (referencia NTN INEN 2 299).-

El piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con un area
minima de 1.20 x 1.20m.

El espacio para embarque y desembarque debe tener un area minima de 1.50 x 1.50 m. en condiciones
simétricas y centradas a la puerta. En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimension del
espacio exterior frente al ascensor, se lo definird por la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20 m.
de didmetro en el area libre del barrido de la puerta.
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Articulo 249. Sala de maquinas.-

a. No se permite que la sala de maquinas sea lugar de transito para acceder a otras areas.

b. Los accesos y sala de maquinas deben ser iluminados por uno o varios dispositivos eléctricos
instalados permanentemente.

c. La estructura de la sala de maquinas debe ser disefiada de acuerdo a las caracteristicas
requeridas por el fabricante.

d. Se prohibe dentro de la sala de maquinas a elementos, accesorios, materiales e instalaciones
extrafios a los ascensores.

e. Los espacios destinados a alojar maquinas, equipos de control y otras maquinarias, deben ser
protegidos de condiciones tales como humedad, fuego, etc.

f. Toda abertura o hueco que no forma parte de la instalacion del ascensor debera ser cubierto
a fin de evitar accidentes.

g. Todo cuarto de maquinas debera conformar un sector independiente de incendios, utilizando
para su construccion materiales resistentes al fuego.

Articulo 250. Pozo de ascensores.-

a. El foso dispondra de una profundidad suficiente para dar el espacio minimo de seguridad
dentro de la plataforma inferior del carro y el nivel inferior del pozo, de manera tal de alojar
a los amortiguadores.

b. Al pozo del ascensor se debe prever de los medios o sistemas que eviten la acumulacion de
humos o gases calientes en caso de incendio.

c. El foso debe ser construido con materiales impermeabilizantes y disponer de sistemas de
drenaje que impidan la acumulacion de agua.

d. Elpozo dispondra de un sobre recorrido, con una altura suficiente para dar el espacio minimo
de seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala de maquinas o tapa.

e. Las paredes del pozo deben ser pintadas (blanco) para facilitar los trabajos de instalacion y
mantenimiento.

f.  En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades.

g. No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales o de cualquier otra
naturaleza que impidan la correcta instalacion y operacion de los distintos dispositivos de los
ascensores.

h. Los pozos de elevadores y montacargas estardn construidos con materiales incombustibles y
contaran con un sistema de extraccion de humos.

Articulo 251. Cabina.-

a. Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar desgaste o
deterioros excesivos.

b. El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que éste arranque mientras la puerta
de cabina se encuentre abierta.

c. El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que la puerta de cabina se abra
mientras la cabina esté en movimiento.

d. Toda cabina de ascensores debe tener los medios de iluminaciéon adecuados; dicha
iluminacion no serd interrumpida durante el funcionamiento del elevador.

e. Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energia recargable, automatica, la cual
sera capaz de alimentar una ldmpara de 1W al menos durante 15 minutos, en caso de
interrupcion de la energia eléctrica normal.

f. Los equipos o aparatos a los que se utiliza en la operacion, control y seguridad del elevador,

no se deberan instalar dentro de la cabina.
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g. Las cabinas que tengan elementos de vidrio que reemplacen a las paredes o puertas deben ser
vidrios de seguridad.

h. Toda cabina panoramica que tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio debe ser
provista de un pasamano para proteccion del pasajero.

1. Todo ascensor debe mantener, en el lugar mas visible, la placa en la que se establezca la
carga maxima que el elevador puede levantar, con letras de altura no menor a 6.5 mm; en esta
placa ademas se indicard el nimero de pasajeros que puede transportar y la marca de fabrica.

j. Para permitir la salida de los pasajeros, en el caso de parada imprevista cerca del nivel del
piso, debe ser posible: Abrir o entreabrir, manualmente la puerta de cabina desde el acceso
del piso Abrir o entreabrir, manualmente desde el interior de la cabina, la puerta de cabina y
la del piso que esta acoplada, en el caso de puertas de accionamiento simultdneo.

Comandos.-
Los botones pulsadores de emergencia y parada deben estar agrupados en la parte inferior del tablero
de control a una altura maxima de 1 m. medida desde el nivel del piso terminado.

La dimension de los botones de control no puede ser inferior a 20 mm. x 20 mm. o 20 mm. de didmetro
segun su forma.

Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura maxima de 1.20 referida a su eje,
medida desde el nivel de piso terminado. Todos los botones pulsadores de los comandos interiores y
exteriores deben contar con sefalizacion en relieve, en sistema Braille, sefial acustica y colores
contrastantes.

El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura maxima de 1.20 m. medida desde el
desnivel de piso terminado de la cabina, al borde superior del tablero.

Dimensiones minimas.-
Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, debe ser de 1.20 m. de fondo
y 1.00 m. de ancho, para permitir alojar una silla de ruedas y a un eventual acompanante.

Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de ancho y 2.00 m.
de alto. Su accionamiento debe ser automatico.

Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a
0.90 m. de alto y con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento segun NTE
INEN 244.

El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico ubicado maximo a
0.80 m. del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 luxes.

Articulo 252. Instalaciones eléctricas.-

a. La alimentacion eléctrica para el ascensor debe disponer de una proteccion termo magnética
técnicamente elegida y debe ser de caracter exclusivo. Ninglin otro servicio (bombas,
iluminacion, servicios eléctricos generales, etc.) se compartira en este circuito.

b. Los conductores deben estar disefiados de manera que garanticen la correcta demanda de
energia eléctrica para los ascensores, y deberan estar correctamente fijados y dispuestos para
evitar que ocurran cortocircuitos o roturas por el recorrido del carro.
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En caso de ser necesarios empalmes intermedios, éstos deben realizarse por medio de cajas
y terminales de conexion.

Cualquier conexién entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras.

Toda la instalacion eléctrica debe tener las fases tierra y neutro separadamente desde el
tablero de distribucion.

El cable viajero debe garantizar que los alambres que trasmitan corriente alterna no
interfieran con los alambres que trasmitan corriente continua o con alambre que transmitan
informacion digital.

El constructor debe proveer dentro del pozo una instalacion de iluminacion y tomas de fuerza,
ubicadas a nivel de cada piso. Lo que garantizara las operaciones de montaje, mantenimiento
y reparacion.

En la sala de maquinas debe existir por lo menos una toma de fuerza polarizada por cada
ascensor que permita los trabajos de montaje, mantenimiento y reparacion dentro de esta area.
Si por razones técnicas de seguridad o de mantenimiento se tiene que reemplazar el cable
viajero éste debe ser de mejores o al menos de las mismas caracteristicas técnicas del original,
no se permite remiendo de sus conductores.

En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los alambres que
transmitan corriente alterna no interfieran con los alambres que trasmitan corriente continua
o con los alambres que trasmitan informacion digital.

Articulo 253. Disposiciones especificas. -

Las dimensiones para el pozo de ascensor o elevador, la cabina, las dimensiones para sobre recorrido,
foso, altura y sala de maquina en los pozos, su capacidad, y sus caracteristicas se basaran en las
especificaciones de cada uno de los fabricantes.

Articulo 254, Montacargas. -

Los elevadores de servicio y carga cumplirdn con todo lo especificado para ascensores en los que les
fuere aplicable y con las siguientes condiciones:

Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos o espacios para acceso
a elevadores de pasajeros.

No podran usarse para transporte de pasajeros a no ser de sus propios operadores.

Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada.

Articulo 255. Elevadores no usuales.-

Los tipos no usuales de elevadores para transporte vertical de pasajeros ademas de cumplir con todas
las disposiciones pertinentes de esta seccion, deberan presentar los requisitos necesarios que
garanticen absoluta seguridad de servicio.

Articulo 256. Escaleras mecanicas y eléctricas.-

a.

Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras mecénicas, no
seran menores a tres veces el ancho Util de éstas y en ninglin caso inferiores a 1.50 m. a partir
del piso metélico de embarque.

La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras, sera del 75%.
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c. Lavelocidad de desplazamiento podra variar entre 0.30 m./seg y 0.60 m/seg.
d. En ningun caso las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion, podran reducirse por
la instalacion de escaleras mecanicas.

SECCION SEXTA
Proteccion Contra Incendios y Otros Riesgos

Articulo 257. Generalidades.-

Se aplicard de manera obligatoria lo sefialado en el Reglamento de Prevencion, Mitigacion y
Proteccion Contra Incendios, expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 01257 del 23 de diciembre
del 2008.

Las medidas de proteccion contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberan ser consideradas
desde el momento que se inicia la planificacion de todo proyecto arquitectonico y se elaboraran las
especificaciones técnicas de los materiales de construccion, prohibiéndose el uso de materiales
altamente inflamables.

Las edificaciones deberan contar con todas las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y
combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar las condiciones de
seguridad y facil desalojo de personas en caso de panico.

Las normas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan ser cumplidas por
todos los edificios existentes, asi como por los edificios a construirse y aquellos que estando
construidos fueron objeto de ampliacion, remodelacion o remocion de una superficie que supere la
tercera parte del area total construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o formal, o por
la utilizacion de materiales altamente inflamables, se podra prohibir su ejecucion.

En las construcciones ya existentes y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las normas de
proteccion contra incendios establecidas para el caso, debera cumplirse la proteccion contra incendios

supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de ejecucion por aquellas que el Cuerpo de
Bomberos determine.

Articulo 258. Separacion entre edificios. -

Cuando los edificios se encuentran separados entre si por una distancia inferior a tres metros, los
muros enfrentados no presentardn vanos ni huecos.

La cubierta de un edificio cuya distancia a otro edificio colindante sea inferior a tres metros, no
presentard orificios de salida, lucernarios ni claraboyas.

Articulo 259. Escapes de liquidos inflamables. -

Se tomaran las medidas necesarias para evitar escapes de liquidos inflamables hacia los sumideros o
desagiies como también la formacion de mezclas explosivas o inflamables de vapores y aire.
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Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones peligrosas o causar
incendios y explosiones, seran almacenadas separadamente unas de otras.

Como alternativas de control se podran construir muros contenedores, fosas perimetrales, tanques
secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o reservorio de combustible o del producto.

Articulo 260. Almacenamiento de liquidos inflamables. -

Queda prohibido mantener o almacenar liquidos o materiales inflamables dentro de locales destinados
a reunir gran niumero de personas, tales como: cines, teatros, escuelas, clubes, hospitales, clinicas,
hoteles, locales deportivos y similares. Ninguna vivienda ni parte de ella podra utilizarse para
almacenar materiales altamente combustibles, inflamables o explosivos.

Articulo 261. Extintores de incendio. -

Todo establecimiento de trabajo, servicio al publico, comercio, almacenaje, espectaculo o de reunion
que por su uso implique riesgo de incendio, deberd contar con extintores de incendio del tipo
adecuado a los materiales usados y a la clase de riesgo.

El nimero de extintores no sera inferior a uno por cada 200.00 m2. del local o fraccion. Los extintores
se colocaran en las proximidades a los sitios de mayor riesgo o peligro, de preferencia junto a las
salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles desde cualquier punto del local,
considerando que la distancia maxima de recorrido hasta alcanzar el extintor mas cercano sera de 25
m.

Estos implementos de proteccion, cuando estuvieren fuera de un gabinete, se suspenderan en soportes
o perchas empotradas o adosadas a la mamposteria, cuya base no superard una altura de 1.50 m. del
nivel del piso acabado; se colocaran en sitios facilmente identificables y accesibles.

Articulo 262. Precauciones durante la ejecucion de las obras. -

Durante las diferentes etapas de la construccion de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones
necesarias para evitar los incendios y en caso de combatirlos mediante el equipo de extincion
adecuado. Este debera ubicarse en lugares de facil acceso y se identificara mediante sefiales, letreros
o simbolos claramente visibles.

Articulo 263. Puertas. -

En las edificaciones no unifamiliares, las puertas de acceso a escaleras se construiran con materiales
a prueba de fuego. En ningin caso su ancho libre serd inferior a 0.90 m. ni su altura menor a 2.10 m.
Estas puertas se abatirdn hacia afuera en el sentido de la circulacion de salida, al abrirse no deberan
obstruir las circulaciones ni descansos de rampas o escaleras y deberdn contar con un dispositivo
automatico de cierre.

Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior, si son puertas automaticas deben tener
posibilidad de apertura manual.
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Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de resistencia al fuego, seglin
la clase de riesgo de incendio del local donde se ubiquen. Las puertas deberan girar sobre el eje
vertical y su giro sera de 90 a 180 grados.

Articulo 264. Ductos de basura. -

Los ductos de basura se prolongaran y ventilaran al exterior, sobre el nivel accesible mas alto de la
edificacion. Las puertas de éstos seran de materiales a prueba de fuego y deberan cerrarse
automaticamente de manera que sean capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un piso del
edificio.

Articulo 265. Chimeneas. -

Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y gases sean conducidos por medio
de un ducto directamente al exterior en la parte superior de la edificacion, a una altura no menor de
1.00 m. del ultimo nivel accesible.

En el caso de necesitar varias chimeneas, cada una de éstas dispondra de su propio ducto.

Articulo 266. Pisos, techos y paredes. -

Los materiales que se empleen en la construccion, acabado y decoracion, de las vias de evacuacion o
areas de circulacion general de los edificios seran a prueba de fuego y en caso de arder no desprendan
gases toxicos o corrosivos que resulten nocivos.

Articulo 267. Proteccion de elementos estructurales de acero. —

Los elementos estructurales de acero en edificios de mas de cinco niveles, deberan protegerse por
medios de recubrimientos a prueba de fuego.

En los niveles destinados a estacionamiento serd necesario colocar protecciones a estos
recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.

Articulo 268. Limitacion de areas libres. -

Todo edificio se disefiard de modo que no existan areas libres mayores a 1.000 m2. por planta. Si por
razones funcionales un edificio requiere de locales con dreas libres mayores a la sefialada, éstos se
permitiran exclusivamente en planta baja, mezanine, primera planta alta y segunda planta alta,
siempre y cuando desde estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambiente abierto o
escaleras de incendio.

Articulo 269. Senalizacion de emergencia. —

Todos los elementos e implementos de proteccion contra incendios deberan ser visibles, facilmente
identificables y accesibles desde cualquier punto del local al que presten proteccion. Todos los medios
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de salida con sus cambios de direccion (corredores, escaleras y rampas) seran sefializados mediante
flechas indicadores, siempre y cuando prestaren el servicio exclusivo de emergencia.

Los colores, sefales, simbolos de seguridad, como los colores de identificacion de los diferentes tipos
de tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las normas INEN 440 y 439, se considerara ademas
lo establecido en la NTE INEN 2 239:2000 referente a sefializacion y a lo dispuesto por el Cuerpo de
Bomberos de Riobamba.

Articulo 270. Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. -

En caso de alto riesgo el Cuerpo de Bomberos de Riobamba, podrd exigir el cumplimiento de
disposiciones adicionales o diferentes a las establecidas. De igual manera aceptara soluciones
alternativas, a solicitud del interesado, siempre y cuando tales medidas sean compatibles o
equivalentes a las determinadas en su reglamento.

Articulo 271. Casos no previstos. -

Los casos no previstos en esta seccion, quedaran sujetos a las disposiciones que al efecto dicte el
Cuerpo de Bomberos de Riobamba.

Articulo 272. Ubicacion de implementos. -

La ubicacion y colocacion de los elementos e implementos de proteccion contra incendios se
efectuaran de acuerdo con las disposiciones del Cuerpo de Bomberos de Riobamba, tanto en lugares,
como en cantidad, identificacion, iluminacion y sefializacion.

SECCION SEPTIMA
Construcciones Sismo Resistentes

Articulo 273. Referencia a normas especificas. —

Todas las edificaciones deberan poseer una estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas
verticales, como para empujes sismicos, para lo cual deberd cumplir con todas las normas y
recomendaciones de:

a. La Norma Ecuatoriana de la Construccion, en sus capitulos: NEC_SE CG(Cargas No
Sismicas), NEC_SE GC (Geotecnia y Cimentaciones), MEC SE DS (Peligro Sismico)
(Aprobados mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en
Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014); NEC_HS VIDRIO (Aprobado mediante
Acuerdo Ministerial No. 0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial
No. 413 del 10 de Enero de 2015).

b. Cuando se trate de Estructuras Metalicas ademas de las mencionadas en el literal a, se aplicara
el capitulo NEC_SE AC (Estructura de Acero) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No.
0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en Registro Oficial No. 413 del 10 de Enero de
2015) y las demas normas indicadas en el mismo.
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c. Cuando se trate de estructuras de Hormigon Armado ademas de las mencionadas en el literal
a, se aplicara el capitulo NEC SE HM (Estructura de Hormigéon Armado) (Aprobado
mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en el Registro
Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014) y las demas normas indicadas en el mismo.

d. Cuando se trate de Estructuras de Madera ademas de las mencionadas en el literal a, se
aplicara el capitulo NEC_SE MP (Estructuras de Madera) (Aprobado mediante Acuerdo
Ministerial No. 0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413
del 10 de Enero de 2015) y las demas normas indicadas en el mismo.

e. Cuando se trate de Estructuras de Mamposteria Estructural ademas de las mencionadas en el
literal a, se aplicara el capitulo NEC_SE MP (Mamposteria Estructural) (Aprobado mediante
Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de 2014 publicado en el Registro Oficial No.
319 del 26 de Agosto de 2014 y las demds normas indicadas en el mismo.

f. Se aplicara el capitulo NEC SE VIVIENDA (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial
No0.0047 del 15 de Diciembre de 2014 publicado en el Registro Oficial No. 413 del 10 de
Enero de 2015) y los demas capitulos mencionados en el literal a. para las viviendas de hasta
dos pisos que cumplan con los requisitos indicados en el mencionado capitulo.

g. Parael caso de evaluaciones de estructuras existentes se aplicara el capitulo NEC_SE RE
(Riesgo Sismico) (Aprobado mediante Acuerdo Ministerial No. 0028 del 19 de Agosto de
2014 publicado en Registro Oficial No. 319 del 26 de Agosto de 2014) y de las demas normas
indicadas en el mismo.

h. Cuando se pusieran en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion que
sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo, éstas deberan
ser aplicadas por los profesionales, proyectistas o constructores.

CAPITULO IV
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA
Edificios para Habitacion
Articulo 274. Alcance. —

Los siguientes articulos de este capitulo, a méas de las normas generales pertinentes de la presente
Ordenanza, afectaran a todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, multifamiliares
resueltas en edificios de altura o conjuntos habitacionales.

Estas normas técnico constructivas son de obligatorio cumplimiento para edificaciones de vivienda
en el Canton Riobamba, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort
para sus habitantes.

El disefio, dimensiones minimas y construccion de los locales de las edificaciones cumpliran ademas

con los requisitos pertinentes a lo estipulado en la Seccion Segunda del Capitulo II: Accesibilidad al
Medio Fisico.

Articulo 275. Unidad de vivienda. —

Para los efectos de esta normativa, se considerard como unidad de vivienda la que conste de por lo
menos sala de estar, comedor y/o desayunador en el caso de vivienda de interés social, un dormitorio,
una cocina, cuarto de bafo y/o area de servicio.
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Articulo 276. Dimensiones minimas de locales. -

a.

b.

Locales habitables.- Los locales habitables tendran una superficie minima 1til de 6.00 m2,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2.00 metros libres.

Dormitorios.- En toda vivienda debera existir por lo menos un dormitorio con superficie
minima de 8.10 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2.70 m. libres,
provisto de closet anexo de superficie minima de 0.72 m2 y ancho no menor a 0.60 metros
libres.

Si se plantean més dormitorios se considerard un area minima de 6.25m2 con un lado no
menor a 2.50 m y dispondran de closet anexo con superficie minima de 0.54 m2. y ancho no
menor a 0.60 m. libres.

Sala de estar.- Tendrd una superficie minima de 7.30 m2 ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 2.70 m.

Comedor .- Tendra una superficie minima de 7.30 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales
serda menor a 2.70m.

Cocina.- Tendra una superficie minima de 4.50 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 1.50 m. dentro de la que deberd incluirse obligatoriamente un meson de trabajo
de un ancho no menor a 0.55 m.

Baiios.- La dimension minima del bafio completo serd de 1.20 m. el lado menor y una
superficie util de 2.50 m2.

En el caso de bafios sociales o medio bafio, el lado minimo sera de 0.90 m.

Area de servicio.- Tendrd una superficie de minima de 2.25 m2 ninguna de cuyas
dimensiones serd menor a 1.50 m. libres.

Area de secado.- En toda vivienda se preverd un area de secado de ropa anexa al area de
servicio o fuera de ella y tendrd una superficie ttil de 3.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor a 1.50 m.

Articulo 277. Servicios sanitarios de la vivienda.-

Toda la vivienda deberd incluir obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios: cocina, fregadero
con interceptor de grasas, bafio, lavamanos, inodoro y ducha; y area de servicio.

Articulo 278. Departamentos de un solo ambiente.-

En edificios colectivos de vivienda, se autorizara la construccion de viviendas de un solo ambiente,
cuando cumplan las siguientes caracteristicas:

a.

Un local destinado a la habitacion, que retina todas las condiciones de local habitable, con un
maximo de mobiliario incorporado, que incluya closet, segiin la norma del inciso b, del Atrt.
306, Seccion Primera de este Capitulo y un drea minima de 8.10 m2, libres, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2.70 m.

Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las dimensiones minimas de locales, Seccion
Primera de este Capitulo.

Cocineta con artefacto y mueble de cocina, refrigerador, lavaplatos y extractor de aire cuando
no exista un adecuado sistema de ventilacion natural. Tendra un area minima de 2,25 m2
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 1.50 metros libres y el meson de trabajo,
tendra un ancho minimo de 0.55 m. libres.
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d. El area de servicio se regird exactamente al contenido del inciso g) de las dimensiones
minimas de locales, Seccion Primera de este Capitulo.
e. Cuando superen los 50.00 m2, se consideraran como departamentos de otra categoria.

Articulo 279. Dimensiones de puertas.-

Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda, corresponden al ancho y altura minimos, que
deberan proveerse para las hojas de las mismas.
Altura minima: 2m. Anchos minimos:

e Acceso a vivienda o departamento, salas, comedores, cocinas y areas de servicio: 0.90 m.
e Dormitorios: 0.80 m.
e Bafios: 0.70 m.

Articulo 280. Antepechos.-

Para ventanas que presupongan peligro de caida la altura minima de antepechos serd de 0.90 m.
medidos desde el nivel de piso terminado del local. En caso de que dicha altura sea inferior a la
indicada, el proyectista disefiard adoptando medidas de seguridad.

Articulo 281. Ventilacion por medio de ductos. -
Las piezas de bafio, cocinas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos:

e Viviendas unifamiliares con ductos de hasta 6 m. de longitud, el diametro minimo sera de
0.10 con ventilacion mecanica;

¢ En viviendas multifamiliares con alturas menores a tres pisos, los ductos tendran un area no
menor a 0.04 m2 con un lado minimo de 0.20 en este caso la altura maxima del ducto sera de
6m.;

e En viviendas colectivas de hasta 5 pisos el ducto tendra como minimo 0.20 m2 y una altura
maxima de 12 m.

¢ En caso de alturas mayores, el lado minimo serd de 0.60 m. con un area no inferior a 0.18 m2
libre de instalaciones.

Articulo 282. Estacionamientos. -

Toda vivienda dispondra de espacio para un estacionamiento de vehiculo como minimo, el niimero
de puestos de estacionamientos por unidad de vivienda, estara de acuerdo a lo que indica el Capitulo
IV Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

Articulo 283. Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilaciéon para
locales en viviendas.-

Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios interiores de
superficie minima de 9.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3.00 m. hasta
una altura maxima de tres pisos.
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Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimension minima de éstos,
debera ser de 12 m2., considerando hasta 3 m. la dimension adecuada para el lado menor.

Articulo 284. Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247). -

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90 m. En
edificaciones de vivienda multifamiliar la circulacion comunal tendra un ancho minimo de 1.20 m.
de pasillo.

Articulo 285. Escaleras. -

Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendran un ancho libre minimo de 0.90 m.
incluidos pasamanos.

Solo se permitiran escaleras compensadas para casas unifamiliares.

En el caso de que por motivos de disefio se proyecten escaleras de caracol o helicoidales, estas se
permitirdn siempre que la parte interna de la huella tenga un minimo de 0.27 m.

En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal sera de 1.20 m. incluidos
pasamanos. El ancho de los descansos serd igual a la medida reglamentaria de la escalera. En sotanos,
desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m. Las dimensiones de las

huellas seran el resultado de aplicar la formula 60< (2ch +h) <64, donde ch= contrahuella y h= huella.
En este caso, la huella no sera menor a 0.27 m.

Articulo 286. Elevadores y/o ascensores. -

Todo edificio de mas de 4 plantas en total debe contar con elevador.

SECCION SEGUNDA
Edificios de Comercios y Oficinas

Articulo 287. Alcance. -

Los edificios destinados a comercios, oficinas, centros comerciales o locales comerciales que sean
parte de edificios de uso mixto, cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta seccion, a mas de
las pertinentes de la presente Ordenanza.

Articulo 288. Circulaciones interiores. -

Para los edificios de oficinas y comercios se consideraran las disposiciones de los articulos 281, 282,
283

Articulo 289. Galerias. —

En centros comerciales se entendera por galeria el espacio interior destinado a la circulacion del
publico, con locales comerciales a uno o ambos lados.
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Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los 80,00 m. de longitud, deberan tener
un ancho minimo de 4.00 m. Por cada 20.00 m. de longitud adicional o fraccion, el ancho debera
aumentar 1.00 m. Cuando la galeria tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se
medira desde cada uno de los extremos hasta el espacio indicado, aplicindose en cada tramo la norma
sefialada anteriormente.

En el caso de galerias ciegas, la longitud maxima permitida sera de 30.00 m. y el ancho minimo de
6.00 m. Por cada 10.00 m. de longitud en exceso o fraccion, se debera aumentar 1.00 m. de ancho.

Articulo 290. Mezanine. -

Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al céalculo de altura de
edificacion.

Articulo 291. Ventilacion. -

La ventilacion de locales habitables de caracter comercial y locales de oficinas se podra efectuar por
las vias publicas o particulares y patios, o bien por ventilacion cenital para lo cual debera circular
libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El drea minima de estas aberturas sera del 8%
de la superficie util de planta del local.

Los locales de oficinas y comerciales que tengan acceso por pasillos o por galerias comerciales

cubiertas deberan ventilarse por ductos o por medios mecanicos, cumpliendo con lo establecido de
acuerdo a las dimensiones minimas de locales.

Articulo 292. Servicios de sanitarios en oficinas. -

Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 100.00 m2. dispondra de un cuarto de bafio
equipado con un inodoro y un lavamanos.

Por cada 100.00 m2 de oficinas en exceso o fraccion mayor de 20.00 m2, se incrementara un cuarto
de bafo de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Articulo 293. Servicios sanitarios en comercios. -

Todo local comercial hasta 50.00 m2 de area neta, dispondra de un medio bafio equipado con un
inodoro y un lavamanos.

Cuando el local supere los 100.00 m2 dispondra de dos cuartos de bafio de las mismas caracteristicas
anteriores.

Cuando se superen los 150 m2, se dispondra de 1 bafio adicional por cada 100 m2 adicionales o
fraccion.

Articulo 294. Servicios sanitarios para el piblico en comercios. -
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Los edificios destinados a comercios con mas de 1.000.00 m2 de construccion dispondran de servicios
sanitarios para el ptblico, debiendo estar separados los de hombres y mujeres, y estaran ubicados de
tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un piso para acceder a ellos.

El niimero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relacion: Por los primeros 400.00
m2, o fraccion de superficie construida se instalard un inodoro, un urinario y un lavamanos y un
inodoro y un lavamanos para mujeres. Por cada 1.000.00 m2, o fraccion excedente de esta superficie,
se instalard un inodoro, un lavamanos y dos urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos
para mujeres.

Articulo 295. Servicios sanitarios para el publico en oficinas. -

En las areas de oficina cuya funcion sea de servicio publico, se dispondra el doble de nimero de
piezas sanitarias sefialadas en el articulo antecedente de esta seccion.

Articulo 296. Cristales y espejos. -

En comercios y oficinas, los cristales y espejos de gran magnitud, cuyo extremo inferior esté a menos
de 0.50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el publico, deberdn sefialarse o
protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion en cuanto
a la forma de tamafio de vestibulos o circulaciones.

Articulo 297. Servicio médico de emergencia. —

Todo comercio con area de ventas de mas de 1.000 m2 y todo centro comercial deberdn tener un local
destinado a servicio médico de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros
auxilios, con un area minima de 36 m2.

Articulo 298. Locales de comercio de productos alimenticios. -

Los locales que se construyan o se habiliten para comercio de productos alimenticios a mas de cumplir
con las normas de la presente seccion y otras pertinentes de esta Ordenanza, se sujetaran a los
siguientes requisitos:

a. Seran independientes de todo local destinado a habitacion.
Los muros y pavimentos serdn lisos, impermeables y lavables.

c. Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios, estaran
dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de insectos y otros elementos
nocivos.

d. Tendran provision de agua potable y al menos de un fregadero.

e. Dispondrda de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de uso
exclusivo de los empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo.

Articulo 299. Dimensiones de puertas. -
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Se adoptaran las siguientes dimensiones: Altura minima: 2.10 m.
Anchos minimos:

e Acceso a comercios individuales: 0.90 m.
e Comunicacion entre ambientes de comercio: 0.90 m.
e Bafos: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segin norma NTE INEN 2309:2000.

Articulo 300. Estacionamientos en comercio y oficinas. -

El numero de puestos de estacionamientos por area util de comercio y oficinas se calculara de acuerdo
a lo especificado en el Capitulo IV Seccién Décima Tercera de esta Ordenanza.

Articulo 301. Proteccion contra incendios. -

Las edificaciones de comercios y oficinas cumpliran con todas las normas pertinentes referidas a
“Proteccion contra Incendios”, sefialadas en el Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion
Contra incendios.

SECCION TERCERA
Edificios para Educacion

Articulo 302. Norma general. -

Todas las edificaciones destinadas a educacion deberan cumplir con todos los requisitos y normativas
vigentes en esta Ordenanza-y en lo dispuesto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a
través de su herramienta PUGS en lo referente al Uso del Suelo.

Articulo 303. Edificios de educacién superior. -

Los edificios destinados a la ensefianza superior deberdn someterse a todas las normas de esta
Ordenanza y lo establecido en el uso del suelo del PUGS.

Articulo 304. Accesos. —

Los edificios para educacion, tendran por lo menos un acceso directo a una calle o espacio publico
cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el predio tenga dos o mas frentes a calles
publicas, el acceso se lo hara por la via de menor trafico vehicular.

Su acceso principal serd necesariamente a través de una via colectora o local no inferior a 12 m. de
ancho.

Articulo 305. Locales para la ensefianza. 1. Aulas

Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las siguientes condiciones
particulares:
Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3.00 m. libres.
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a. Area minima por alumno: Pre-primaria 1.00 m2 x alumno. Primaria y secundaria: 1.20 m2 x
alumno.

b. Capacidad maxima: 40 alumnos

c. Distancia minima medida entre el pizarrén y la primera fila de pupitres: 1.60 metros libres, y
longitud maxima entre el pizarrén y la Gltima fila de pupitres 8.00 m.

Articulo 306. Laboratorios, talleres y afines. —

Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus dreas y alturas minimas estaran
condicionados al numero de alumnos y equipamiento requerido, considerando las normas minimas
descritas en el numeral anterior.

Articulo 307. Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion. —

Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines cumplirdn con todo lo especificado en
la Seccion Séptima Capitulo IV referido a “Salas de espectaculos”.

Articulo 308. Salas de clases especiales. —

Las salas de clase donde se almacenen, trabajen o se use fuego, se construirdn con materiales contra
incendio y dispondran de suficientes puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de
emergencia. Se observara con especial cuidado las normas de proteccion contra incendios.

Articulo 309. Areas minimas de recreacion. —

Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacion cumplirdn con las siguientes areas
minimas:

a. Pre-primaria 1.50 m2 x alumno.
b. Primaria y secundaria 5.00 m2 x alumno y en ningun caso serd menor a 500 m2.

Concentrados o dispersos en un maximo de dos cuerpos en proporcion maxima frente-fondo 1:3.

Ademads, contardn con galerias o espacios cubiertos situados a nivel de las aulas, para su uso cuando
exista mal tiempo, con una superficie no menor de la décima parte de la superficie exigida de los
patios.

Los locales para primaria y educacion media, deberdn contar como minimo, con una superficie
pavimentada de 15.00 por 30.00 m. destinada a una cancha multiple, la cual podré ser imputada a la

superficie exigida del patio.

Cuando un establecimiento educativo atienda ademas a la seccion pre-primaria debera contar con un
patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Los locales de estas edificaciones que alberguen un nimero mayor a 100 alumnos y los destinados a
jardines de infantes o primero y segundo grados, estaran situados unicamente en la planta baja.
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Articulo 310. Patios de piso duro. —

Los espacios de piso duro, seran pavimentados perfectamente drenados y con una pendiente maxima
de 3% para evitar la acumulacion de polvo, barro y estancamiento de aguas Iluvias o de lavado.

Articulo 311. Servicios sanitarios. —

Las edificaciones estaran equipadas con servicios sanitarios separados, para el personal docente y
administrativo, alumnado y personal de servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos estardn agrupados en baterias de servicios higiénicos
independientes para cada sexo y estaran equipados de acuerdo a las siguientes relaciones:

Nivel Hombres Mujeres
Inodoros Urinarios Inodoros

Pre 1 1inodoro y I lavabo por cada 10 alumnos, seran instalados a

Primaria escala de los nifios y se relacionaran directamente con las aulas
de clase

Primaria 1 por cada 30 |1 por cada 30| 1 por cada
alumnos alumnos 20 alumnas

Media 1 por cada 40 | 1 por cada 40 |1 por cada
alumnos alumnos 20 alumnas

1 lavabo por cada dos inodoros (se puede tener lavabos colectivos)

Se dotaré de un bebedero higiénico por cada 100 alumnos (as)

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo III seccion primera de esta normativa.

Articulo 312. Construcciones con materiales combustibles. —

Las edificaciones que se construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta
baja y un piso alto. Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Articulo 313. Materiales inflamables y otros. -

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, excepto las cantidades aprobadas para el
uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible
en locales separados de seguridad.

Articulo 314. Servicio médico. —
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Toda edificacion para educacion deberd estar equipada de un local destinado a servicio médico de
emergencia para primeros auxilios minimo de 24 m2 y un adicional de 12 m2 para servicio dental, y
contendra consultorio, sala de espera y 1/2 bafio.

Articulo 315. Bar estudiantil. —

Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con 4rea minima de 12 m2, con un lado minimo de
2.40 m. con un fregadero incluido. Los pisos seran de material ceramico antideslizante. Las paredes
estaran revestidas de ceramica lavable hasta una altura de 1.80 m. Estaran localizados a una distancia
no menor de 3 m. de las aulas y preferentemente vinculado a las areas recreativas.

Articulo 316. Conserjeria. —

La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en el Capitulo III de esta normativa,
respecto a vivienda.

Articulo 317. Altura de edificacion. —

Las edificaciones de educacion, no podran tener a més de planta baja, tres pisos altos.
Articulo 318. Distancias entre bloques. —

Las distancias minimas entre bloques, se regiran de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Parauna sola planta: 3.00 m. libres
b. A partir del primer piso alto, la distancia se incrementard en 1.50 m. libres por cada piso
adicional.

Articulo 319. Muros. —

Las aristas externas de interseccion entre muros, deberan ser chaflanadas o redondeadas. Los muros
estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de 1.50 m.

Articulo 320. Puertas. —

Las puertas tendran un ancho minimo util de 0.90 m. para una hoja, de 1.20 m. para dos hojas, y se
abriran hacia el exterior, de modo que no interrumpan la circulacion.

Articulo 321. Elementos de madera. —

Los elementos de madera accesibles a los alumnos, tendran un perfecto acabado, de modo que sus
partes seran inastillables.

Articulo 322. Escaleras. —
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Ademas de lo especificado en el Capitulo III, Seccion Tercera, referido a “Circulaciones” de la
presente Ordenanza, cumplirdn con las siguientes condiciones:

a. Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus dos
lados.

b. El ancho minimo til serd de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccién. Cuando la
cantidad de alumnos sea superior, se aumentara el nimero de escaleras, segin la proporcion
indicada.

c. El nimero de alumnos se calculard de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den
servicio las escaleras.

d. La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras, cumpliran con lo dispuesto en el
Capitulo III, Seccion Segunda de esta Ordenanza. Las escaleras a nivel de planta baja,
comunicaran directamente a un patio, vestibulo o pasillo.

e. Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas, una longitud no
menor a una vez y medio el ancho 1til del tramo de escaleras y abriran hacia el exterior.

f.  En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de emergencia,
independiente del alumbrado general.

g. Contaran con un maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

h. Tendran una huella no menor a 0.28 m. ni mayor de 0.34 m. y una contrahuella méxima de
0.16 m. para escuelas primarias y de 0.18 m. para secundarias.

i.  Ninguna puerta de acceso a un local, podra colocarse a mas de 25.00 m. de distancia de la
escalera que le dé servicio.

j. Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendio.

Articulo 323. Pasillos. —

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios, se calculara de acuerdo al inciso b) del articulo
anterior, pero en ningin caso serd menor a 1.80 m. libres. En el desarrollo de los pasillos no podran
colocarse tramos pequefios de escaleras. Las circulaciones peatonales deberan ser cubiertas.

Articulo 324. Aleros. —

Las ventanas deberan tener proteccion para atenuar la influencia del sol, los aleros de proteccion para
las ventanas de los locales de ensefnanza, seran de 0.90 m como maximo.

Articulo 325. Iluminacion. —

La iluminacion de las aulas se realizara por el paramento de mayor longitud, hasta anchura menores
o iguales a 7.20 m. Para anchuras mayores la iluminacion natural se realizara por ambos paramentos
opuestos. Se alcanzard un factor de iluminacién mayor o igual a 2%.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo y a todo
largo del local. El 4rea de ventanas no podra ser menor al 20% del 4rea de piso del local.

Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de iluminacion natural, la luz diurna sera

complementada por luz artificial. Los focos o fuentes de iluminacién no seran deslumbrantes, se
podran utilizar difusores o pantallas, y se distribuiran de forma que sirvan a todos los alumnos.
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Los niveles minimos de iluminacidn en locales educativos se regiran por el siguiente cuadro:

Tipo de Local Nivel Minimo de Iluminacion (Lux)

Corredores, estantes o anaqueles de biblioteca 70

Escaleras 100

Salas de reunion, de consulta o comunales 150

Aulas de clase y lectura; salas para examenes;
tarimas o plateas; Bibliotecas, oficinas 300

Salas de dibujo o artes 450

Los establecimientos que funcionen en horas de la noche deberan garantizar una iluminacion artificial
suficiente para una correcta visibilidad. Las fuentes de luz estaran repartidas de forma que iluminen
claramente el pizarron, el area de pupitres y las circulaciones.

Articulo 326. Ventilacion. —

Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El drea minima de ventilacion serd equivalente
al 40% del area de iluminacion preferentemente en la parte superior y se abrird facilmente para la
renovacion del aire.

Articulo 327. Volumen de aire por alumno. —

Los locales de ensefianza deberan proveer el volumen de aire, no menor a 3.50 m3 por alumno.

Articulo 328. Asoleamiento. —

Los locales de ensefianza deberdn tener la proteccion adecuada para evitar el asoleamiento directo
durante las horas criticas, ademds de una adecuada orientacion respecto del sol de acuerdo al tipo de
actividad.

Articulo 329. Visibilidad. -

Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los alumnos
tener una visibilidad adecuada del area donde se imparta la ensefianza.

Articulo 330. Condiciones acusticas. -

El disefio de los locales para ensefianza debera considerar que el nivel de ruido admisible en el interior
de las aulas no sera superior a 42 dB(A) y los revestimientos interiores seran preferentemente
absorbentes para evitar la resonancia.

Articulo 331. Estacionamientos. —
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El niimero de puestos de estacionamientos para edificios de educacion se calculara de acuerdo a lo
especificado en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

SECCION CUARTA
Edificaciones para Salud
Articulo 332. Alcance. —

Para efectos de esta Ordenanza, se consideraran edificaciones de salud, las destinadas a brindar
prestaciones de salud, conforme a la clasificacion del Ministerio de Salud Publica, para fomento,
prevencion, recuperacion y/o rehabilitacion en forma ambulatoria o internamiento como: hospitales,
centros médicos, clinicas privadas, centros de rehabilitacion y otras de uso similar.

Los establecimientos hospitalarios deberan ocupar la totalidad de la edificacion. No se permitiran
otros usos compartidos.

Se exceptian de esto los consultorios médicos individuales, siempre que exista independencia entre
los usos planteados y se mantengan los niveles adecuados de bioseguridad

El disefo, dimensiones minimas y construccion de estas edificaciones cumpliran, ademas, con los
requisitos pertinentes a lo estipulado para accesibilidad de personas con discapacidad.

La localizacion de estos centros de salud estara en funcion a lo dispuesto en el Plan de Uso y Gestion
de Suelo del Canton Riobamba

Permiso de funcionamiento. - Ninguna de las edificaciones sefialadas en este articulo podran abrirse
al publico antes de obtener el permiso de funcionamiento extendido por el ente competente respectivo.

Articulo 333. Distancia minima y criterios para localizacion. —

Los nuevos establecimientos de salud publica a implantarse en el Canton Riobamba observaran como
distancia minima entre ellos los establecidos como radio de influencia en el cuadro N° 4 del Capitulo
IT seccidn quinta, referida a equipamientos constantes en esta Ordenanza.

Articulo 334. Salas de enfermos. —

La capacidad maxima por sala, debe ser de 6 camas para adultos, y para nifios un maximo de 8 camas,
debiendo disponer de un bafio completo: El 10% del total de camas de las salas, serd para aislamiento;
en pediatria serd el 20%.

El 4rea minima total de iluminacion sera del 20% del area del piso del local.

El area minima total de ventilacion serd el 30% de superficie de la ventana; esta area se considera
incluida en la de iluminacion.

Esto se aplica a todos los locales de hospital, excluyendo las areas especificas que por asepsia no

permiten el contacto con el medio ambiente, con el exterior, o por su funcionalidad especifica, como
camaras obscuras, y otros.
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Las salas de aislamiento, tanto para enfermedades infectocontagiosas, como para quemados, deberan
tener una antecdmara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril; con capacidad méxima de 1 a 2
camas con bafio privado y un area minima de 7.00 m2. en el primer caso y 10.00 m2 en el segundo.

Las salas de pediatria de 8 cunas, deben tener un lavabo pediatrico y un 4rea de trabajo que permita
el cambio de ropa de nifios. Se debe diferenciar las areas de lactantes, escolares y pre-escolares.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto los preescolares, debe existir un lavabo fuera del
bafio, accesible al personal del hospital.

Para las salas de Neonatologia, deberan observarse los requisitos sefialados por el Ministerio de Salud
Publica. En lo relacionado a la ubicacion, se debe cumplir los siguientes requisitos:

Estar integrado en el servicio de pediatria

Localizacion muy proxima a obstetricia

Tener luz exterior

Tener un sistema de Climatizacion y ventilacion adecuadas

Sala Neonatal, al menos 6 m2 por puesto, integrado en Sala de Prematuros y Maduros
Sala de Intensivos, al menos 14 m2 por puesto

Salas de Lactancia, al menos 4 m2 por puesto

Salas de visitas, al menos 4 m2 por puesto

Salas de servicios, al menos el 30% de la distribucion total del servicio

Todas las camas (cunas, incubadoras, cunas térmicas) deben tener ruedas para facilitar su
transporte.

TrriEg e Ao o

Articulo 335. Centro quirtrgico y centro obstétrico. -

Estas areas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacion, para el ingreso hacia el
centro quirurgico y/o obstétrico debera tomarse en cuenta un espacio de transferencia de paciente y
personal. Por cada quirdfano deben existir 2 lavabos quirtrgicos, pudiendo compartirse.

Se requiere un quir6éfano por cada 50 camas. Dependiendo de la clase de servicios que se va a dar, se
requerira de quir6fanos de traumatologia con apoyo de yesos, otorrinolaringologia y oftalmologia con
microscopios especiales.

El area minima para quir6fano serd de 30.00 m2. El drea minima para sala de partos, 2400 m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de otro material,
facilmente lavable.

La altura del piso a cielo raso de 3.00 m. como minimo.

Todas las esquinas deben ser redondeadas o juntadas a 45 grados; las paredes deben ser cubiertas de
piso a techo con azulejo u otro material facilmente lavable.

Igualmente, el cielo raso debe ser liso, pintado al 6leo o con un acabado facilmente lavable, sin
decoraciones, salientes o entrantes.
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No debe tener ventanas, sino sistema de extraccion de aire y climatizacion.

Debe tener 2 camas en recuperacion por cada sala de parto o quirdfano, con una toma de oxigeno y
vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirargicos, deben limitar el libre ingreso, pues son zonas
asépticas.

El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal, a manera de filtros y los
pacientes a través de la zona de transferencia.

Articulo 336. Esterilizacion. —

Es un érea restringida donde la ventilacion directa no es la conveniente sino por medios mecanicos,
ademds es necesario utilizar autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Debe existir por lo menos dos areas perfectamente diferenciadas: la de preparacion con fregadero y
la de recepcion y depodsito de material estéril. Se exige diferenciar la entrega de paquetes
esterilizados, para hospitalizacion centro quirirgico y obstétrico. La recepcion de paquetes a
esterilizarse puede ser combinada. El drea minima se calculara a razoén de 0.90 m2. por cama. Puede
disponer de iluminacion natural y/o ventilacion mecéanica. El recubrimiento de paredes, piso y cielo
raso debe ser totalmente liso que permita facil limpieza.

Articulo 337. Curaciones. -

Las salas de curaciones tanto en emergencia como en consulta externa seran igual que los consultorios
médicos y con recubrimientos higienizables.

Articulo 338. Anatomia patolégica. -

También deberan ser ficilmente higienizables con recubrimiento de azulejos hasta el cielo raso y un
area minima de 20.00 m2.

Articulo 339. Servicios sanitarios. -

e En las salas de hospitalizacion se considera un bafio completo por cada 6 camas, pudiendo
disefiarse con baterias sanitarias para hospitalizacion o habitaciones con bafio privado.

e En las salas de aislamiento se preverd un bafo completo por habitacion, con ventilacion
mecénica.

e En las esperas de publico, se considerara un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por
cada 40 personas y un urinario por cada 40 personas. Se consideraran estos servicios
independientes para hombres y para mujeres.

o Se instalard ademas un bafio destinado al uso de personas discapacitadas.

e Los vestidores de personal, constaran de por lo menos 2 ambientes, un local para los servicios
sanitarios y otro para casilleros. Conviene diferenciar el area de duchas de la de inodoros y
lavabos, considerando 1 ducha por cada 20 casilleros, 1 inodoro por cada 20 casilleros, 1
lavabo y 1 urinario por cada 40 casilleros.
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e Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.
¢ En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada antecamara.
e El centro quirurgico y obstétrico dispondra de un vertedero clinico.

Articulo 340. Lavanderias. —

Podran localizarse dentro o fuera de las edificaciones. Las zonas de recepcion y entrega de ropa,
deben ser totalmente separadas, asi como también, las circulaciones de abastecimiento de ropa limpia
y retorno de ropa sucia. Debe contar con sub-dreas de recepcion de ropa usada, lavado, secado,
plancha, costura, deposito y entrega de ropa limpia.

El area minima se calculard a razon de 1.20 m2 por cama. Los muros seran impermeabilizados hasta
una altura no menor a 2.10 m. y sus pisos seran antideslizantes tanto en seco como en mojado.

Articulo 341. Cocinas. —

El disefio de cocinas estara en relacion con las especificaciones del equipo a instalarse, el que debera
permitir un flujo de trabajo unidireccional.

e El 4rea minima de cocina para edificaciones de salud, se calculard a razéon de 1.00 m2. por
cama.

e Las paredes y divisiones interiores de las instalaciones usadas para el servicio de cocina,
deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que sean recubiertas con azulejo
hasta una altura de 2.10 m. y 1.80 m. respectivamente como minimo.

e Debe considerarse el tiempo y la distancia, el tiempo maximo deber ser aproximadamente 10
minutos.

e La distancia maxima del equipo de coccion a las mesas de trabajo serd de 1.20 y la minima
serd de 1.05 m. o para el estacionamiento de carros termos, se necesitard un area de 2.80 m2.
por unidad como minimo.

e La longitud de las mesas para recepcion y entrega de loza de la maquina lavadora, varia de
acuerdo al tamafio de la unidad, siendo usual un 60% para platos sucios y un 40% para platos
limpios.

e El equipo pesado de tipo estacionario tales como hornos, lavador y otros, pueden montarse
sobre una base metalica o de mamposteria de por lo menos 0.15 m. de altura.

Articulo 342. Disposicion de desechos.-

Todo establecimiento hospitalario contara con un horno crematorio de desperdicios contaminados, y
desechos, el mismo que contara con dispositivos de control de emisiones de combustion, el
almacenamiento de desechos deberd contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de
procesos (vectores); ademas de un compactador de basuras. Dicho horno crematorio debera contar
con los dispositivos de control de emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos debera
contar con medidas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores).

Articulo 343. Accesos. -
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Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existiran accesos separados para los
pacientes de consulta externa y publico, para los de emergencia, para el personal, servicio en general
y para abastecimiento.

Articulo 344. Altura libre de los locales.-

Los locales destinados a antesalas, vestibulo y salas de enfermos, tendran una altura libre minima de
3.00 m. entre el nivel de piso y cielo raso; y, los demas locales habitables, cumpliran con las normas
respectivas de esta Ordenanza.

Para otros locales, su altura dependera del equipo a instalarse, pero en ninglin caso sera menor a 2.50
m. libres, los demads locales habitables cumplirdn con las normas respectivas de esta Ordenanza.

En éreas especiales como rayos X, quirdfanos, sala de partos, la altura minima recomendada es de
3.00 m. prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental, equipo y mobiliario.

En las centrales de oxigeno y casa de maquinas deberd considerarse la altura libre y necesaria en
funcion de la especificacion de los equipos mecéanicos y eléctricos a instalarse.

Articulo 345. Pasillos. -

Deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas separadas por lo menos cada 25.00 m., con
aislamiento acustico.

e Los pasillos de circulacion general seran de 1.80 a 2.40 m. de ancho, dependiendo del flujo
de circulacion.

e El ancho de pasillos delante de ascensores serd de 3.60 m.

o Transferencia de pacientes 3.60 a 4.80 m. de ancho.

¢ Cuando la espera de pacientes se halle vinculada con un pasillo se calculard un 4rea adicional
de 1.35 m2 de espera por persona minimo, considerando 8 asientos por consultorio.

e El piso sera uniforme y antideslizante tanto en seco como en mojado. Los pasillos deberan
tener zocalos con una altura de 1.20 m. como minimo.

Articulo 346. Puertas.-

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas. Su ancho minimo
sera de 0.90 m., siendo mas aconsejable puertas de 2 hojas con un ancho minimo de 1.40 m.

Cuando las puertas abran hacia el exterior, no obstaculizaran la circulacion en corredores, descansos
de escaleras o rampas y estaran provistos de dispositivos de cierre automatico.

Sus dimensiones minimas son las siguientes:

Baitios: 0.90 m. En bafios de pacientes se deben abrir hacia el exterior.

Consultorios y salas de hospitalizaciéon de 1 a 5 camas: 1.00 m.

Salas de hospitalizacion con mas de 5 camas: 1.30 m., en dos hojas.

Salas de partos, quiroéfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1.50 m., en dos hojas.
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e Cocinas y otros servicios: 0.90 m. en 1 hoja o 1.40 m. en dos hojas, utilizable segun el equipo
que dispongan.

e En dreas administrativas seran de 0.90 m.

e En servicios a los que acceden los pacientes en camillas o sillas de ruedas, carros de
abastecimiento, equipos médicos portatiles y similares seran de 1.50 m. de ancho y doble
hoja.

e Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos, no deberan
tener ningln tipo de seguro interno ni externo.

e Las puertas en rayos X, dispondran de la proteccion o recubrimiento necesario que no permita
el paso de radiaciones producidas por el equipo lo cual esta regulado por la Comision de
Energia Atdmica, igual consideracion deberd exigirse para ventanas paredes y techos.

Articulo 347. Rampas. -

Las rampas para uso peatonal en ningun caso, tendrd un ancho inferior a 1.20 m.; su pendiente maxima
sera el 10% y el tipo de piso, antideslizante.

Articulo 348. Escaleras. -

Las circulaciones verticales se clasifican de acuerdo al usuario:

Escalera principal (paciente y publico en general) ancho = 1.50 m. Escalera secundaria (personal
médico y paramédico) ancho = 1.20 m. Escalera de emergencia (evacuacion) ancho 1.50 m.

La huella y contrahuella para estos tres tipos de circulaciones verticales es de 0.30 m. y 0.17 m.,
respectivamente. No se disefiaran escaleras compensadas en sitios de descanso. Se considera ademas
lo establecido en los articulos pertinentes referidos a escaleras, constantes en esta Ordenanza. Existird
una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40 camas por planta. Para casos de
evacuacion por emergencia deberd preverse algin sistema que facilite el escape del paciente, sobre
todo del inhabilitado de movimiento.

Articulo 349. Elevadores. -

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion Quinta, Capitulo III referido a “Elevadores o ascensores”
de la presente Ordenanza, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones: Se debe proveer de
acuerdo al usuario: Publico en general, Personal del establecimiento de salud, Paciente, y personal
médico y paramédico, Retorno, material usado.

e Existird un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.
¢ Cuando la edificacion tuviese a mas de la planta baja, tres pisos altos, se preveran por lo
menos dos elevadores, uno de los cuales serd utilizado para la circulacion de pacientes y
abastecimientos limpios y el otro, para la circulacion de retornos, material usado, desechos y
similares.
Articulo 350. Proteccion contra incendios. -

A mas de lo estipulado en la Seccion Sexta, Capitulo III referido a “Protecciones contra Incendio” de
la presente Ordenanza, cumplirdn con los siguientes requisitos:
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e Los muros que delimitan la subestacion de energia, dentro de la planta en que esté ubicada,
seran de hormigén armado con un minimo de 0.10 m. de espesor, para evitar la propagacion
del fuego a los otros locales.

e Las alarmas de incendios deben existir a razén de 2 por piso al igual que extintores,
localizados cerca a la estacion de enfermeria.

e La vitrina del equipo para apagar incendios por lo general, serd de 1 por cada 30 camas.

e En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de escape
ascensores ni otros medios de evacuacion mecanica ni eléctrica, debiendo hacerlo en lo
posible por escapes de emergencia.

e Cuando la instalacion es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den a las
terrazas y a los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los medios de escapes,
deben estar ubicados en los extremos y en el centro del edificio.

e El sistema central de oxigeno se instalard en un local de construccion incombustible,
adecuadamente ventilado y usado exclusivamente para este propdsito o instalado al aire libre.

e Cuando la capacidad de almacenamiento sea mayor a 2000 pies cubicos debe ser instalado
en un cuarto separado o en uno que tenga una capacidad de resistencia al fuego de por lo
menos una hora. El sistema central de oxigeno, con capacidad menor a los 2000 pies ctbicos
puede ubicarse en un cuarto interior o separado. Estos locales no podrdn comunicarse
directamente con locales anestésicos o de almacenamiento de agentes inflamables.

e De existir instalaciones centralizadas de GLP estas deberan cumplir lo dispuesto en esta
normativa en lo correspondiente a tanques de GLP.

e Las instalaciones de accesorios eléctricos ordinarios, colocados en los cuartos del sistema
central de oxigeno, deben estar instaladas a una altura minima de 1.50 m. sobre el nivel del
piso terminado.

Articulo 351. Generador de emergencia. -

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion de generador de energia eléctrica de
emergencia independiente los sefialard el Ministerio de Salud, para los locales que tengan esta
obligacion el generador y sus medios de control estaran dispuestos de tal modo que el servicio
eléctrico no se interrumpa en un lapso no mayor a 9 segundos.

Todas las salidas de tomacorrientes deben ser polarizadas.
El sistema eléctrico en salas de cirugia, partos, cuidados intensivos debe prever tablero aislado a
tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.50 m. del piso y conductores con

aislamiento XHMW o similares, los conductores iran protegidos dentro de tuberia metalica rigida
roscable.

Articulo 352. Estacionamientos. -

El estacionamiento del personal debe separarse del destinado para el publico. El numero de puestos
de estacionamientos para edificios de salud se calculara de acuerdo a lo especificado en el Capitulo
IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

SECCION QUINTA
Edificaciones para Espectaculos Deportivos
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Articulo 353. Alcance. -

Para los efectos de la presente Ordenanza, se consideraran edificios para espectaculos deportivos,
todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, coliseos, hipédromos, veldodromos,
polideportivos y otros de uso semejante.

Articulo 354. Graderios. -

Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

La altura méxima sera de 0.45 m.

La profundidad minima sera de 0.70 m.

c. Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo establecido en
la Seccion Séptima, Capitulo IV referido a “ Sala de espectaculos” de la presente Ordenanza.

d. Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso del techo en la parte
mas baja, serd de 3.00 m.

e. El ancho minimo por espectador sera de 0.60 m.

f. Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con
pendientes no menores al 2%.

g. Desde cualquier punto del graderio, deberd existir una perfecta visibilidad para los
espectadores de acuerdo a lo dispuesto en la Seccion Séptima, Capitulo IV, referido a
“Visibilidad en Espectaculos”, de esta Ordenanza.

h. En caso de utilizar madera en los graderios, ésta deberd ser madera dura (condiciones de

resistencia al fuego, Norma INEN 756). El espesor de cada tablon sera el que resulte de su

calculo estructural y de resistencia debiendo tener minimo de 0.05 m.

IS

Cada tablon constituird un solo elemento, sus extremos necesariamente deberan apoyarse en la
estructura metalica exigida para estos casos. La separacion entre dos tablones consecutivos no podra
ser mayor 0.01 m. En caso de tablones apareados, su separacion no excederd de 0.05 m. En
correspondencia con el apoyo del tablon y la estructura deberd existir una conexion de dos pernos
enroscados.

Articulo 355. Graderios sobre terreno natural. -

Los graderios sobre terreno natural en desmonte o terraplén deberan hallarse protegidos por trabajos
de albafiileria o por obras que eviten el desmoronamiento.

Articulo 356. Circulaciones en el graderio. —

Cada 60 asientos o butacas, como maximo existird una escalera con ancho no menor a 1.20 m.

Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada 10 filas como maximo y su ancho no serd menor
que la suma de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desembocan a ellos entre dos puertas
contiguas.

Articulo 357. Salidas. -
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Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo igual a la suma de los anchos de
las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en ellos; y, las puertas abriran hacia el
exterior, en toda la extension de la boca. EIl nimero de bocas de salida estara en relacion a la
capacidad del escenario y deberd garantizar la evacuacion en maximo 4 minutos.

Se prohibe la colocacion de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los espectadores.

Articulo 358. Accesibilidad para discapacitados en lugares de espectaculos publicos. -

Se reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicar a discapacitados motores, en
planta baja o una zona de facil visibilidad y cercana a los accesos y salidas.

La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico y la
obstruccion de la salida.

Se realizard un corte (rampa) de ancho de 1.00 m. en el extremo de todo escalon que impida la libre
circulacion y accesibilidad para discapacitados o de movilidad reducida, ya sea desde la via ptblica
hacia la sala, como también hacia la zona de servicios, boleteria y/o sanitarios. Cuando se construyan
en lugares de espectaculos publicos desniveles que impidan la libre circulacion y/o accesibilidad a
personas discapacitadas, estos deberan contar con rampas que faciliten la llegada de los referidos
usuarios. Se debera cumplir ademas con lo establecido en el Capitulo II Seccion Segunda de esta
Ordenanza, referente a accesibilidad al medio fisico.

Articulo 359. Taquillas. -

Las taquillas tendran como minimo 1.50 m. de ancho y una altura minima de 2.05 m., se calculara
una ventanilla por cada 1.500 espectadores y tendra como minimo dos boleterias.

Articulo 360. Servicios sanitarios. -

Cumpliran con las siguientes recomendaciones:

a. Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo
que ningun mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese la
puerta abierta.

b. Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para
hombres.

c. Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodoros y 1 lavabo, para mujeres.

. En cada seccion se prevera por lo menos un bebedero de agua potable.

e. Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios sanitarios
que incluyan duchas, separados de los del publico.

f. Se instalara servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 361. Servicio médico de emergencia. -

Las edificaciones de espectaculos deportivos estaran equipadas de un local para servicio médico, con
todo el instrumental necesario para primeros auxilios y servicios sanitarios, con area minima de 36
m2.
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Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de 1.80 m.
como minimo.

Se dara facilidad para el ingreso de ambulancias.

Articulo 362. Proteccion contra incendios. -

Todas las edificaciones comprendidas en esta seccion, deberdn construirse integramente con
materiales incombustibles y se sujetaran a las disposiciones de la Seccion Sexta Capitulo III,
“Proteccion Contra Incendios y Otros Riesgos” de la presente Ordenanza y a las demas del
Reglamento de Prevencion Contra Incendios para Locales de Concentracion de Publico.

Articulo 363. Estacionamientos. -

El nimero de puestos de estacionamientos para edificios de espectaculos deportivos se calculara de
acuerdo a lo especificado en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

SECCION SEXTA
Edificaciones para Alojamiento

Articulo 364. Alcance. -

Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal de personas tales como: hoteles,
residencias, hostales, pensiones y similares, cumpliran con las disposiciones de la presente seccion y
con las demas de esta normativa que les fueren aplicables.

Articulo 365. Clasificacion. -

Los establecimientos hoteleros, especiales y turisticos no hoteleros, se clasificaran en atencion a las
caracteristicas y calidad de sus instalaciones y por los servicios que prestan de la siguiente manera:

a. Establecimientos hoteleros
HOTELES:
e Hotel

e Hotel residencia
e Hotel apartamento

PENSIONES Y HOSTALES:
e Hostales
e Hostales Residencias
e Pensiones
e HOSTERIAS Y MOTELES:
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e Hosterias
e Moteles

b. Establecimientos extra-hoteleros:
e Apartamentos Turisticos
e Campamentos de Turismo o Camping

Articulo 366. Definiciones. —
a. Establecimientos hoteleros:

HOTEL.- Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual presta al publico en general
servicios de alojamiento en habitaciones privadas con cuarto de bafio y aseo privado, ocupando la
totalidad de un edificio o parte independiente del mismo; cuenta con servicio de comidas y bebidas,
mediante precio y disponga de un minimo de 5 habitaciones, éstos pueden ser calificados como:

Cinco estrellas: Gran lujo y lujo

Cuatro estrellas: Primera superior y primera turista
Tres estrellas: Segunda

Dos estrellas: Tercera

Una estrella: Cuarta

HOTEL RESIDENCIA.- Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general,
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo disponer
de servicio de cafeteria, para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un minimo
de 30 habitaciones.

HOTEL APARTAMENTO (APART HOTEL) .- Es todo establecimiento que preste al publico
en general, alojamiento en apartamentos (considerando como minimo una habitacion independiente
fisica y visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor, y estar) con todos los servicios
de un hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres, utiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria,
lenceria, etc., para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondran de cafeteria
y de un minimo de 5 apartamentos.

HOSTAL.- Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general, servicio de hospedaje
en habitaciones privadas o compartidas con cuarto de baiio y aseo privado o compartido, segin su
categoria, ocupando la totalidad de un edificio o parte independiente del mismo; puede prestar el
servicio de alimentos y bebidas (desayuno, almuerzo y/o cena) a sus huéspedes, sin perjuicio de
proporcionar otros servicios complementarios. Debera contar con un minimo de 5 habitaciones

HOSTAL RESIDENCIA.- Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general,
servicios de alojamiento debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer
de servicio de cafeteria, para tal efecto pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un maximo
de 29 habitaciones y un minimo de 12.
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PENSION.- Es todo establecimiento hotelero, que presta al piblico en general, servicio de
alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

HOSTERIA .- Es todo establecimiento de alojamiento, que cuenta con instalaciones para ofrecer el
servicio de hospedaje en habitaciones o cabafas privadas, con cuarto de bafio y aseo privado, que
pueden formar bloques independientes, ocupando la totalidad de un inmueble o parte independiente
del mismo,, que estén dotados de jardines, zonas de recreacion y deportes; en el que se presta servicios
de alojamiento y alimentacion, al piblico en general, cuya capacidad minima sea de 5 habitaciones.

MOTEL.- Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el GADM de
Riobamba y proximos a las carreteras, vias arteriales o expresas, en el que preste servicio de
alojamiento en habitaciones, con bafio completo y entradas y garajes independientes desde el exterior.
Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. Con capacidad minima de 6 habitaciones.

b. Establecimientos extra-hoteleros:

APARTAMENTOS TURISTICOS.- Son todos los establecimientos turisticos que de modo
habitual presten servicio de alojamiento mediante precio. Entendiéndose que el alojamiento conlleva
el uso y disfrute del apartamento, con su correspondiente mobiliario, equipo, instalaciones y servicios,
sin que se presten los servicios de un hotel.

CAMPAMENTOS DE TURISMO O CAMPING. - Son aquellos terrenos debidamente
delimitados y acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que se pernocta bajo tienda de
campafia (carpa), sin que se presten los servicios de un hotel.

Articulo 367. Dormitorios. —

Las dimensiones de los dormitorios estaran de acuerdo a las siguientes categorias:

a. Enhoteles de lujo la superficie minima serd de 20.00 m2 para habitaciones dobles, cuyo lado
menor serd de 4.00 m.; para habitaciones simples serd minimo de 14.00 m2 con un lado menor
de 3.20 m. Contaran ademas con un cuarto de bafio de 5.00 m2. como minimo de superficie.

b. En los establecimientos de primera categoria, la superficie minima serd de 16.00 m2 con un
lado minimo de 3.90 m. para habitaciones dobles; para habitaciones individuales sera de
11.00 m2 con un lado no menor a 2.60 m. Tendran un cuarto de bafio con un area minima de
3.00 a 4.00m2.

c. Enlos de segunda y tercera categoria sera de 15.00 m2, con un lado minimo de 3.90 m. en
las habitaciones dobles y para las individuales sera de 10.00 m2, con una dimension minima
de 2.60 m. Contaran también con un cuarto de bafio de 3.50 m2 como minimo.

d. Para los establecimientos hoteleros de cuarta categoria, las habitaciones dobles tendran una
superficie minima de 14.00 m2 con un lado menor de 3.90 m. y para las individuales sera de
9.00 m2 con un lado menor de 2.60 m. E1 50% de las habitaciones estara equipado con cuartos
de bafio con ducha, lavabo e inodoro. El restante 50% con lavabo e inodoro. Tendran una
superficie minima de 2.50 m2.
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Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardara
relacion con la categoria del establecimiento.

Articulo 368. Locales comerciales. -

Podran instalarse tiendas o locales comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que se respeten
las dimensiones minimas establecidas para estas areas sociales, no obstruya la circulacion.

Articulo 369. Bares. -

Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la categoria de éstos, deberan:

a. Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos ofrezcan a la clientela musica de baile
o concierto.

b. En los establecimientos de gran lujo, de lujo y primera categoria, en los que el bar debe ser
independiente, éste podra estar instalado en una de las areas sociales, pero en tal caso, la parte
reservada para el mismo, estard claramente diferenciada del resto y su superficie no sera
computada en la minima exigida a aquellos salones.

Articulo 370. Comedores. -

Los comedores tendran ventilacion al exterior, o en su defecto contardn con dispositivos para la
renovacion del aire.

Dispondran en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacién con la cocina
debera permitir una circulacion rapida con trayectos breves y funcionales.

El requerimiento de area para comedores dependera de la categoria del establecimiento:

e Para los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo, se considerard una drea minima de
2.50 m2 por habitacion.

e Para los de primera categoria, y turista 2.00 m2 por cada habitacion.

e Para los de segunda categoria, 1.80 m2 por habitacion.

e Paralos de tercera categoria, 1.60 m2 por habitacion.

e Y para los de cuarta categoria, 1.10 m2 por habitacion.

Articulo 371. Cocinas.-

Dispondran de los elementos principales que estaran en proporcion de la capacidad del
establecimiento:

a. Los establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera, superior y turista
deberan contar con oficina, almacén, bodega con camara frigorifica, despensa, cuarto frio con
camaras para carne y pescado independientemente, mesa caliente y fregadero. El area de
cocina serd de por lo menos el equivalente al 70 y 80 % del 4rea de comedor y de cocina fria.
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b. Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el grill, etc.,
segun las caracteristicas de servicios del establecimiento.

c. Los establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de oficina, almacén,
bodegas, despensas, camara frigorifica, con areas totales equivalentes por lo menos al 60%
de comedores.

d. Paralos de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, cdmara frigorifica y fregadero
cuya superficie total no podra ser inferior al equivalente al 60% del comedor.

Articulo 372. Salones de uso miiltiple. -

Los salones para grandes banquetes, actos sociales o convencionales estaran precedidos de un
vestibulo o area de recepcion con guardarropas, baterias sanitarias independientes para hombres y
mujeres. La superficie de estos salones guardard relacion con su capacidad, a razéon de 1.20 m2 por
persona y no se computard en la exigida como minima para las areas sociales de uso general.

Articulo 373. Servicios sanitarios. -

Las paredes, suelos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardara
relacion con la categoria del establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de gran lujo, Iujo, primera, superior y turista y
segunda, los bafos generales tanto de hombres como de mujeres, tendran puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias en todas las plantas en las que existan salones, comedores y
otros lugares de reunion.

Articulo 374. Vestibulos. -

La superficie de los vestibulos, estard en relacion directa con la capacidad receptiva de los
establecimientos, debiendo en todo caso, ser suficientemente amplios para que no se produzcan
aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e instalaciones.

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo para la recepcion que tenga
un area minima de 12.00 m2, cuyo lado menor sera de 2.60 m.

En los establecimientos clasificados en las categorias de 5, 4 y 3 estrellas, cualquier que sea su grupo,
los vestibulos y areas sociales, deberan estar cubiertos en una gran parte de su superficie, con
alfombras, moquetas y otros sistemas de piso adecuado, de la calidad exigida para su categoria.

En el vestibulo se encontrara, segun la clasificacion del establecimiento hotelero los siguientes
servicios:

a. Para establecimientos hoteleros de gran Iujo, de lujo, primera, superior, turista y segunda
categoria: se diferenciara la recepcion de la conserjeria y se ubicaran cabinas telefonicas, una
por cada 40 habitaciones o fraccion; también baterias sanitarias generales independientes para
hombres y mujeres.
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b. El resto de establecimientos hoteleros contardn con los siguientes servicios minimos:
recepcion, teléfono publico y servicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Articulo 375. Pasillos. -

El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo y lujo serd de 2.10 m., en los
de primera superior y turista serd de 1.50 m.; en los de segunda, tercera y cuarta categoria serd de
1.20 m.

El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser reducido en un 15% cuando so6lo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos.

Articulo 376. Escaleras. -

La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas las plantas de utilizacion de
los clientes y se ubicara la sefial muy visible, en cada planta, del nimero de piso correspondiente.

El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:

a. En los establecimientos hoteleros de gran lujo el ancho minimo deberd ser de 2.10 m. y en
los de Iujo el ancho minimo 1.80 m.

b. Enlos de primera categoria superior y turista, serd de 1.50 m. minimo.

c. Paralos de segunda, tercera y cuarta categoria se considerara como minimo 1.20 m.

Ademas, cumpliran con los requisitos pertinentes estipulados en la Seccion Tercera y Sexta, Capitulo
I11, referidas a “Circulaciones y Proteccion contra Incendio” respectivamente, de esta Ordenanza.

Articulo 377. Elevadores. -

Cumplirdn con las normas que para cada tipo y categorias especificas, sin perjuicio de las
disposiciones pertinentes de la Seccion Quinta, Capitulo III, referido a “Ascensores o Elevadores”,
de esta Ordenanza.

La instalacion de elevadores dependera de la clasificacion del establecimiento:

a. En los establecimientos hoteleros de gran lujo mas de 200 habitaciones se contara con cuatro
ascensores.

b. En los establecimientos hoteleros de lujo con méas de 100 habitaciones se contard con dos
ascensores.

c. Se instalardn los servicios de ascensor cuando los hoteles de primera categoria y turista
cuenten con tres pisos altos, un ascensor.

d. Se procedera igualmente en los establecimientos hoteleros de segunda, tercera y cuarta
categoria con mas de cuatro pisos altos, un ascensor.

Articulo 378. Dotacion de agua.-
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El suministro de agua serda como minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia en los
establecimientos de gran lujo, lujo, primera categoria, superior y turista y segundas categorias
respectivamente, y de 75 litros en los demés. Se dispondra de una reserva de agua que permita
solventar este requerimiento.

Un 20% del citado suministro, serd de agua caliente. La obtencion de agua caliente, a una temperatura
minima de 55° grados centigrados, debera producirse de acuerdo a lo recomendado por la técnica
moderna en el ramo.

Articulo 379. Generador de emergencia. -

En los establecimientos de gran lujo y de lujo, existird una planta propia de fuerza eléctrica y energia
capaz de dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de primera, superior y turista y
segunda categoria, existira también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar
basicos a las areas sociales, dichas areas de maquinas y generador eléctrico deberan estar
insonorizadas.

Articulo 380. Tratamiento y eliminacién de basuras. -

1. La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios de
caracter publico, se realizara en forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

2. Cuando no se realice este servicio con cardcter publico, habra que contar con medios
adecuados de recoleccion, transporte almacenamiento y disposicion final mediante
procedimientos eficaces garantizando en todo caso la desaparicion de restos organicos y que
no se contamine ni afecte al medio ambiente.

3. En ningln caso serd menor a 2.00 m2 con un lado minimo de 1.00 m. El volumen de los
contenedores que determinara el tamafio del sitio, se calculard a razon de 0.02 m3 por
habitacion.

Articulo 381. Estacionamientos. -

El numero de puestos de estacionamientos para edificios de alojamiento se calculara de acuerdo a lo
especificado en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

Articulo 382. Condiciones especificas. -

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos afines
seglin su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada caso en particular por el Ministerio de
Turismo del Ecuador, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en esta Seccion.

SECCION SEPTIMA
Salas de Espectaculos
Articulo 383. Alcance. -

Ademas de las normas sefialadas en el presente instrumento juridico, cumpliran con las disposiciones
de esta Seccidn, los edificios o locales que se destinen, construyan o se adapten para teatros, cines,
salas de conciertos, auditorios y otros locales de uso similar.
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Articulo 384. Permiso de funcionamiento. -

Ninguna de las edificaciones sefialadas en el articulo anterior podra abrirse al publico antes de obtener
el permiso de funcionamiento extendido por la Autoridad Municipal respectiva, previa inspeccion y
aprobacion de la obra y demads instalaciones.

Articulo 385. Edificios existentes. -

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, todos los edificios existentes deben sujetarse a las
disposiciones aqui establecidas dentro del plazo que sefiale la Autoridad Municipal respectiva.

Articulo 386. Categorias (por capacidad). -

De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro categorias:

Primera: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores, tendran sus accesos principales a dos
calles o espacios publicos de ancho no menor a 16.00 m.

Segunda: Capacidad entre 500 y 999 espectadores, tendran un frente a una calle de ancho no menor
a 14.00 m. y uno de sus costados con acceso directo a la calle.

Tercera: Capacidad entre 200 hasta 499 espectadores, los accesos principales podran estar alejados
de la calle o espacio publico, siempre que se comunique a éstos por dos pasajes de ancho no menor a
6.00 m., con salidas en sus dos extremos.

Cuarta: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.

Articulo 387. Tipo de construccion. -

Los locales de espectdculos cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo III,
Seccion Sexta referida a Proteccion contra Incendios de la presente Ordenanza, a mas de las que se
especifican en el Reglamento de Proteccion Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos de Riobamba.

Se permitira el uso de la madera inicamente en el acabado del local: escenario, puertas y ventanas.

Articulo 388. Altura libre. -

La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso, sera de
3.00 m. como minimo.

Articulo 389. Ventilacion. -

El volumen minimo del local se calculara a razon de 7.00 m3 por espectador o asistente; debiendo
asegurarse en todo caso un perfecto sistema de ventilacion, sea esta natural o mecanica, que asegure
la permanente pureza y renovacion del aire de por lo menos cuatro veces en una hora.

Se sujetaran a lo dispuesto en la Seccion Segunda del Capitulo III, “Iluminacion y Ventilacion de
Locales” de la presente Ordenanza.
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Articulo 390. Iluminacion de seguridad. -

Ademas de la necesaria iluminacién conveniente para el funcionamiento del local, deberd proveerse
a éste con un sistema independiente de iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o
pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminacion permanecera en servicio todo el tiempo que
dure el desarrollo del espectaculo o funcion.

Articulo 391. Visibilidad en espectaculos. -

Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores, incluida la zona destinada para
sillas de ruedas, tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad
del 4rea donde se desarrolle el espectaculo.

Articulo 392. Condiciones acusticas. -

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquina y casetas de proyeccion de salas de
espectaculos, deberan aislarse del area destinada a los concurrentes, mediante elementos o materiales
que impida la transmision del ruido de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectaculos deberan garantizar la buena audicion en todos sus
sectores, utilizando en caso necesario placas acusticas que eviten el eco y la deformacion del sonido.

En los cines es necesario un espacio de 0.90 m. de fondo minimo entre la pantalla y los altavoces.

Articulo 393. Calculo de la isoptica.-

La visibilidad se calculara usando el calculo de isopticos, en base de una constante “k” que es el
resultado de una diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del
espectador situado en la fila inmediata inferior. Esta constante tendrd un valor minimo de doce (12)
centimetros.

Articulo 394. Otros sistemas de trazo de isopticos.-

Para el célculo de la visibilidad podran usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se
demuestre que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccion.

Articulo 395. Nivel de piso. -

Para el célculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerara que la altura entre los
ojos del espectador y el piso, es de 1.10 m. cuando éste se encuentre en posicion sentado y de 1.70
m. cuando los espectadores se encuentren de pie.

Articulo 396. Calculo de isoptica en locales de planta horizontal. -

Para el célculo de la isoptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se
prevera que el nivel de los ojos de los espectadores no sea inferior a ninguna fila, al del plano en que
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se efectue el espectaculo y, el trazo de la isoptica, se realizard después del punto extremo del
proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.

Articulo 397. Calculo de isopticos en cines. -

Para los locales destinados a cines. El angulo vertical formado por la visual del espectador y una linea
normal a la pantalla en el centro de la misma, no podra exceder a 30° y el trazo de la isoptica se
efectuara a partir del extremo inferior de la pantalla.

Articulo 398. Puertas.-
Las puertas cumpliran con las siguientes condiciones:

a. Las puertas principales de acceso, comunicardn directamente con la calle o con porticos,
portales o arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera a la que comunicaran
sin interposicion de gradas.

b. Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del que resultare
necesario para la calle o frente principal.

c. Para los locales de primera categoria sera indispensable la colocacion de tres puertas en su

frente principal como minimo, y para los de segunda categoria, dos sin perjuicio de que el

vano pueda ser uno solo.

Se prohibe la colocacion de puertas giratorias.

Las boleterias o puestos de venta, no deben impedir el facil acceso y evacuacion del publico.

f.  El nimero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica en el
siguiente cuadro:

o o

Numero de espectadores en cada | Numero minimo de .
. . Ancho minimo de puertas
piso salidas
>0=49 2 1.20 2.40
>0=150<200 2 1.20 2.40
>0 =200 <500 2 1.80 3.60
>0=500<1000 3 1.80 5.40
>0 =1000* 4 1.80 7.20
* Mas una salida adicional de 1.20 m. como minimo, por cada 200 espectadores mas o fraccion.

Articulo 399. Puertas de emergencia. -

Las puertas de emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:
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a. Toda sala de espectaculos debera tener por lo menos dos puertas de escape o salidas de
emergencia.

b. Se las dispondran en forma tal que absorban areas iguales de asientos.

c. No se dispondran de puertas cercanas al escenario.

d. Sobre la puerta existird un aviso luminoso con la leyenda “salida” el mismo que debera
permanecer encendido mientras dure la funcion.

e. Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los pasadizos de emergencia, los
mismos que conduciran en forma directa a la calle y permaneceran iluminados, durante toda
la funcion.

f. Las puertas de emergencia seran usadas también por el ptiblico para la evacuacion normal de
la sala, obligdndose a la empresa a dar a conocer este particular al publico.

g. Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala, su oposicion con el simple
empuje de los espectadores ejercido de adentro hacia fuera.

h. Deberan permitir el desalojo del local en un maximo de 3 minutos.

Articulo 400. Ventanas. -

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier otro objeto
que impida la salida del ptblico por dicha abertura en caso de emergencia. Este requisito no se
aplicard a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el publico.

Articulo 401. Pasillos. -

Los corredores de circulacion se sujetardn a las siguientes especificaciones:

a. [Este ancho se calculara a razon de 1.20 m. por cada 200 espectadores que tengan que circular
o fraccion.

b. Prohibase la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos. Cualquier
diferencia de nivel se salvard por medio de planos inclinados de pendiente no mayor al 10%
por ciento.

c. No se permitiran los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.

d. Prohibase la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o
artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

e. Los corredores aumentaran su ancho en frente de los guardarropas de modo que no disminuya
el ancho minimo correspondiente.

Articulo 402. Pasillos interiores. -

Los pasillos interiores cumpliran con las siguientes condiciones:

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m.

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1.00 m.

Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo de distribucion siempre y cuando
aquellos se dirijan a las puertas de salida; su ancho minimo estara determinado por la suma
de los pasillos de ancho reglamentario que desemboquen en ellos hasta la puerta mas
proxima.

No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de
3.00 m., en relacion al piso de los mismos.
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e. Los pasillos comunicardn directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados con
ellos.
f. Regirdn para este caso, todas las demas disposiciones de la presente seccion, que no se
contrapongan con las aqui sefialadas.
Articulo 403. Escaleras. -

Las escaleras de estas edificaciones, cumplirdn con las siguientes condiciones:

a. Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras.

b. Ninguna escalera de uso publico podra tener un ancho menor a 1.50 m.

c. La huella minima sera de 0.30 m. y la contrahuella maxima de 0.17 m.

d. Cada tramo tendra un méaximo de 10 escalones y sus descansos una dimension no menor al
ancho de la escalera.

e. Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

f. Toda escalera llevarad pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m. tendra
adicionalmente un doble pasamanos central, que divida en ancho de las gradas a fin de
facilitar la circulacion.

g. Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso, deberan
contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando la capacidad del local
en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

h. En todo caso, el ancho minimo de escaleras, serd igual a la suma de las anchuras de las
circulaciones a las que den servicio.

1. Las escaleras que presten servicio al publico, no podran comunicar con subterraneos o pisos
en el subsuelo del edificio.

J- No se permitird disponer las escaleras de manera que den directamente a las de espectaculos
y pasajes.

Articulo 404. Escenario. -

El escenario estara separado totalmente de la sala y construido con materiales incombustibles,
permitiéndose unicamente el uso de la madera para el terminado de piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del publico, que lo comunique directamente a la
calle. La boca de todo escenario debe estar provista de telén incombustible.

Cumplird ademés con todos los requerimientos técnicos, constructivos y de control moderno en
cuanto se refiere a instalaciones eléctricas, electronicas, de iluminacion, de sonido, mecanicas, de
circulacion de aire, especial, telefonica, de agua, etc.

El foso donde se ubica la orquesta debera tener un disefio especial que considere el area suficiente
para la ubicacion de musicos e instrumentos.

Articulo 405. Camerinos. -

Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:
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a. No se permitird otra comunicaciéon que la boca del escenario entre aquellos y la sala de
espectaculos.
b. El drea minima sera de 4.00 m2 por persona.
c. Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.
d. Estardn provistos de servicios higiénicos completos y vestidores, separados para hombres y
mujeres.
Articulo 406. Cabinas de proyeccion. -

Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a cines, cumplirdn con las siguientes

especificaciones:

a. Tendran un drea minima de 4.00 m2 por cada proyector; y una altura minima de 2.20 m.

b. Se construirdn con material incombustible y dotado interiormente con extintores de incendio.

c. Tendran una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre automatico. Abrira
hacia afuera de la cabina y no podra tener comunicacion directa con la sala.

Las aberturas de proyeccion irdn provistas con cortinas metalicas de cierre automatico.

e. La ventilacion se hard directamente al exterior de la sala.

f. Las cabinas estaran dotadas en una caja para guardar
peliculas, construidas con material incombustible y de cierre hermético.

g. Cumplirdn ademas con todos los requerimientos técnicos, constructivos y de control moderno
en cuanto se refiere a instalaciones eléctricas, electronicas, de iluminacion, de sonido,
mecanicas, de circulacion de aire, especial, telefonica, de agua, etc.

Articulo 407. Butacas. -

En las salas de espectaculos solo se permitira la instalacion de butacas, las mismas que reuniran las
siguientes condiciones:

a.
b.

@

Distancia minima entre respaldos: 0.85 m.

Distancia minima entre el frente de un asiento o el respaldo del préximo: 0.40 m.

La ubicacion de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones de
visibilidad especificadas en la presente Ordenanza.

Se retiraran todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad.

Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos.

Los asientos seran plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayor a 1.20 m.

Las filas limitadas por los pasillos, tendrdn un maximo de 14 butacas; y las limitadas por uno
solo, no mas de 7 butacas.

La distancia minima desde cualquier butaca al punto mds cercano de la pantalla sera la mitad
de la dimension mayor de ésta, pero en ningun caso menor de 7.00 m.

Se reservara el 2% de la capacidad de las butacas de la sala de espectaculos para ubicar a
discapacitados, en planta baja. En caso de adecuaciones se hara lo siguiente: sera retirada de
los extremos de dos filas consecutivas, la Gltima butaca, obteniendo una plaza libre igual a
1.20 m. Alli se ubicaran las sillas de ruedas, conservando los dos claros libres entre filas de
asientos, anterior y posterior a la mencionada.

La reserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico
y la obstruccion de la salida.
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Articulo 408. Palcos y galerias. -

Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras independientes de los otros pisos. Estas
escaleras tendran un ancho no inferior a 1.50 m.

Articulo 409. Taquillas. -

Las taquillas para ventas de boletos, se localizaran en el vestibulo exterior de la sala de espectaculos
y no directamente en la calle. Debera sefialarse claramente su ubicacion y no obstruiran la circulacion
del publico. El numero de taquillas se calculard a razén de una por cada 500 personas o fraccion,
para cada tipo de localidad.

Articulo 410. Servicios sanitarios. -

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y el nimero de piezas se determinara de
acuerdo a la siguiente relacion:

a. Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres, por cada 100 personas o fraccion.
Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.

c. Para cada seccion se instalara por lo menos un bebedero con agua potable, el mismo que se
puede ubicar afuera de la unidad sanitaria.

d. Se preverd por lo menos una cabina de servicio sanitario para discapacitados, lo
suficientemente amplia.

Articulo 411. Locales en pisos altos.-

Los locales destinados a teatros, cines, espectaculos o reuniones que contengan salas en un piso alto,
deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

a. Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales, deberan ser
independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y estaran construidos todos
los elementos con materiales incombustibles.

b. Los locales localizados bajo el recinto ocupado por el teatro, no podran destinarse al depdsito
o expendio de materiales inflamables.

c. Las escaleras que accedan al vestibulo principal, seran tramos rectos separados por descansos
y tendran un ancho no menor a 1.80 m. El maximo de escalones por tramo, sera de 10; la
altura de contrahuella no mayor a 0.17 m. y el ancho de la huella no menor a 0.30 m.,
debiendo en todo caso mantenerse la relacion 2 ch+1h=0.64 m. Explicacion: ch=
contrahuella; h=huella.

Articulo 412. Talleres y habitaciones para empleados.-

Los locales destinados a talleres y habitaciones para empleados tendran accesos independientes de
los del publico y escenario.
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Articulo 413. Accesos de vehiculo y de servicio. -

Los accesos de vehiculos y servicio de los locales, seran independientes de los que se prevean para el
publico.

Articulo 414. Prevenciones contra incendio. -

Los locales de reunion cumpliran con todas las disposiciones pertinentes de la Seccion sexta, Capitulo
III referida a “Protecciones contra incendio” de la presente normativa, a mas de las que se especifican
en el Reglamento.

Articulo 415. Muros cortafuegos. -

Las edificaciones comprendidas en esta seccion, deberan separarse totalmente de los edificios por
medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de comunicacion.

Articulo 416. Depésitos subterraneos. -

Cuando el piso de un local no fuera incombustible, no podra disponerse en el subsuelo ningliin
depdsito, maquinaria o instalacion que pueda provocar incendio.

Articulo 417. Estacionamientos. -

El nimero de puestos de estacionamientos para edificios destinados a cultura se calculara de acuerdo
a lo especificado en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

Articulo 418. Accesos de vehiculos y de servicio. -

Los accesos para los vehiculos y servicio de los locales seran independientes de los que prevean para
el publico.

SECCION OCTAVA

Estaciones de Servicios, Gasolineras y Deposito de Combustibles

Articulo 419. Objeto. -

Los siguientes articulos de esta seccion a mas de las pertinentes de la presente normativa, regularan
los procesos de planificacion, construccion, remodelacion y funcionamiento de las edificaciones
destinadas a la comercializacion de derivados de petroleo situadas dentro del Canton Riobamba.

Articulo 420. Alcance. -

Los establecimientos autorizados a operar en el pais en el campo de la comercializacion de derivados
de petréleo, que tengan como objeto el almacenamiento, llenado, trasiego y envié o entrega a
distribuidores, serdn construidos y adecuados de conformidad con la correspondiente Legislacion de
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Hidrocarburos, el Reglamento Ambiental de operaciones hidrocarburificas en el Ecuador (Decreto
1215- R.0. 265- 13/2,2000) y la presente Ordenanza Municipal.

Articulo 421. Procedimiento. -
Se desarrollara el siguiente procedimiento:

a. Informe de compatibilidad de Usos de Suelo

b. Licencia Urbanistica de edificacion de obra mayor.

c. Informe aprobatorio de finalizacion de edificacion.
Articulo 422. Clasificacion de los establecimientos. -

Los establecimientos a que se refiere esta seccion se clasifican de la siguiente manera:

1. Gasolineras
2. Estaciones de servicio
3. Depositos y surtidores privados

Articulo 423. Definiciones:
1. Gasolineras. - Establecimiento destinado para la venta al detal de gasolinas, diesel al publico
en general, suministrandolos directamente a través de surtidores.
2. Estaciones de servicio. - Establecimientos que a mas de incluir una gasolinera prestan uno o
mas de los siguientes servicios:
Lavado.
Engrasado.
Cambio de aceites.
Afinamiento de motores.
Alineacion y balanceo.
Vulcanizacion al frio.
Venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos.

Cualquier otra actividad comercial que preste servicio al automovilista, sin que interfiera en el
normal funcionamiento del establecimiento.

3. Depositos y surtidores privados. - Surtidores de combustible o estaciones de servicio aislados
y para uso privado o institucional que funcionaran en locales internos con prohibicion expresa
de extender dichos servicios al publico.

Articulo 424. Condiciones del terreno. -

Los terrenos situados con frente a carreteras y autopistas donde vayan a instalarse estaciones de
servicio y gasolineras deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a. Gasolineras:

Frente minimo del terreno: 50.00 m.
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Fondo minimo del terreno: 30.00 m.
Observancia: conforme a derecho de via.

b. Estaciones de servicio:

Frente minimo del terreno: 50.00 m.
Fondo minimo del terreno: 40.00m.
Observancia: conforme a derecho de via:

Para terrenos fuera del perimetro urbano, donde vayan a instalarse estaciones de servicio y
gasolineras, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a. Gasolineras:

Erente minimo del terreno: 30.00 m.
Area minima del terreno: 750.00 m2.

b. Estaciones de servicio:

Frente minimo del terreno: 30.00 m.
Area minima del terreno: 1000.00 m2.

Articulo 425. Distancias minimas de localizacion. -

Las distancias especificadas en los siguientes incisos se mediran desde los linderos mas proximos
entre los lotes respectivos:

a. A 200.00 m. a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se
resuelven en dos o mas niveles y tineles vehiculares.

b. A 150.00 m. de radio los linderos mas proximos de los redondeles de tréafico.

c. A 200.00 m. de radio a los linderos mas proximos de establecimientos educativos,
hospitalarios, coliseos, estadios, mercados, templos, orfanatos, etc. y otros lugares calificados
como de aglomeracion humana por la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial
Municipal.

d. A 1.000,00 m. de radio de plantas envasadoras de gas y centros de acopio aprobados por el
Municipio.

e. A 500.00 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia de transporte de
petroleo crudo o derivados.

f. A no menos de 100.00 m. de estaciones o subestaciones eléctricas o lineas aéreas de
transmision de alta tension.

g. A una distancia no menor de 50.00 m. de los cortes de vias, quebradas y rellenos.

h. A 1.000,00 m. de distancia de la cabecera de la pista dentro del cono de aproximacion y a
400.00 m. del borde exterior de la pista hacia la unién con el cono de aproximacion del
Aeropuerto.

i. A 150.00 m. del cruce o punto de llegada o enlace entre vias colectoras, arteriales y expresas.

j.  Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro del perimetro del
nucleo central de la Ciudad.
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k. En los lugares donde las lineas de distribucion para servicios particulares o de alumbrado

publico sean aéreas, éstas deberan ser sustituidas por instalacion subterranea hasta una
distancia no menor a 20.00 m. de los limites de la gasolinera.

Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores
a 15 m. de ancho.

En el Canton Riobamba debera existir una distancia minima de 500 m. entre gasolineras, en
el mismo eje vial y en un radio de 200m.

Las distancias a que hacen relacion los incisos del presente articulo se demostraran en un plano de
ubicacion a escala 1: 1000.

Articulo 426. Condicionantes y caracteristicas para la construccion de gasolineras o

estaciones de servicio. —

Las distancias minimas entre ejes de accesos y salidas para vehiculos seran 15.00 m. en vias
arteriales y colectoras.

En las dreas urbanas, los anchos de accesos y salidas no podran ser menores a 5.00 m., ni
mayores a 8.00 m. medidos perpendicularmente al eje de los mismos. En zonas adyacentes
a carreteras tendran un ancho minimo de 7.00 m. y de 10.00 m. como maximo.

En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las areas urbanas, el ancho de
ingreso y salida de vehiculos serd como minimo 12 m. y maximo 15 m. Estas distancias se
mediran desde el borde exterior de las aceras.

El radio de giro minimo dentro de las estaciones de servicio o gasolineras serd 12.00 m. para
vehiculos de carga, autobuses, y de 6.00 m. para los demas vehiculos.

El 4ngulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no serd mayor a 45° ni
menor a 30°. Este dngulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.
Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera pueden
ver a dichas distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado fuera de la viaa 3
m. del borde de la superficie de rodadura.

Toda estacion de servicio o gasolineras, no podra tener sobre la misma calle mas de una
entrada y una salida.

En los casos en que una gasolinera o estacion de servicio se vaya a construir sobre rellenos
¢éstos deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la técnica en esta materia,
para lo cual se requerird un estudio de suelos.

La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El adoquin de
piedra o de hormigon serd permitido excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de
surtidores, y deberd tener una pendiente minima positiva de 1% desde la linea de fabrica.

Articulo 427. Caracteristicas de los tanques de almacenamiento. -

a.

Los tanques seran subterraneos y protegidos exteriormente contra corrosion. Su disefio
tomara en consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por la presion del suelo
como por las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. para tanques de
hasta 5.000 galones y de 6.00 mm. para tanque entre 5 y 10.000 galones, seran enterrados a
una profundidad minima de 1.00 m., las excavaciones seran rellenadas con material inerte
como arena.

Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos, los tanques seran
ubicados dentro de una caja formados por muros de contencion de mamposteria
impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite el volcamiento de tierras.
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d.

= @ o

Los bordes superiores de los tanques quedaran a 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito
vehicular y a no menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado cuando no haya trafico
vehicular.

No se permitira la instalacion de tanques bajo calzada, ni en los subsuelos de los edificios.
La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00

m. como minimo y podra ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m.
de toda clase de edificacion propia del establecimiento.

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda seran llenadas con arena
lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.

La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacion, ni a una distancia
menor de 5.00 m. a cualquier edificio.

Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de ventilacion (desfogadero de vapores) de un
didmetro minimo de 38 mm. y construido de acero galvanizado con la boca de desfogue a
una altura de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado y situado en una zona totalmente libre
de materiales que puedan originar chispas (instalaciones eléctricas, equipos de soldadura y
otros).

Articulo 428. Islas de surtidores.-

Deberan observar las siguientes disposiciones:

Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccion, con una altura minima sobre el
pavimento de 0.15 m. y han de estar protegidos contra los impactos que puedan ocasionar los
usuarios de las estaciones de servicio o gasolineras.

En caso de existir circulacion de vehiculos por ambos lados de la isla, el ancho de la zona de
abastecimiento no serd menor a 8.00 m., cuando la circulacion no sea por ambos lados, el
ancho de la zona de abastecimiento no sera inferior a 6.00 m.

Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema
eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control
remoto, cada conexion del surtidor debera disponer de una vélvula de cierre automatico en la
tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo, que funcione automéaticamente al
registrarse una temperatura de 80 grados centigrados o cuando el surtidor reciba un golpe que
pueda producir rotura en las tuberias.

Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de la
electricidad estatica.

Las zonas adyacentes a los surtidores o grupos de surtidores donde se detienen los vehiculos
para su servicio, estaran provistas de una cubierta (marquesina) cuya altura minima serd de
4.50 m. desde el nivel de piso acabado al cielo raso, la isla con su cubierta sera considerada
como area construida y sera parte del coeficiente de ocupacion del suelo.

Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima entre ellas sera de
6.00 m. y de 8.00 m. para islas de diferente alineacion o paralelas.

Articulo 429. Redes de drenaje.-

Las redes de drenaje se disefiaran para proporcionar una adecuada evacuacion de las aguas servidas,
lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos y cumpliran con las siguientes disposiciones:

a.

El tamano minimo de las tuberias subterraneas sera de 100 mm. y la profundidad minima de
enterramiento debe ser de 600 mm., medidos desde la generatriz superior de la tuberia.
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b. La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuard a través de sumideros con sifén para
evitar la salida de olores y gases.

c. Lared de aguas servidas se conectara a la red publica municipal, o en su defecto se asegurara,
mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

d. Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por
hidrocarburos o susceptibles de serlo que se depuraran mediante separador de grasas, y por
otra parte, las aguas no contaminadas por estos elementos.

e. Los sumideros en los que pueda existir contaminacion por hidrocarburos se construirdn de
tal forma que impida la salida o acumulacion de gases o serdn inalterables, resistentes e
impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberia seran herméticas.

Articulo 430. Instalacién de bocas para llenado. -

Deberan tener las siguientes caracteristicas:

a. Seran de acero galvanizado de 4 pulgadas de didmetro.
. Estaran dotadas de tapas impermeables y herméticas diferenciadas para cada producto.
c. Su instalacion deberd situarse de tal manera que los edificios vecinos y de sus propias
edificaciones, queden protegidos de cualquier derrame, y estaran ubicadas minimo a 5.00 m.
d. Las bocas de llenado estaran identificadas de acuerdo al tipo de combustible para lo cual se
pintaré con los siguientes colores:

Azul: Gasolina extra, Blanca: Gasolina stiper, Amarillo: Diesel 1 y 2.
Articulo 431. Instalaciones mecanicas. -

El disefio de las instalaciones mecanicas se lo realizara de acuerdo con las mejores practicas de
ingenieria en estricto cumplimiento de todas las regulaciones, normativa y normas establecidas por:
American Petroleum Institute API. USA; Liquid Petroleum Transportation Bipine System ANSI
B31.4 Normativa ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se deberd cumplir la siguiente regulacion: todas las tuberias y
accesorios que formen parte de las instalaciones mecénicas que estén destinadas al transporte de
combustible deberan ser de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

Articulo 432. Instalaciones eléctricas. -

Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y estaciones de servicios, deberdn sujetarse a las
siguientes normas:

a. Laacometida eléctrica se hara de forma subterranea y arrancard desde un poste de la Empresa
Eléctrica. En €l se colocara un ducto metdlico rigido con un didmetro adecuado para el calibre
y nimero de conductores y tendra una altura no menor de 6.00 m. desde el piso, debiendo
tener en su parte superior un reversible metalico; y en su parte inferior un codo de radio largo
del mismo material y diametro que el ducto en mencion.
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El tablero de medidores sera solidamente puesto a tierra por medio de una varilla de cobre, y
tendré espacio para la instalacion de los medidores de acuerdo con los requerimientos del
local y normativa de la EERSA.

Toda la tuberia sera rigido-metalica en acero galvanizado pesado, con cajas de paso a prueba
de: tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P.) y subterranea en el area de despacho de
combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones eléctricas, tanto en los dispensadores,
como en los surtidores de las bombas, se usaran sellos a prueba de explosion para evitar el
paso de gases o de llamas al interior de la caja antes mencionada. Queda prohibido cualquier
tipo de instalacion temporal o improvisada.

Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos que llegan
al area de despacho de combustible y de descarga de tanqueros.

Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de breackers, toma corriente, switches,
interruptores y elementos afines se ubicaran a una distancia minima de 500

m. de descarga de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.

El interruptor principal se instalard en la parte posterior del edificio, protegido por un panel
de hierro.

Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida de acero
galvanizado.

Los equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior al punto de inflamacioén de
vapores que pudiera existir en la atmoésfera.

Las ldmparas utilizadas para la iluminacion de las islas de surtidores y los anuncios
publicitarios iluminados estardn a un minimo de 3 metros de distancia de los tubos de
ventilacion y bocas de llenado.

Ademas, todas las instalaciones eléctricas deberdn cumplir con las normas de CONECEL, de
la Empresas Eléctrica Riobamba, del National Electric CODE (USA) y American Petroleum
Institute API (USA).

En general las instalaciones y construcciones de la gasolinera deberan cumplir con las
distancias minimas de seguridad establecidas para el efecto por el organismo regulador
competente.

Articulo 433. Servicios. -

Todas las gasolineras y estaciones de servicio, deberan instalar y mantener en permanente operacion
los siguientes servicios:

a.

Servicios Higiénicos para clientes y publico:
Un inodoro, un urinario y un lavamanos, para hombres.
Un inodoro, un lavamanos para mujeres.

Las baterias sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones minimas para
el uso de discapacitados.

b.

Servicios Higiénicos para empleados: Un inodoro, un urinario, un lavamanos y ducha con
agua caliente y vestidor con canceles.

Surtidores de agua, con instalacion adecuada para la provision directa del liquido a los
radiadores.

Servicio de provision de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de presion.
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€.

Se recomienda la existencia de por lo menos un teléfono con facil acceso en horas de
funcionamiento de la gasolinera, para facilitar las llamadas de auxilio en casos de emergencia
y gabinetes de primeros auxilios debidamente abastecidos.

Se permitira la habitacion del guardian totalmente construida de material incombustible. Esta
debe tener una salida independiente a la via publica y una distancia no menor de 5.00 m. de
los depositos de combustible o materiales inflamables.

Se permitird el funcionamiento de una cafeteria, siempre y cuando se construya a una
distancia de 10.00 m. de cualquier instalacion destinada a la descarga de combustibles y a
20.00 m. del surtidor mds cercano.

Articulo 434. Lavado y lubricado. -

El servicio de lavado y lubricado debe estar ubicado en una zona que no interfiera con la operacion
normal de la gasolinera o estacion de servicio y seguira las siguientes disposiciones:

a. Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubiertas de altura minima
necesaria para evitar la emanacion de residuos a la atmoésfera, en el caso de adosamientos
debera contar con muros de proteccion.

b. Los cajones destinados a estos servicios deben tener como medidas minimas 4.00 m. de ancho
por 9.00 m. de fondo y altura de 5.20 m. para automoviles y camiones.

c. Entre un cajon y otro debe existir una mampara divisoria.

d. Todos los muros y mampara deben estar recubiertos con material lavable, a una altura minima
de 2.50 m.

e. Las aguas recolectadas en estas zonas deberdn pasar por un sistema eliminado de arenas,
grasas y aceites, antes de continuar hacia la red interna de drenaje. Se instalara un sistema de
arenero y trampa de grasas por un cajon lavado y engrasado.

f. Toda el area de estos servicios, serd pavimentada con materiales antideslizantes,
impermeables y resistentes a los hidrocarburos, y las redes de drenaje se sujetaran a lo
dispuesto anteriormente para las gasolineras.

g. Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

h. Los servicios de vulcanizacion se deberan ubicar a una distancia minima de 6.00 m. de los
tubos de ventilacion, bocas de llenado y surtidores.

Articulo 435. Proteccion ambiental.-

a. Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de combustible
en areas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas del lavado, limpieza y
mantenimiento de instalaciones.

b. Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadores que se conectaran a los separadores de
hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas liquidas no domésticas del
establecimiento.

c. Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza y
mantenimiento de las instalaciones, deberdn ser recolectadas en tanques adecuadamente
cerrados con tapas, dispuestos a los respectivos distribuidores de combustible y lubricantes.

d. Se prohibe la evacuacion hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier efluente liquido
procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.

e. En caso de existir fuentes generadoras de ruido (compresores, ventiladores, equipos

mecanicos, etc.) las dreas donde se ubiquen las mismas deberan ser aisladas acusticamente.
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Articulo 436. De las normas de seguridad. -

Las estaciones de servicio y gasolineras cumpliran con las normas de “Proteccion contra Incendio”,
de la presente Ordenanza, y se sujetaran a las disposiciones que a continuacion se detallan:

a.

e

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacion conteniendo:

e Fecha de construccion

Constructor

Espesor de la plancha

Capacidad total

Los tanques contardn con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga,
ventilacion y medicion del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 KVA, rayos X, ultrasonido
o liquido penetrante.

Junto a los tanques de almacenamiento se hardn pozos de monitoreo de vapor de agua
(dependiendo del nivel freatico). Estos pozos seran chequeados periddicamente por medio de
sistemas electronicos o manual, para detectar eventuales fugas de tanques o tuberias.

En los puntos de llenado de tanque habra un contenedor para eventuales derrames, con capacidad
de 20 litros, el mismo que tendrd un dispositivo para que, en el caso que de esto ocurra todo lo
contenido vaya al tanque.

Si la interrupcion de tanques fuese temporal y no se tratase de reparaciones, se procedera
solamente al sellado del tanque o tanques; si se abandonare el uso definitivo de cualquiera de los
tanques, se procedera a llenarlo con una sustancia no inflamable, debiendo ademas notificar al
Departamento de Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene.

Los surtidores seran electronicos y tendran por cada manguera una valvula de emergencia. Todos
los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la descarga de la electricidad
estatica.

Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosion.

Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad que cierren el paso de combustible en el
caso de algin choque contra el surtidor.

El equipo electronico, las guias y lamparas que se usen dentro de las fosas de lubricacion y otros
lugares deberdn ser a prueba de explosion.

El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depositos, se efectuara
por medio de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no sean afectadas por tales
liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe.

En las gasolineras y estaciones de servicio solo podran almacenarse los accesorios permitidos
por la presente normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente envasados.

Los residuos de aceites que proceden de vaciados de los correspondientes compartimientos de
los motores, debe almacenarse en cilindros cerrados, los residuos de aceite, combustible residual
y mds materiales liquidos o semiliquidos de derivados de petroleo no podran ser evacuados a
través de las alcantarillas sanitarias o pluviales.

Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.

Se prohibe el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en recipientes abiertos.
Si no existe un hidrante a menos de 100.00 m. de la estacion de servicio o gasolinera, se debera
instalar uno como minimo. Debera suministrar un caudal minimo de 1.000 litros por minuto y
una presion minima de 1,5 bares. Si el hidrante no se puede abastecer de la red local, se debera
disponer de una cisterna con un deposito de reserva para incendios, que contara con una bomba
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de impulsion que se pondra en marcha automaticamente al conectarse una manguera,
suministrara un caudal establecido anteriormente y con una duracion de 30 minutos.
q. Estaran dotados como minimo de 3 extintores.

Articulo 437. Depésitos de distribucion de GLP (gas licuado de petréleo).-

Contaran con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de explosion.

a. Las dreas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente ventilacion. No
tendran comunicacion directa con otros locales ubicados en el subsuelo a fin de evitar
concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos.

b. Estaran dotados como minimo de 3 extintores de polvo quimico de 5 Kg. de capacidad cada uno.

c. Estos locales seran construidos con materiales incombustibles. Los pisos seran completamente
horizontales, de materiales no absorbentes y no deberan comunicarse con desagiies, alcantarillas,
y otros.

d. EI drea minima para el funcionamiento de un depdsito de distribucion de GLP sera de 15 m2 y
una altura minima de 2.30 m.

Articulo 438. Centros de acopio de GLP (gas licuado de petrdleo). -

Se considera para la presente Ordenanza como centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento
mayores a 3000 cilindros de 15 kilos y centros de distribucion a aquellos que permitan abastecimiento
menor a 500 cilindros de 15 kilos. Estas instalaciones deberan cumplir con las siguientes
disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacién con la Direccion Nacional de
Hidrocarburos.

a. Estos locales deberan estar construidos con materiales incombustibles y tendran amplia y natural
ventilacion a fin de evitar la acumulacion del GLP en el piso, el mismo que sera de materiales no
absorbentes y no tendrd desagiies ni alcantarillas.

b. Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo podran ser de
tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan contar con aberturas convenientes
para el escape de ondas en caso de explosion.

c. Las instalaciones eléctricas y de iluminacion seran a prueba de explosion. Los interruptores,
tomacorrientes y demas accesorios deberan instalarse a una altura minima de 1.50 m. sobre el
nivel del piso.

d. La construccion debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral colocada a una distancia
conveniente del drea de almacenamiento.

e. Elpiso del area para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo menos en el lado
de la zona de carga y descarga de los cilindros, serd horizontal y conveniente compactado y
rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan firmemente en posicion vertical y no queden
espacios inferiores donde pueda acumularse el GLP.

f. El area de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3 de volumen
encerrado se disponga de 0.072 m2 para ventilacion. El area de almacenamiento tendra aberturas
solamente hacia las areas de carga o descarga de cilindros.

g. Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacion a otras; deberan protegerse, de
ser necesario utilizando malla metalica.

h. Las areas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas, parqueaderos y demas
dependencias, asi como de los predios vecinos.
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i. Deberan contar con un extintor de 15 Kg. de capacidad de polvo quimico por cada 2000 Kg. de
GLP almacenados.

j. En caso de que el area de almacenamiento esté situada en algunos linderos del predio, debera
aislarse de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no menor a 2.20 m., manteniendo las
siguientes distancias de seguridad de acuerdo con la cantidad total almacenada.

k. El 4rea minima para el funcionamiento de un centro de acopio sera de 2000 m2.

Articulo 439. Instalaciones centralizadas de GLP (gas licuado de petrdleo). -

En el caso de implementar una instalacion centralizada de gas licuado de petroleo (GLP) se usaran
tanques fijos de gas, debiendo cumplir con las siguientes especificaciones:

~ T

Deberan ubicarse en la parte externa de los edificios, en un lugar exclusivo para este fin.

El lugar debera garantizar el méximo de seguridad, suficiente ventilacion, facil acceso, y se
observaran las distancias de seguridad correspondientes.

El 4rea de almacenamiento serd de material no inflamable, y en radio minimo de 3.00 m. no
existiran materiales de facil combustion.

Se tomaran las debidas medidas de seguridad, colocando en las proximidades de la instalacion
un extintor de polvo quimico seco de por lo menos 10 Kg. de capacidad y un letrero con la
leyenda “PELIGRO GAS INFLAMABLE”.

No se podra instalar tanques de GLP en sotanos, ni en pisos altos o azoteas en los que exista
construccion habitada por debajo.

Los tanques fijos horizontales seran colocados sobre bases de hormigon y mamposteria solida,
capaces de resistir el peso del tanque lleno de agua. En el caso de tanques subterraneos, éstos
deben colocarse a nivel, sobre una fundicién de tierra firme y rodeados de tierra o arena
firmemente apisonada.

Se fijaran a su base para garantizar su estabilidad y seguridad, permitiendo la libre dilatacion
sin causar excesiva concentracion de esfuerzos.

Estaran apoyados por lo menos en dos puntos, debiendo protegerse las areas de contacto de la
corrosion.

Pueden estar provistos de monturas de acero disefiadas para el montaje sobre bases de
hormigén, con la base superior plana o instalarse directamente sobre bases de hormigdn que se
ajusten a su contorno.

Contaran con una adecuada conexion a tierra por las descargas de electricidad estatica.

Seran de color blanco para evitar la corrosion y proporcionar una proteccion reflectora del
calor.

Todo tanque estara provisto de dos medidores de nivel de liquido con sistemas diferentes e
independientes, valvulas de seguridad, manometros y termometros.

Deberan tener junto a la salida un regulador de presion que permita controlar que la presion en
la linea no sobrepase de 1.5Kg/cm?2.

La capacidad individual de los tanques cilindricos no sera superior a 220.00 m3. de agua,
pudiendo instalarse grupos de hasta 6 tanques. La separacion minima entre tanques sera igual
a 1/4 de la suma de sus didmetros de igual manera sera la separacion entre grupos de tanques.

Tuberias y accesorios: Las tuberias y accesorios se sujetaran a las siguientes especificaciones:
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a. Las tuberias cuyo didmetro nominal alcance hasta 1.27 cm. serdn de cobre tipo K o L, bronce
o acero sin costura. Las de diametro superior a 1.27 cm. serdn de acero sin costura y para
soportar altas presiones de trabajo.

Las tuberias serdn soldadas con suelda autégena o eléctrica y por personal calificado.

c. Las conexiones de las tuberias y accesorios seran hechas con el empleo de suelda fuerte de
materia de fusion sobre los 540°C y/o mediante conexiones de acero forjado.

d. Cuando las tuberias deban ir enterradas, éstas se colocaran a profundidades minimas
comprendidas entre los 0.40 m. y 0.70 m. debiendo estar protegidas convenientemente para
evitar la corrosion, cubriéndolas con arena dulce por lo menos en un espesor de 0.10 m. Sobre
la arena de cobertura se colocard arena de ladrillos o una malla de hierro galvanizado para
efectos de sefializacion.

e. Las tuberias de GLP se instalardn a una distancia de por lo menos 0.50 m. de las instalaciones
de agua potable, de energia eléctrica o de teléfonos que tengan un recorrido paralelo a dichas
tuberias. En los cruces de las tuberias de GLP y las de agua, éstas deberan estar ubicadas por
lo menos a 0.20 m. debajo de las primeras.

f. En los tramos largos de tuberia situados entre dos valvulas de bloqueo, se colocaran valvulas
de seguridad calibradas para descargar a la presion de disefio de la tuberia.

g. Serecomienda utilizar la minima cantidad posible de empates y conexiones para evitar el riesgo
de escapes.

h. Las redes externas no podran pasar por ductos para aire y desperdicios, chimeneas, pozos para
ascensores, reservorios de agua, canalizaciones y compartimentos sin suficiente ventilacion.

i. Las tuberias podran ser cubiertas por materiales de albaiileria, solamente después de haber
sido sometidas a las respectivas pruebas.

SECCION NOVENA
Mecanicas, Lubricadoras, Vulcanizadoras, Lavadoras y sitios para cambios de aceite.

Articulo 440. Alcance. -

Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacion de automotores o de uso mixto,
cumpliran con todas las disposiciones contenidas en la Ordenanza de Manejo Ambientalmente
Adecuado de Aceites Usados, con las normas sefialadas en esta seccion, a mas de las normas generales
que les sean pertinentes, contenidas en esta Ordenanza.

Articulo 441. Clasificacion. -

Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, son establecimientos de mantenimiento y
reparacion de automotores:

a. Taller automotriz. - Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la
reparacion y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

b. Mecanica automotriz. - Se denomina mecanica automotriz liviana, a los establecimientos
dedicados a la reparacion y mantenimiento de automoviles, camionetas, furgonetas y mas
similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

c. Mecénica automotriz semipesado. - Se denomina mecénica automotriz semipesado, a los
establecimientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de colectivos, autobuses,
camiones y similares con capacidad de hasta 10 toneladas.
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d. Mecanica automotriz pesada. - Se denominan mecéanica automotriz pesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacion o mantenimiento de automotores de mas de 10
toneladas, de tractores, rodillos, palas mecanicas, excavadoras, gruas, trailers y mas similares,
empleados en la agricultura, construccion y transporte.

e. Mecanica en general. - Se denominan mecanicas en general, los establecimientos dedicados
a los trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicion.

f.  Vulcanizadoras: Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la
reparacion, vulcanizacion, reencauchaje, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

g. Lavadoras: Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado, engrase, y
otras actividades afines que tiene que ver con el mantenimiento de vehiculos, sin que esto
signifique reparacion mecanica.

h. Lubricadoras. - Son los establecimientos donde se realizan cambios de aceite y pulverizada.

Articulo 442. Localizacion. -

La localizacion de mecénicas automotrices, mecdnicas en general, vulcanizadoras, lavadoras y
lubricadoras, se sujetara a las siguientes condiciones, ademas de las sefialadas en el PUGS.

En ninglin caso se podra utilizar el espacio publico (aceras, calzadas, etc.), para actividades
vinculadas con mecanicas, lubricadoras, lavadoras, vulcanizadoras, cambios de aceite y
similares.

No podran instalarse a menos de 100.00 m. de centros asistenciales, escuelas, colegios,
cuarteles, iglesias, cines, mercados y edificios publicos, medidos desde el punto mas
desfavorable.

No se permitird la instalacion de talleres o mecanicas automotrices y lavadoras, en las
facilidades de transito o en lugares muy cercanos a ellos.

Las lubricadoras y los sitios destinados a cambios de aceite, no podran localizarse en lugares
en donde la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial Municipal determine como
centros de aglomeracion; identifique riesgos al ambiente; en quebradas, rellenos, taludes u
otros lugares relacionados con su funcionamiento.

Articulo 443. Normas especificas. -
a. Capacidad de atencion: Los indices minimos de célculo seran los siguientes:

Lavadoras. - mayor a 30 m2 de 4rea 1til del local.
Lubricadoras. - mayor a 30 m2 del érea ttil del local.
Mecénica automotriz liviana.- 20 m2 por vehiculo.
Mecanica automotriz semipesado.- 30 m2 por vehiculo.
Mecénica automotriz pesada.- 40 m2 por vehiculo.
Taller automotriz.- 50 m2 de érea ttil del local.
Mecénica general.- 50 m2 de 4rea de trabajo.

b. Las areas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras seran:

Cambios de aceite.- de 20 a 50 m2 de area 0til del local.
Vulcanizadora artesanal.- de 20 a 50 m2 de area 1til del local.
Vulcanizadora industrial.- > a 50 m2 de area util del local.

Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio bafio y lavamanos
independiente en un 4rea maxima de 20 m2.
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Articulo 444. Normas minimas de construccion. -

Los establecimientos destinados a mecanicas, vulcanizadoras, lavadoras y lubricadoras, cumpliran
con las siguientes normas minimas:

a. Materiales.- Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento acustico
en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requiera.

b. Pisos.- El piso sera de hormigdn o pavimento, puede ser recubierto con material ceramico
antideslizante y de alto trafico.

c. Cubiertas.- Las 4reas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de
evacuacion de aguas lluvias.

d. Rejillas.- El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la perfecta
evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que sera conducida primeramente a
cajas separadas de grasas antes de ser lanzadas a los canales matrices.

e. Revestimientos.- Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran revestidos con
materiales impermeables hasta una altura minima de 1.80 m.

f.  Cerramientos.- Los cerramientos seran de mamposteria sélida con una altura no menor de
2.50 m. ni mayor de 3.50 m.

g. Altura minima.- La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del
cielo raso en las areas de trabajo no sera inferior a 2.80 m.

Articulo 445. Servicios sanitarios. -

Todos los establecimientos, estardn equipados con servicios sanitarios y vestidores con canceles para
los empleados. El numero de piezas sanitarias estard de acuerdo a la siguiente relacion:

e Hasta 500.00 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha con agua
caliente.

e Porcada 500.00 m2., en exceso se sumara el numero de piezas, indicado en el inciso anterior.

Articulo 446. Elevadores y rampas. -

Para el funcionamiento de mecanicas en edificios de mas de un piso existiran elevadores de vehiculos
o rampas cuya pendiente maxima sera el 15% y un minimo de 3.00 m.

Articulo 447. Adecuacion o reubicacion de establecimientos. -

Los establecimientos que funcionan actualmente y no cumplan con las normas de esta seccion,
tendran (dos) afios de plazo, para su adecuacion o reubicacion al término del cual, la Autoridad
Municipal, previa inspeccion ratificard su funcionamiento o procedera a aplicar las disposiciones
pertinentes.

Articulo 448. Proteccion contra incendio. -
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Los establecimientos indicados en esta seccion, se construiran con materiales contra incendio, se
aislaran de las propiedades colindantes con muros cortafuegos en toda su extension a menos que no
existan edificaciones a una distancia no menor de (6.00 m.) seis metros.

Ademas cumplirdn con las disposiciones pertinentes del Capitulo III, Seccion Sexta “Proteccion

contra Incendios y Otros Riesgos”, de esta normativa y con las que el Cuerpo de Bomberos de
Riobamba exija en particular.

SECCION DECIMA
Ferias con aparatos mecanicos

Articulo 449. Protecciones. -

El 4rea donde se instalen aparatos mecéanicos, debera cercarse de tal forma que se impida el libre paso
del publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la proyeccion vertical del campo de
accion de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Articulo 450. Servicios sanitarios. -

Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios sanitarios moviles, que para cada caso
en particular, exija la Autoridad Municipal respectiva.

Articulo 451. Primeros auxilios. -

Las ferias con aparatos mecéanicos, estaran equipadas con servicios de Primeros Auxilios, localizados
en un sitio de facil acceso y con sefiales visibles, a una distancia no menor a 20.00 m.

Articulo 452. Proteccion contra incendio. -

Las Ferias con aparatos mecénicos, cumplirdn con los requerimientos y disposiciones pertinentes de
la Seccion Sexta, Capitulo III referida a “Protecciones contra Incendios y Otros Riesgos” de la
presente Ordenanza, a mas de las que exija en cada caso el Cuerpo de Bomberos de Riobamba.

SECCION DECIMA PRIMERA
Edificios destinados al Culto
Articulo 453. Alcance. -

Las edificaciones destinadas al culto, a méas de las normas de esta seccion, cumplirdn todas las
disposiciones especificadas en la Seccion Séptima, Capitulo IV, referido a “Sala de espectaculos” de
la presente Ordenanza, que les sean aplicables.

Articulo 454. Area de la sala. -

El 4rea de la sala de estos locales, se calculard a razon de dos asistentes por metro cuadrado.
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Articulo 455. Volumen de aire. -

El volumen total minimo de la sala, se calculara a razon de 2.50 m3. de aire por asistente.

Articulo 456. Altura libre minima. -

La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel del piso al cielo raso, no sera
menor a 3.00 m. libres.

Articulo 457. Locales anexos. -

Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos, salas de congregaciones,
locales de ensefianza y otros afines, cumplirdn con todas las disposiciones de la presente normativa,
que les sean aplicables.

Articulo 458. Estacionamientos. -

El namero de puestos de estacionamientos por area util de edificaciones destinados a culto se
calcularé de acuerdo a lo especificado en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

SECCION DECIMA SEGUNDA
Piscinas
Articulo 459. Alcance. -

La construccion y modificacion de piscinas publicas, semipublicas y privadas se regirdn por las
normas de esta seccion, y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el “Reglamento de
Piscinas” del Ministerio de Salud Publica.

Articulo 460. Definiciones. -

Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones, equipos y anexos
para su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuaticos de diversas personas.

Piscina Publica: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en general.

Piscinas semipublicas: Son aquellas en las cuales se pertenecen a hoteles, clubes, comunidades de
diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

Piscina Privada: Son aquellas de uso exclusivo de sus propietarios y sus relacionados.

Piscina Intermitente: O de renovacion periddica, son aquellas en las que el agua es renovada por
otra limpia, mediante vaciamiento total.

Piscina Continua: Son aquellas en las que el agua fresca entra y sale continuamente, mediante un
sistema especial de drenaje.

Piscina de Recirculacion: Son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los drenajes, la
misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

Limite de Carga: Como limite de carga de una piscina, se entiende el nimero maximo de personas
que al mismo tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en sus alrededores.

Articulo 461. Equipamiento basico. —
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Los locales en donde funcionen piscinas publicas o semipublicas, deberan estar dotados de:

Implementos para control de calidad del agua.

Personal con adiestramiento para rescate, salvamento y prestacion de primeros auxilios con
su equipo correspondiente.

g. Avisos de informacion al usuario sobre: horario de atencion, capacidad y limite de carga, uso
de vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

a. Vestuarios con guardarropas.
b. Duchas.

c. Servicios higiénicos.

d. Lava pies.

e.

f.

Articulo 462. Equipo de emergencia. -

Toda piscina debera contar con el siguiente equipo de emergencia:
a. Cuerdas y flotadores.
b. Botiquin y equipo de primeros auxilios.

c. Varapalos de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

Articulo 463. Equipo de limpieza. -

Las piscinas dispondran de un suficiente numero de grifos para mangueras, con suficiente presion y
bien ubicados para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios y otros.

Articulo 464. Piscinas infantiles. —

Toda piscina publica o semipublica, tendra piscina con condiciones de construccion, funcionamiento
e higiénicas, de acuerdo con la norma dedicados al uso exclusivo de menores de 10 afios.

Las piscinas de uso exclusivo de niflos, reunirdn las mismas condiciones de construccion que las
demas piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0.70 m. y los declives hacia los

desagiies, tendran pendiente maxima del 2%.

Articulo 465. Piscinas al aire libre. -

En las piscinas al aire libre debera evitarse el desarrollo de algas e impurezas organicas, mediante el
tratamiento con sulfato de cobre en una proporcion de 0,12 y 0,24 pm.

Articulo 466. Vestuarios. —

Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien ventilados y mantenidos en buenas
condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados con materiales antideslizantes en seco y
mojado y con suficiente declive hacia los desagiies.
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Las paredes estaran revestidas de material liso € impermeable y los tabiques de separacion, terminaran
0.20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales con llave, cuyo numero corresponderd al
numero de bafiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Articulo 467. Servicios sanitarios.-

Los servicios sanitarios estaran localizados cerca a los vestuarios y los bafiistas tendran que pasar
obligatoriamente por las duchas y lava pies, antes de reingresar a la piscina. Existirdn servicios
sanitarios separados para bafiistas y espectadores y en ambos casos, separados para hombres y
mujeres.

El nimero de piezas sanitarias debera guardar las siguientes proporciones minimas:

# de Piezas Sanitarias Hombres | Mujeres
1 inodoro por cada 60 40
1 lavamanos por cada 60 60
1 ducha por cada 30 30
1 urinario por cada 60
Articulo 468. Lava pies. -

La lava pies pueden ser localizados de dos maneras en tal forma que los bafiistas obligatoriamente
tengan que pasar por ellos después de las duchas y servicios sanitarios.

A la entrada de la piscina, forzando al bafiista a caminar y desinfectar sus pies. Tendra las siguientes

dimensiones minimas: 3.00 x 1.00 x 0.30 m. El nivel del agua serd mantenido a 0.20 m. y sera
mantenido con una dosificacion de cloro que variara entre 50 a 100 pm.

Articulo 469. Circulacién perimetral. -

Rodeando a la piscina y lava pies, se construira un pasillo de 1.20 m. de ancho con un declive de 2%
en el sentido contrario al de la piscina, con superficie aspera o antideslizante.

Articulo 470. Capacidad. -

La capacidad méaxima de una piscina serd calculada teniendo en cuenta la cantidad de personas que
simultdneamente hacen uso de la misma.

La capacidad maxima de las piscinas continuas y de circulacion que posean un sistema de
desinfeccion continua, sera calculada en razén de cinco baiiistas por cada metro cubico de agua
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renovada diariamente, y de dos personas por cada metro ctibico de agua en las que carezcan de este
tipo de desinfeccion.

Articulo 471. Carga maxima. -

La carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una persona por cada 2.50 m2 de piscina. No
debera tomarse en cuenta el area de piscina que es utilizada por los trampolines, la misma que
corresponderd aproximadamente a un area de 3.00 m. de radio, teniendo como centro el extremo de
tablon o plataforma de lanzamientos.

Articulo 472. Profundidad. -

La profundidad de una piscina podra variar entre 0.90 y 1.50 metros en la parte mas baja, de 1.80 a
3.60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del area total de una piscina, debera tener una
profundidad menor a 1.50 m. La parte profunda debera extenderse por lo menos de 3.00 a 3.50 m.
mas atras del extremo del trampolin.

Articulo 473. Pendientes del fondo. -

Los declives del fondo de la piscina seran uniformes, no se permiten cambios bruscos de pendiente,
admitiéndose declives del 5 y 6%.

Articulo 474. Asideros. -

Las piscinas deberan tener asidero en todo su contorno, recomendandose para tal objeto, las canaletas
de rebalse, siempre que estén bien disefiadas y sean lo suficientemente profundas para que los dedos
del baiiista no toquen el fondo.

Articulo 475. Escaleras. -

En cada una de las esquinas, deberd construirse una escalera, la que puede ser de tubo cromado o
galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccion de peldaios empotrados en las paredes.

En ninglin caso la distancia entre dos escaleras contiguas, serd mayor de 23.00 m.

Articulo 476. Entrada de agua. -

Las piscinas deberan tener cuatro entradas de agua, localizadas en la parte menos profunda de la
piscina y su dimension no podra ser inferior a 75 mm. de didmetro.

Articulo 477. Evacuacion de agua.-

La canalizacion para el escurrimiento del agua, estara dimensionada de modo que permita su
vaciamiento en cuatro horas, estas salidas estaran localizadas en la parte mas profunda de la piscina.
En todo caso, su diametro no podra ser inferior a 100 mm.
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Articulo 478. Trampolines. -

La estructura para los trampolines, sera construida en concreto y debera satisfacer las exigencias de
resistencia y funcionalidad. Se recomienda un minimo de 3.50 m. de distancia entre el extremo del
trampolin y el cerco de la piscina. La elevacion del trampolin variard en relacion a la profundidad de
la piscina. Elevacion de la plataforma (en metros). Profundidad de la piscina (en metros).

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. El extremo de los
trampolines o plataformas debera sobresalir 0.75 m. del trampolin o plataforma inmediata inferior.
Por encima de los trampolines o plataformas debera existir un espacio libre no inferior a 4.00 m. Las
plataformas deberan estar protegidas por una baranda en sus partes laterales y posteriores.

No se permite la construccion de trampolines, con alturas superiores a los tres metros en las piscinas
publicas, salvo que estén disefiadas para competencia.

Articulo 479. Materiales y acabados. -

Las piscinas se construiran de hormigon o de otro material impermeable y resistente; las paredes seran
verticales y el fondo serdn completamente impermeabilizados, deberan ser resistentes a la accion de
quimica de las substancias que pueda contener el agua o las que se utilizan para la limpieza, los
mismos no deberdn presentar grietas ni hendiduras; el revestimiento o enlucido de las piscinas
deberan presentar una superficie pulida de facil limpieza de color claro con todas las esquinas
redondeadas, con un radio minimo de 0.10 m.

Articulo 480. Iluminacion artificial. -

La iluminacion artificial de las piscinas, debera observar las siguientes condiciones:

a. Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 luxes
b. Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz
c. Cuando se trata de iluminacion subacudtica se debera observar una intensidad de iluminacion
comprendida entre 14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de piscina.
Articulo 481. Purificacion de agua. -

Puede realizarse mediante filtracion lenta o rapida, para piscinas grandes o pequeiias y deberdn estar
equipadas con indicadores de carga y reguladores de vaciado. Cuando los analisis lo determinen, la
filtracion debe estar precedida de un proceso de coagulacion.

Articulo 482. Recirculacion del volumen de agua. -

Las piscinas deberan contar con maquinaria y equipos que permitan una recirculacion del volumen
de agua de la siguiente manera:

Recirculacion de agua en piscinas. -
Area de Piscina Periodo de renovacion diario N° de recirculacion

Superior a 50 m2 8 horas 3
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Inferior a 50 m2 6 horas 4

Articulo 483. Facilidades para discapacitados. -

Se debe facilitar el acceso y uso de las instalaciones publicas a discapacitados, considerandose los
siguientes aspectos:

a. Facilidad de acceso mediante rampas de pendiente no mayor al 10%.
Puertas y pasillos adecuados al transito en silla de ruedas, con anchos minimos de 1.00 m.
c. Vestuarios y bafios adecuados con las siguientes dimensiones: Vestuarios: 2.00 m. x 2.00 m.
Cabina de bafio: ver Seccion Segunda del Capitulo II “Accesibilidad al medio fisico”.
d. Acceso a la piscina a través de escalones, tobogan o plano inclinado.

Articulo 484. Vivienda de conserje. -
Todas las piscinas publicas y semipublicas, preveran una vivienda para conserje.

Seccion Décima Tercera
Estacionamientos
Articulo 485. Alcance. —

Las disposiciones de esta seccion y las demas pertinentes de la presente Ordenanza, afectardn a todo
tipo de edificacion, en que existan o se destinen uno o mas sitios para el estacionamiento publico o
privado de vehiculos.

Articulo 486. Clasificacion de estacionamientos. —

Los estacionamientos vehiculares deberan considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se
encuentre en la calle, dentro o fuera del carril de circulacion o dentro de los predios o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacion y segun el tipo de
vehiculos en los siguientes grupos:

e Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.

e Estacionamientos para vehiculos livianos: automdviles, jeeps, camionetas.

o [Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses, busetas y
camiones rigidos de 2 y 3 ejes.

e Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de camion,
remolque o tractocamion con semi remolque o remolque.

Los sistemas de estacionamientos de vehiculos pueden disefarse principalmente de la siguiente
forma:

o Estacionamientos dentro del lote para la vivienda.
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e Estacionamientos en la via publica.
o Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios).

Articulo 487. Estacionamientos en la via publica. —

Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los lineamientos
establecidos sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias, mencionados en el
Capitulo II seccion III referida a disefio vial, de la presente Ordenanza. Los estacionamientos pueden
disefiarse en cordon o en bateria.

Articulo 488. Estacionamientos en sitios especificos. —

En bahia: el area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. La delimitacion
de las bahias no debe interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con discapacidad o
movilidad reducida, el acceso a predios privados o a la disposicion del mobiliario urbano y la
arborizacion. Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0.10 m. por
debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via. Los estacionamientos no
deben interrumpir la circulacion de la acera al paso cebra y de ésta a la otra acera. En los accesos en
que se cree una isla para separar la zona de parqueo de la via, ésta debe tener un ancho minimo de
2.50 m.

Articulo 489. Normas para edificios de estacionamiento. —

Todo espacio destinado para estacionamiento debe disponer de una reserva permanente de lugares
destinados para vehiculos que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad
reducida a razon de una plaza por cada 25 lugares o fraccion.

Los lugares destinados a estacionamientos para personas con discapacidad y movilidad reducida,
deben ubicarse lo mas proximo posible a los accesos de los espacios o edificios servidos por los
mismos, preferentemente al mismo nivel de éstos. Para aquellos casos donde se presente un desnivel
entre la acera y el pavimento del estacionamiento, el mismo debe salvarse mediante vados de acuerdo
con lo indicado en la NTE INEN 2 245.

Los lugares destinados a estacionamiento deben estar sefialados horizontalmente y verticalmente con

el simbolo de personas con discapacidad de forma que sean facilmente identificados a distancia. Estas
sefializaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en las NTE INEN 2 239 - 40.

Articulo 490. Entradas y salidas. —

Los estacionamientos publicos deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a. Zona de Transicion: Las edificaciones que por su ubicacion afectadas por retiros frontales a
la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona de
transicion horizontal no menor a 3.00 m. de longitud, medidos desde la linea de fabrica hasta
el inicio de la rampa.
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b.

Numero de Carriles: Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran 2 cuando el
estacionamiento albergue a mas de 40 puestos.
Ancho minimo de Carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo util de 2.50 m. separado
uno de otro por un bordillo de 0.15 m. de base por 0.15 m. de altura, perfectamente sefialado.
Sefial de Alarma - Luz: Toda edificacién que al interior del predio tuviere mas de 10 puestos
de estacionamiento, debera instalar a la salida de vehiculos, una sefial de alarma-luz. Esta sera
lo suficiente visible para los peatones que indique el instante de salida de los vehiculos. Las
caracteristicas de esta sefial de alarma-luz, seran determinadas por la Direccion de Movilidad,
Transito y transporte, que verificara su localizacion y funcionamiento.
Uso de retiros: Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse en los siguientes
Casos:
A nivel de planta baja, con espacios de estacionamientos cubiertos ni rampas de entrada y
salida de vehiculos, permitiéndose la utilizaciéon de rampas en el retiro, solamente en casos
excepcionales, cuando la dimension del terreno lo justifique y bajo autorizacion expresa de
la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial Municipal.
A nivel de subsuelo, con espacios de estacionamientos ni circulares de vehiculos en los retiros
con frente a las vias principales de la ciudad. Solo podra utilizarse en casos excepcionales
debidamente autorizados por el Departamento de Gestion de Ordenamiento Territorial
Municipal o Patrimonio seglin corresponda.

Articulo 491. Circulaciones para vehiculos. —

Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de los establecimientos, deberan
protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

a. Circulaciones vehiculares

Los estacionamientos deberan tener sus circulaciones vehiculares independientes de las peatonales.

Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso antideslizante y un ancho
minimo por carril de 2.50 m. en las rectas y de 3.50 m. en las curvas. Sin embargo, la pendiente podra
aumentarse hasta el 18% en tramos cortos no mayores de 6.00 m. de longitud, siempre y cuando se
atentien las pendientes en los empalmes con rampas no mayores al 9% en una longitud minima de
2.40 m.

El radio de curvatura minimo medio al eje de la rampa, serd de 4.50 m. Cuando existan dos carriles
juntos se considerara el radio de curvatura del carril interior. Pendiente méxima de las rampas con
estacionamiento en la propia rampa: 6%. Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacion
deberan tener una proteccion permanente de 0.30 x 0.15 m. sin aristas vivas. Altura maxima de
edificacion con rampas: no podran exceder los siete pisos, cuando el sistema de circulacion vehicular
sea a través de rampas.

b. Dimensiones para rampas helicoidales. -

Radio de giro minimo al eje de la rampa (del carril interior) 7.50 m. Ancho minimo del carril interior
3.50 m. Ancho minimo del carril exterior 3.20 m. Sobre elevacion maxima: 0.1 m/m Altura minima
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de guarniciones centrales y laterales 0.15 m. Anchura minima de aceras laterales: 0.30 m. en recta y
0.50 m. en curvas. En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se debera destinar
para subir y la interior para bajar. La rotacion de los vehiculos es conveniente que se efectue contrario
al movimiento de las manecillas del reloj.

Articulo 492. Protecciones en los puestos. —

Los puestos de estacionamientos publicos deberan disponer de topes de 0.15 m. de alto, separados
0.80 m. del limite del mismo. Los puestos de estacionamiento contaran con topes de 0.15 m. de alto,
a una distancia minima de 1.20 m. cuando existan antepechos o muros frontales.

Articulo 493. Circulaciones peatonales. —

En los edificios para estacionamientos, los usuarios una vez que abandonan los vehiculos, se
convierten en peatones y utilizaran escaleras o ascensores los mismos que deberan cumplir las
especificaciones relacionadas a ascensores y escaleras de esta normativa, cuando el edificio tenga
mas de tres plantas incluyendo la planta baja.

Articulo 494. Areas de espera y entrega de vehiculos en estacionamiento publicos. —

Los estacionamientos tendran areas de espera cubiertas para los usuarios, ubicados a cada lado de los
carriles referidos en el articulo anterior, los que deberan tener una longitud minima de 6.00 m. y un
ancho no menor de 1.20 m., el piso terminado antideslizante estara elevado 0.15 m. sobre el nivel de
tales carriles.

Articulo 495. Caseta de control. —

En los establecimientos habra una caseta de control, junto al area de espera para el publico, con una
superficie minima de 3.00 m2. area en la que deberd incorporarse un 2 bafio.

Articulo 496. Altura libre minima. —

Las construcciones para estacionamientos, tendran una altura libre minima de 2.30 m. medidos desde
el piso terminado hasta la cara inferior del elemento de mayor descuelgue.

Articulo 497. Dimensiones minimas ara puestos de estacionamientos. —

las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regiran segun la
forma de colocacion de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro:
Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento:

Estacionamiento A (ancho de |B (longitud de | C (ancho de calzada)
estacionamiento) | estacionamiento)
En 45° 3.40 5.00 3.30
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En 30° 5.00 4.30 3.30
En 60° 2.75 5.50 6.00
En 90° 2.30 4.80 5.00
En paralelo 6.00 2.20 3.30
Articulo 498. Anchos minimos de puestos de estacionamientos. —

Segun la ubicacion de los puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros elementos
laterales, los anchos minimos se regiran por el siguiente detalle:

a. Anchos minimos de puestos de estacionamiento: Lugar de emplazamiento para automoviles
livianos
e Abierto por todos los lados o contra un obstaculo 4.80 m. x 2.30 m.
e Con pared en uno de los lados 4.80 m. x 2.50 m.
e Con pared en ambos lados (caja) 4.80 m. x 2.80 m.

b. Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular de las personas con
discapacidad.

Ancho: 3.50 m. = Area de transferencia: 1.00 m. + 4rea para el vehiculo: 2.50 m. Largo = 4.80 m.
Articulo 499. Colocacion de vehiculos en fila. —

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de podrd permitirse que los puestos se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos. Se permitira la
colocacion de hasta 3 vehiculos en fila, siempre que el lote lo permita.

Articulo 500. Protecciones. —

Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de los estacionamientos deberan
protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Articulo 501. Senalizacion. —

Se adoptara la sefializacion de transito utilizada en las vias publicas y los elementos mas adecuados
para informar:

Altura maxima permisible.

Entradas y salidas de vehiculos.

Casetas de control.

Sentido de circulaciones y rampas.

Pasos peatonales.

Divisiones entre puestos de estacionamiento.

Mo oo o
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g. Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes.
h. Nivel, nimero de piso y numero del puesto.

i. Puestos para minusvalidos.

j.  Puestos para bomberos y ambulancia.

k. Puestos para reparaciones y mantenimiento.
Articulo 502. Ventilacion. —

La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecénica.

a. Ventilacion natural: El area minima de vanos para ventilacion natural, sera del 5% del area
del piso correspondiente, dispuesto en las paredes exteriores opuestas.

b. Ventilacion mecanica: Cuando no se cumpla con las disposiciones del inciso “a” la
ventilacion podra ser mecanica, para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos,
especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de vehiculos y con capacidad
para renovar el aire por lo menos seis veces por hora.

El proyecto de ventilacion mecanica, serd sometido a aprobacion conjuntamente con los planos
generales de edificacion.

Articulo 503. Iluminacion. -

La iluminacion en estacionamientos se sujetard a la norma descrita en el siguiente cuadro:

Areas Tuminacién (lux)
Corredores de circulacion 90 -160
Aparcamiento de Vehiculos 30 -100
Acceso 500 -1000

Articulo 504. Proteccion frente a robos y actos de violencia.-

En estacionamientos publicos deberd preverse una adecuada iluminacion, conforme los valores
sefialados en el articulo anterior.

Las cajas de escaleras seran visibles desde los puestos de control y ubicadas hacia el exterior.
En estacionamientos dotados de ascensor, conviene equiparlos de controles que mantengan sus
puertas abiertas hasta el momento en que el usuario pase a su interior y presione el boton

correspondiente a la planta deseada.

Articulo 505. Servicios sanitarios.-

Los estacionamientos publicos tendran servicios sanitarios independientes para los empleados y para
el publico y para personas con discapacidad.
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a. Los servicios sanitarios para empleados estardn equipados como minimo de inodoro,
lavamanos, urinario y vestuarios con duchas y canceles.

b. Los servicios sanitarios para el publico, sera para hombres y mujeres separadamente y el
numero de piezas sanitarias serd de acuerdo a la siguiente relacion: Hasta los 100 puestos de
estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2 urinarios para los hombres y, 1 inodoro y
lavamanos para mujeres.

c. Sobre los 100 puestos de estacionamientos por cada 200 en exceso se aumentara un nimero
de piezas sanitarias igual a la relacion anterior.

d. Se dispondra de un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Articulo 506. Estacionamientos en terrenos baldios. -

Los estacionamientos que funcionen en terrenos baldios, cumplirdn con las normas basicas de esta
seccion, que segun el caso les sean aplicables y adicionalmente, sus pisos deberan asegurar un
conveniente drenaje.

Articulo 507. Proteccion contra incendio.-

Los establecimientos publicos cumpliran con todas las disposiciones pertinentes sefialadas en el
Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccion Contra Incendios, de la presente Ordenanza y
mas normas que exige el Cuerpo de Bomberos para cada caso en particular. Los locales de
estacionamiento publico o privado, se aislaran de las propiedades colindantes en toda su extension,
con muros contrafuegos, a menos que los edificios vecinos tengan una distancia mayor o igual a 6 m.
Los establecimientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso mixto, se construiran
integramente con materiales contra incendio.

Articulo 508. Habitaciones en estacionamientos. -

En los estacionamientos de uso publico, no podran disponerse mas habitaciones que la destinada al
cuidador. Esta habitacion se construira integramente ventilada, con materiales incombustibles y con
facil acceso a la calle.

Articulo 509. Estacionamientos para personas con discapacidad. —

En cada area de estacionamiento en edificaciones publicas o privadas de concurrencia masiva y
edificaciones destinadas a estacionamientos, para facilitar el estacionamiento de los vehiculos y el
desplazamiento de las personas con discapacidad, deberan existir espacios accesibles reservados, los
cuales no seran inferiores al 2% del total de parqueos regulares de la edificacion o de la zona tarifada.
En los estacionamientos cuya capacidad sea inferior a 50 parqueaderos deberd existir por lo menos
un estacionamiento reservado para vehiculos de personas con discapacidad.

Articulo 510. Plazas de estacionamientos. —

Para el célculo de puestos de estacionamientos se seguiran las reglas generales contenidas en el
siguiente cuadro.

En el centro historico se requerira los que técnicamente sean factibles.
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CANTIDAD MINIMA DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

UsoO GENERAL AREAS VISITANTES | CARGA Y
HISTORICAS DESCARGA

1 Uso Residencial

Unidad de wvivienda | 1 por cada 3 | 1por cada 6 | 1¢/10 viviendas
menor a 100 m2 del drea | viviendas viviendas*
total

Unidad de wvivienda | 1 por cada 2|1 por cada 2| 1c/10 viviendas
mayor a 100 m2 del area | viviendas viviendas*
total

En lotes independientes destinadas a vivienda unifamiliar no se requerird obligatoriamente la presentacion de
estacionamientos

2 Uso comercial y de Servicios

Centros de diversion y | 1 por cada
espectaculos 15 asientos

Centros de tolerancia 1 por cada 20
personas  (segun
aforo calculado)

Oficinas administrativas | - - - -
en general

Comercios menores a | - - - i
150 m2

Comercios mayor a 150 | 1 porcada 150 m2 | 1 por cada 150 m2 1 ¢/200 m2

m2 hasta 500 m2 + 1 por la fraccion | + 1 por la fraccion
Centros de comercio de | 1 por cada 50 m2 1 por cada 25 m2 10 % del area
hasta 1000 m2 construida en planta
baja
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Centros  comerciales | 1 por cada 25 m2 1 por cada 20 m2 10 % del area
mayores a 1000 m2 construida en planta
baja
Alojamiento 1 por cada 4|1 por «cada 8 Dentro del predio
habitaciones habitaciones

3 Equipamientos y servicios

Educacion Preescolar 4
, Escolar y Secundaria. | 1 por cada aula
1 por cada 1000 m2 de Dentro del predio
Educacion Superior 5 por cada aula construccion 8
Cultural, bienestar | 1 por  cada 25 1 por cada 50 Dentro del
social, Recreativo, asientos asientos predio
Deportes, Religioso
Salud 1 por cada 4 | 1 porcada 10 camas | 1 por cada 10 | Dentro del predio
camas 0 camas
consultorios
Cementerios 1 por cada 200 m2 | 1 por cada 200 m2

En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no se requeriran
estacionamientos para visitas.

Los estacionamientos se someteran a los siguientes criterios y a los establecidos en esta Ordenanza:

a. El ingreso vehicular no podrd ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través de plazas,
plazoletas, parques, parterres, ni pretiles y se lo hara siempre desde una via publica vehicular. En
caso de que el predio tenga frentes a dos vias, el ingreso vehicular se planificard por la via de
menor jerarquia, salvo estudio previo de trafico y pendientes aprobado por la Direccion de Gestion
de Ordenamiento Territorial.

b. Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la acera con una
tolerancia del 10% en direccion de la pendiente, con excepcion de los lotes con pendientes
positivas o negativas laterales en los que se permitird realizar los cortes pertinentes en la acera
para facilitar la accesibilidad, en una profundidad de 3 m. desde la linea de fabrica a partir del cual
podra producirse el cambio de pendiente. En las areas en las que la forma de ocupacion de la
edificacion sea a linea de fabrica, el cambio de pendiente se realizard a partir de una profundidad
de tres metros (3 m.) de la linea de fabrica.

¢. Elancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, serd de tres metros (3.00m.).
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d. Toda edificacion que al interior del predio tuviese mas de veinte puestos de estacionamientos,
deberd instalar a la salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora. Esta sera lo
suficientemente visible y audible para los peatones, indicando el instante de la salida de los
vehiculos.

e. En lotes con frentes menores a diez metros, el acceso vehicular sera de tres metros. En zonas
residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales a excepcion de las edificaciones
protegidas en los cuales la cubierta del garaje debera ser inaccesible y su altura minima sera de
dos metros veinte centimetros y maxima de tres metros y medio.

f.  Cuando se trate de ampliaciones de areas construidas con planos aprobados o (licencia urbanistica
de edificacion), en predios que no permitan la ubicacion del ntimero de estacionamientos previstos
en esta Ordenanza, se exigiran los que técnicamente sean factibles. Se procedera de igual forma
en edificaciones construidas antes de la vigencia de esta Ordenanza y que vayan a ser declaradas
o no en propiedad horizontal. Con excepcion de aquellos que van a ser destinados a centros de
diversion: cines, teatros, discotecas, salas de baile, pefas, salones de banquetes y fiestas, casinos;
coliseos, plaza de toros, estadios, mercados y universidades e institutos superiores.

g. No se podran modificar las dimensiones de los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion expresa de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial.

h. Enlas éareas historicas, se podran autorizar accesos vehiculares y sitios de estacionamiento interior,
siempre y cuando el ancho libre del zaguén asi lo permita. Por ninglin concepto se desvirtuaran
los elementos tipologicos de la edificacion, en especial: portadas, enmarcados de piedra, cornisas,
molduras, pisos de adoquin de piedra o sillar, arcos, galerias, corredores ni patios.

1. En inmuebles consolidados y catalogados como rehabilitables no se exigiran areas de

estacionamientos si es que técnicamente no es factible ubicarlos.

No se permite la ocupacion de la acera como estacionamiento de vehiculos.

En lotes con acceso a través de pasajes peatonales podran planificarse con estacionamientos.

o~

Seccion Décima Cuarta
Implantaciéon Industrial
Articulo 511. Afectacion. -

Aféctese para uso industrial, las dreas identificadas para este uso en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial a través de su herramienta PUGS, dentro del Canton Riobamba, conforme
al plano de uso de suelo.

Articulo 512. Alcance.-

Todas las edificaciones en que se llevan a cabo las operaciones de produccion industrial,
almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos de uso doméstico, produccion artesanal,
reparacion y mantenimiento de automotores, cumpliran con las disposiciones de la presente seccion
y con los demas de esta Ordenanza que les fueren aplicables. Las edificaciones deberdn mantener los
retiros correspondientes segun el tipo de implantacion industrial, las actividades que entrafian peligro
deben retirarse segun lo establecido por las ordenanzas respectivas.

Articulo 513. Prioridad.-

Determinese como primera prioridad para el asentamiento industrial las zonas identificadas segun los
limites establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial a través de su herramienta PUGS, en lo
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correspondiente a zonificacion por la tipologia de industria y a la propuesta de ocupacion de suelo,
retiros y forma de ocupacion.

Articulo 514. Conjuntos industriales.-

Los conjuntos o urbanizaciones industriales, se someterdn a normas minimas de equipamiento y
servicios determinados por la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial Municipal, previo
informe del Departamento Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal.

Articulo 515. Iluminacion.-

Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente iluminacion natural o artificial para que el
trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para sus ojos. El nivel minimo de
iluminacion esta en relacion con el tipo de actividad a desarrollar y puede variar entre 300 y 500
luxes.

Articulo 516. Ventilacion.-

Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3. por obrero, salvo que
se establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecéanicos. Las ventanas deberan permitir
una renovacion minima de aire de 8 m3. por hora, salvo que se establezcan sistemas de extraccion y
renovacion forzada del aire, a menos que existan justificativos técnicamente verificables.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan que, interiormente tener una atmosfera
libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda al del ambiente exterior.

Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones nocivas “o explosivas”
no podran ventilar directamente hacia la via ptblica por medio de puertas o ventanas, en casos en que
se justifique podran construir pozos de ventilacion. Los locales industriales deberan instalar sistemas
de extraccion, captacion, filtracion, depuracion y otras medidas de control de las emisiones gaseosas
de combustion y de procesos, previa a la salida al ambiente externo.

Articulo 517. Ventilacion mecanica.-

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y control
con ventilacion natural, se usara ventilacion mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecénica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacion de

elevados niveles de presion sonora y vibracion.

Se usara ventilacidn mecénica en los siguientes casos:

o Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea
igual o inferior a 3.00 m3 por persona.
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e Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacioén gaseosa o
polvo en suspension.

Locales ubicados en sotanos, donde se retinan mas de diez personas simultaneamente. Locales
especializados que por su funcion requieran ventilacion mecanica.

Articulo 518. Temperatura.-

En los locales de trabajo cerrados se deberan mantener una temperatura que no exceda de los 28
grados centigrados, a menos de que exista un justificativo técnicamente verificable.

Articulo 519. Prevencion y control de la contaminacion por ruidos.-

Los ruidos y vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales se evitaran o
reducirdn: en primer lugar, en su generacion; en segundo término, en su emision y, finalmente en su
propagacion en los locales de trabajo, de acuerdo al Reglamento para la Prevencion y Control de la
Contaminaciéon Ambiental originada por ruidos, emitido por el Ministerio de Salud, mediante
Acuerdo Ministerial No. 7789. (R.O. 56012/11/1990).

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el ambiente de los
talleres, deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con materiales no
conductores de sonido. Las maquinas se instalardn sobre plataformas aisladas y mecanismos de
disminucion de la vibracion, reduciendo la exposicion al menor niimero de trabajadores y durante un
tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de proteccion auditiva. Deberan observarse las normas del
Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de
Trabajo publicado por Decreto Ejecutivo 2393 del 17 de noviembre de 1986.

Articulo 520. Prevencion y control de la contaminacion de las aguas.-

La prevencion y el control de la contaminacion de las aguas por las industrias, se realizard conforme
al Reglamento para la Prevencion y Control de la Contaminaciéon Ambiental, en lo relativo al recurso
agua, emitido por el Ministerio de Salud, mediante Acuerdo Ministerial No. 2144; y conforme con
las disposiciones para la Prevencion y Control de la Contaminacion producida por las Descargas
Liquidas Industriales y las Emisiones hacia la Atmosfera que la Direccion de Gestion Ambiental,
Salubridad e Higiene Municipal emitiere, entre otras:

a. Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas, canales de riego y drenaje o
sistemas de recoleccion de aguas lluvias y acuiferos, y a todo cuerpo de agua.

b. Se prohibe la utilizacion de aguas naturales de las redes publicas o privadas y las de las aguas
lluvias, con el propdsito de diluir los efluentes liquidos no tratados.

c. Se prohibe la infiltracion de efluentes industriales no tratados.

d. La Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba fijara en cada caso las
normas que deben cumplir las descargas a un cuerpo de agua o a un alcantarillado, previamente
a la instalacion, modificacion, ampliacion de una fuente contaminante, no obstante lo cual se
observara lo siguiente:
1. No se descargara a los colectores de aguas servidas:
e Liquido o vapor con temperaturas mayores a 40 grados C.
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Aguas con substancias solubles en hexano (grasas y aceites) mayores a 50mg/1.

Acidos o bases que puedan causar contaminacion; gasolina, solventes y otros liquidos,
so6lidos o vapores inflamables o explosivos.

Desechos solidos o basuras que puedan obstruir los colectores.

Aguas con pH menor de 5,0 o mayor de9,0.

Solidos sedimentables que puedan depositarse en las redes de alcantarillado, en cantidades
mayores a 10ml/1.

El caudal maximo seré de 1,5 veces el caudal promedio horario del sistema de alcantarillado.
Se deberan construir cajas de inspeccion de facil acceso para observacion, control, toma de
muestras y medicion de caudales.

Articulo 521. Criterios técnicos y prohibiciones:

a.

b.

Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser impermeables
y facilmente lavables.

Las fabricas de productos alimenticios ademas de lo anterior sus paredes deben ser
impermeables, sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

Las industrias de materiales de construccion, plantas de hormigon, plantas de asfalto (en frio
y en caliente) y otros establecimientos que trabajen con aridos tales como material pétreo,
cementos, entre otros, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la
contaminacion por emision de procesos, mediante humectacion controlada, cobertura con
lonas, o plasticos, para evitar el desbordamiento en las vias publicas.

Las plantaciones (cultivos intensivos, bajo invernadero, y a cielo abierto) y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y substancias de aplicacion por
fumigacion, aspersion, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la
contaminacion por emision de procesos, por descargas liquidas no domésticas, residuos
solidos y riesgos inherentes a su actividad.

Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico y opcionalmente a tratar
con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledanas a otras actividades
urbanas logrando un espacio de transicion y amortiguamiento de los impactos ambientales
negativos.

Articulo 522. Prevencion contra incendios.-

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas en el Reglamento de Prevencion,
Mitigacion y Proteccion Contra Incendios y las que sefiale el Cuerpo de Bomberos de Riobamba, para
prevencion de incendios y seguridad industrial.

Ademas, observaran:

Todo establecimiento de trabajo en el cual exista riesgo potencial de incendio, dispondra de
sistemas de deteccion y alarma automaticos, cuyo funcionamiento esté asegurado atin cuando
no exista personal o fluido eléctrico.

Las construcciones para esta clase de edificios seran de—un—selo—pise,—de materiales
incombustibles y rodeados de muros corta fuegos, para impedir la propagacion de incendios
de un local a otro.
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—

En los establecimientos de trabajo donde el medio ambiente esté cargado de gases, vapores
o particulas solidas suspendidas que sean inflamables o explosivas, se instalaran sistemas de
captacion, extraccion forzada y depuracion de los mismos.

Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberan mantenerse en
depositos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar de trabajo.

Los depdsitos de substancias que puedan dar lugar a explosiones o desprendimiento de gases
o liquidos inflamables deberan ser instalados a nivel del suelo y en lugares a prueba de fuego.
No se situaran debajo de locales de trabajo o habitables.

El almacenamiento de combustibles se hara en locales de construccion resistente al fuego,
dotados de extintores adecuados y de muros cortafuego, o en tanques depdsitos subterraneos
y situados a distancia prudencial de los edificios; su distribucion a los distintos lugares de
trabajo se hard por tuberias. En general, el sistema de almacenamiento y distribucién de
combustibles deberd disefiarse y construirse de acuerdo a la norma INEN 1536 y a las normas
pertinentes del Cuerpo de Bomberos de Riobamba.

Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones peligrosas y
causar incendios o explosiones seran almacenadas separadamente unas de otras.

No se manipularan ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados sobre o junto a
sotanos o pozos, a menos que tales areas estén provistas de ventilacion adecuada.

Ninguna parte o zona del establecimiento deberd quedar alejada de una salida al exterior y
esa distancia deberd estar en funcion del grado de riesgo existente.

Cada piso debera disponer de por lo menos dos salidas suficientemente amplias.

Las salidas de emergencia deberan estar sefialadas e iluminadas.

Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de incendios, no deberan dar a patios
internos o pasajes sin salida.

El acceso a las salidas de emergencia siempre debera mantenerse sin obstrucciones. Ningin
puesto de trabajo fijo distard mas de 24.00 m. de una puerta o ventana que puedan ser
utilizadas en caso de peligro.

Si se construyen en la parte superior a la industria, locales habitacionales, el suelo intermedio
de dichos locales, debe ser material contra incendio.

Las puertas de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacion deben ser
independientes de los departamentos industriales.

Las salas de trabajo en que se ejecuten faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso, salvo
que disposiciones o sistemas especiales, eliminen el peligro, igualmente no podran tener sus
salas de trabajo con puertas o ventanas a menos de 10.00 m. de distancias de las vias de
acceso. Tendran un servicio de agua contra incendios consistente en:

Reserva de agua exclusiva para incendios en un volumen no inferior a 13.00m3.

Sistema de presurizacion, con doble fuente energética, que asegure una presion minima de
5Kg./em2.

Una red de agua contra incendios cuya tuberia principal tenga un didmetro de 75 mm. de
hierro galvanizado.

Derivaciones hasta las tomas de agua para incendio o salidas de incendio, terminadas en rosca
del tipo Macho NST y valvula de paso.

Junto a la salida de agua o unida a ésta, existira un tramo de manguera de incendios de 63.5
mm. de didmetro por 15.00 m. de largo y en su extremo un piton o boquilla regulable.

La distancia entre las bocas de agua para incendios, en ninglin caso excedera de 30.00 m. y
el numero de bocas en cada piso o nave serd el cociente de la longitud de los muros
perimetrales de cada cuerpo del edificio expresado en metros, dividido para 45. Se
consideraran enteras las fracciones mayores de 0,5.
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w. En los locales de trabajo donde se trasieguen, manipulen o almacenen liquidos o substancias
inflamables, la iluminacién de lamparas, linternas y cualquier extension eléctrica que sea
necesario utilizar seran protegidas y a prueba de explosion.

x. Todo establecimiento industrial deberd contar con extintores de incendio, del tipo adecuado
al riesgo existente. Su numero estara dado por la proporcion de un extintor por cada 100.00
m2. de superficie o fraccion. La capacidad y el tipo estaran determinados por el Departamento
Técnico del Cuerpo de Bomberos de Riobamba. Se ubicaran en sitios visibles y accesibles.

Articulo 523. Servicios sanitarios.-

Los establecimientos industriales, deben estar dotados de servicios higiénicos, independientes para
ambos sexos. Habra siempre una bateria sanitaria para cada sexo.

Seccion Décima Quinta
Piezas sanitarias en locales industriales
Articulo 524. Primeros auxilios.-

Los edificios industriales que superen a 25 obreros, deben instalar una sala de primeros auxilios
completamente equipada, con un area minima de 36 m2.

Articulo 525. Estacionamientos.-

Las areas de estacionamiento para uso industrial se sujetaran a lo establecido en el Capitulo III,
Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razon de la forma y superficie del terreno,
y de los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar el normal funcionamiento de la via
publica.

El 4rea de maniobras para el patio de carga y descarga debera cumplir con un radio de giro minimo
de 12.20 m. cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 12.20 y de 13.72 m. cuando la distancia
entre ejes mas alejados sea de 15.25m.

Articulo 526. Sistemas de evacuacion.-

Las industrias, deberan cumplir con los siguientes requisitos al disefiar un sistema de descarga a la
red de alcantarillado, a mas de lo establecido por la EP- Empresa Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Riobamba:

a) No se permitird la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracion al sistema de aguas servidas, las
aguas de refrigeracion deben ser recirculadas antes de su descarga.

b) No se descargara la entrada de aguas lluvias ni de refrigeracion, ninguno de los siguientes
vertidos, excepto en la forma que se indica a continuacion:
1. Desechos solidos o basuras que puedan obstruir los colectores.
2. Residuos toxicos que representen peligro para la planta de tratamiento y/o a las personas.

c) Se construirdn instalaciones para separacion de grasas, aceites y materiales granulares, cuya
operacion y mantenimiento correran a cargo del propietario.
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d) Se deberan construir cajas de inspeccion de fécil acceso para observacion, control toma de
muestras y medicion de caudales.

e) La EP- Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba controlard la
implementacion de los sistemas de tratamiento que se requieran la calidad de los efluentes.

Articulo 527. Chimeneas. —

En las industrias que requieran de la instalacion de chimeneas, éstas deberan superar en altura por lo
menos al 30% de la altura promedio de los edificios existentes en el area aledafia o en otros casos un
minimo de 25.00 m. de altura, debiendo en casos de emanacion de gases peligrosos o altamente
contaminantes, instalar filtros y sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su eliminacion a la
atmosfera.

Seccion Décima Sexta
Cementerios, criptas, salas de velacion y funerarias

Articulo 528. Calidad espacial.-

Todos los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velacion y funerarias deberan tener una
ventilacion equivalente al 30% de la superficie de cada ventana, en areas ubicadas en subsuelos
siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventilacion natural, se debe recurrir a una
ventilacidn mecéanica que incluya un proceso de purificacion de aire antes de su salida al exterior.

Los locales deben tener una adecuada iluminacion y ventilacién. Cuando no existan ventanas al
exterior, se debe contar con una iluminacion artificial y debera estar dotado de ventilaciéon mecanica.

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo III, Seccion Segunda de esta Normativa, referido
a [luminacion y ventilacion de locales.

Articulo 529. Disposiciones especificas para cementerios (Referencia Reglamento
para el manejo de cadaveres y servicios funerarios Registro Oficial Suplemento 626 de 26 de
enero de 2022).-

Los cementerios deberan contemplar el 60 % del 4rea para caminos, jardines e instalaciones de agua,
luz y alcantarillado.

Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberdn ser secos, estar constituidos por materiales
porosos y el nivel freatico, debe estar como minimo a 2.50 m. de profundidad.

Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en sentido
contrario a la ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas aguas del subsuelo no

alimenten pozos de abastecimiento y dichas areas no sean lavadas por aguas lluvias, que escurran a
los cursos de aguas aprovechables para abastecimiento de las ciudades.

Articulo 530. Retiros.-
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Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10.00 m. en sus costados, el que puede utilizarse
con vias perimetrales.

Articulo 531. Circulacion.-

Las circulaciones sujetas a remodelacion (accesos, caminerias, y andenes) utilizardn materiales
antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran las secciones ya existentes.

Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones:

Circulaciones interiores en mausoleos familiares 1.80 m.

Circulaciones entre tumbas 1.80 m.

Circulaciones entre columbarios 1.80 m.

Circulaciones entre nichos de inhumacion 2.60 m.

Circulacion entre sectores 2.60 m.

Circulacion entre tumbas, cuya posicion es paralela al camino 1.20 m.

Circulaciones mixtas (vehiculares y peatonales) de acceso perimetral | 8.00 m. (5 de calzada y 1.5 m. de
bidireccional veredas a cada lado).

Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederan de 180 m.
Las tumbas no pueden distar mas de 60 m. de la via peatonal mas cercana.

Se considerard ademas lo establecido en el Capitulo III, Seccion Tercera, referida a Circulaciones
Interiores y Exteriores de esta Ordenanza.

Articulo 532. Espacios por zonas y dimensiones.-
Los cementerios contaran con los siguientes espacios distribuidos por zonas.
Articulo 533. Zona administrativa.-
La zona administrativa contara con:
e Gerencia: 6.00 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 2.00 m.
e Archivo: 6.00 m2 de area de construccion, con un lado minimo de 2.00 m.
e Secretaria—espera: 18.00 m2. de area de construccion.
e Servicios sanitarios: 2.40 m2. de area de construccion.
Articulo 534. Zona de inhumaciones.-

Conformado por:

a) Criptas
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b) Nichos destinados a inhumacion.

Los nichos cumplirdn con lo siguiente:

Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad (medidas internas).
Ninos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 1.60 m. de profundidad (medidas internas).
Nichos para exhumacion Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de profundidad.

Los nichos se taparan inmediatamente después de la inhumacion con un doble tabique de hormigén.
¢) Columbarios

Ancho de 0.40 m. x 0.40 m. de alto y 0.40 m. de profundidad.
d) Tumbas o fosas

Las inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2.00 m. libres desde el borde superior
del ataud hasta el nivel del suelo cuando el enterramiento se realiza directamente en tierra. Con un
espaciamiento de 1.50 m. entre unas y otras; y con la posibilidad de enterrar dos cofres (uno sobre
otro) en la misma tumba.

Las tumbas prefabricadas en hormigén armado, con una tapa sellada herméticamente, podran
encontrarse a 0.40 m. por debajo del nivel del suelo. Para estas tumbas, se contard con dos tuberias:
la una conjunta para descenso de liquidos y la otra individual para ventilacion de gases al exterior.
Podran colocarse los ataides uno sobre otro separados con planchas de hormigon selladas
herméticamente. Las tumbas, tendran una fuente recolectora de liquidos, de una profundidad de 0.25

m. libres, fundida en la cimentacion. La misma contendra una combinacion de materiales denominada
SEPIOLITA, conformada por carbon, cal, cementina, en capas de 0.05 m. cada una.

e) Osarios
Ancho de 2.00 m. x 2.00 m. y 10.00 m. de profundidad.
f) Fosas comunes

El area destinada a fosas comunes contempla un 5% del area total del terreno, dispuesta con una capa
impermeable y un pozo de hormigdn, para tratar los liquidos y las materias en descomposicion.

Articulo 535. Equipamiento para tanatopraxis.-

Sala tanatopraxica: 30.00 m2. de area de construccion, debera tener 5 m. de lado minimo.
Equipamiento: Lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias organicas y sintéticas,
vestidor, servicios sanitarios. Espacio para deposito de desechos metalicos y de maderas.

Antesala de la sala de exhumaciones: 9.00 m2. de area de construccion.

Articulo 536. Zona de servicios.-

Contara con:
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Baterias Sanitarias: 27.00 m2. de area de construccion, bodegas. Se considerara ademas servicios

sanitarios para personas con discapacidad o movilidad reducida de acuerdo a lo establecido en esta
normativa.

Articulo 537. Zona para empleados.-

Contara con:
Baterias sanitarias: 27. 00 m2 de area de construccion.
Vestidores y duchas: 27. 00 m2 de area de construccion.
Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de area de construccion.

Articulo 538. Zona de comercio funeral — servicios opcionales.-

Con los servicios de:
Venta de cofres: 16 m2 de area de construccion, con un lado minimo de3.00m.
Venta de Flores: 7.80m2.
Venta de Lapidas: 7.80 m2.
Crematorio
Deposito de jardineria
Vivero
Comedor de empleados del cementerio
Capilla, sacristia, servicios sanitarios.

Articulo 539. Criptas.-

Los espacios destinados a criptas deben contar con circulaciones que permitan el giro de los coftres
en hombros y no deben ser menores a 2.60 m. de ancho.

Deberan ademas considerar los puntos referentes al articulo referido a la Zona de Inhumaciones;
articulo referido a Equipamiento para Tanatopraxis; articulo referido a la Zona de Servicios; y lo
sefialado en la seccion Estacionamientos.

Articulo 540. Cementerios y criptas existentes. -

El equipamiento funerario existente, sujeto a rehabilitacion y/o ampliacion deberd contar con los
mismos requerimientos establecidos para la construccion de nuevos.

Articulo 541. Ubicacion y accesibilidad de salas de velacion y funerarias. -

Debe tener una accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en donde no se encuentre el comercio
ambulante.

En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia o zonal debera existir
por lo menos una empresa funeraria privada, municipal o comunitaria.
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Las funerarias y las salas de velacion deben ubicarse de acuerdo al cuadro de uso del suelo y a las
normas y regulaciones sanitarias establecidas por el Ministerio de Salud. Deben tener accesibilidad a
una via colectora o local.

Articulo 542. Circulacion. —

Corredores amplios de 1.80 m., que permitan la circulacion de dos personas con el cofre mortuorio
en sus hombros. Material antideslizante para pisos, tanto en seco como en mojado. Se considerara
ademads lo establecido en la Capitulo III, Seccién Tercera, referida a Circulaciones Interiores y
Exteriores de esta Ordenanza.

Articulo 543. Espacios por zonas y dimensiones.-

Las salas de velacion y funerarias contaran con los siguientes espacios distribuidos por zonas: zona
administrativa, zona de comercio funeral, zona de velacion y afines, equipamiento para tanatopraxis,
zona de servicios, zona de estacionamientos y espacio para capilla.

Articulo 544. Zona administrativa.-
La zona administrativa debera contar con:
e QGerencia: 6 m2. de area construida, el lado minimo sera de 2.00 m.
e Secretaria — espera: 18.00 m2. de 4rea construida.

e Servicios sanitarios: 2.40 m2. de area construida.
Articulo 545. Zona de comercio funeral.-

Venta de cofres: 16 m2 de area de construccion, con un lado minimo de3.00m.
Bodega: 7.80 m2 de area de construccion.
Venta de flores: 7.80 m2 de area de construccion.

Articulo 546. Zona de velacion y afines.-

Sala de velacion: 60 m2. de area de construccion, la altura minima sera de 3.50 m.

Sala de descanso: 9.60 m2. de area de construccion.

Sala de preparacion del cadaver (en caso de no existir la sala tanatopraxica): 9 m2. de éarea de
construccion, el lado minimo sera de 3.00 m.

Articulo 547. Equipamiento para tanatopraxis.-
Se considerara el mismo equipamiento establecido para cementerios y criptas.
Articulo 548. Zona de servicios Espacio para cafeteria.-

Servicios sanitarios: 1 para hombres y 1 para mujeres: 4.40 m2 por cada 60.00 m2 de éarea de
construccion de sala de velacion. Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo III, Normas
generales de arquitectura, Seccion Primera, articulo correspondiente a Bafos.
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Articulo 549. Zona de estacionamientos.-

El namero de puestos de estacionamiento para cementerios, se calculara de acuerdo a lo especificado
en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza y demas disposiciones relacionadas.

Articulo 550. Espacio para capilla.-

Espacio multifuncional que permita la adaptacion de la sala para ritos de indole religiosa.

Articulo 551. Calidad espacial.-

Las salas de velacion deben tener vista a los patios los cuales deben estar de preferencia jardineados.
Las salas para preparacion de los difuntos no deben tener vista a los otros locales.

Seccion Décima Séptima
Edificaciones de transporte accesos y movilizacion en edificaciones de transporte (Referencia
NTE INEN 2 292)
Articulo 552. Alcance.-

Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los diferentes tipos de
transporte. La norma se aplica en espacios publicos privados, en areas urbanas y suburbanas que
permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 553. Los diferentes tipos de transporte terrestre, aéreo, férreo. -

Deben cumplir con las normas técnicas establecidas para el disefio de los espacios fisicos de
accesibilidad y su adecuada sefalizacion, con la finalidad de permitir que las personas con
discapacidad y movilidad reducida, logren integrarse de manera efectiva al medio fisico.

Articulo 554. Requisitos especificos
a) Transporte terrestre:

Andenes. - Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para las personas con
discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya
dimensién minima debe ser de 1.80 m. por lado y ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

El disefio de terminales terrestres debe cumplir con los requisitos de accesibilidad de las personas con
discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, para: ascensores, escaleras mecanicas, rampas
fijas y rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc., que permitan la facil circulacion de estas
personas.

Senalizacion. - Ver NTE INEN 2 239. En paradas de buses, andenes y terminales terrestres debe
implantarse sefalizacion horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a los siguientes requisitos:
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En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad
reducida, el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439, y ademas
incorporar el simbolo grafico de discapacidad, segin NTE INEN 2 240.

Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado para informar al
publico que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con
discapacidad y movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con NTE INEN 2 240.

b) Transporte aéreo

Terminales aéreos. - El disefio de los terminales aéreos debe cumplir con los requisitos de
accesibilidad para: ascensores, escaleras mecanicas, rampas fijas, rampas moéviles, baterias sanitarias,
pasamanos, bandas transportadoras, etc., que permitan una fécil circulacion de estas personas.

Salas de pre embarque. - En las salas de pre embarque de los terminales aéreos se debe asignar un
espacio exclusivo para personas con discapacidad y movilidad reducida, en la proporcion de un
espacio por cada 40 pasajeros, y su ubicacion debe estar en el lugar mas proximo de la manga
telescopica o rampa de acceso al avion. Todas las personas con discapacidad deben tener prioridad
para embarcar y desembarcar del avion.

Senalizacion. - En terminales aéreos y salas de pre embarque, debe implantarse la sefializacion
vertical correspondiente, utilizando el simbolo grafico de discapacidad, de acuerdo a la NTE INEN 2
240 y las normas ACI parte 1.

c) Transporte férreo

Estaciones. - En su disefio se debe considerar espacios exclusivos para personas con discapacidad y
movilidad reducida en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya dimension minima
debe ser de 1.80 m. por lado y estar ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

Terminales férreos. - El disefio de los terminales férreos deben cumplir los requisitos, de accesibilidad
para: rampas fijas, rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanos y otros, que permitan la facil
circulacion de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Sefializacion. - En estaciones y terminales férreos debe implantarse la sefializacion horizontal y
vertical correspondiente, de acuerdo a las siguientes normas.

Los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad reducida,
deben estar pintados de color azul de acuerdo con NTE INEN 439, a menos que existan razones
precisas para usar otros colores, incorporando el simbolo grafico de discapacidad de acuerdo a la NTE
INEN 2 240. Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado para
informar al publico que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por
personas con discapacidad y movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con la NTE
INEN 2 240.

Seccion Décima Octava
Edificaciones en Areas Historicas
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Articulo 555. Niveles de proteccion. -

Niveles de proteccion de bienes inmuebles patrimoniales, sobre la base de la valoracion patrimonial,
se define el nivel de proteccion de los bienes inmuebles patrimoniales, conforme a la siguiente
clasificacion:

a) Proteccion Absoluta (rango 36-50 puntos). -
Corresponde a bienes inmuebles catalogados con Alto Valor Patrimonial que deben ser
conservados y preservados integramente, protegiendo la totalidad de la edificacion con todas
sus caracteristicas originales arquitectonicas, constructivas y decorativas, valorando los
aportes realizados en el transcurso del tiempo.

b) Proteccion Parcial (rango 26 a 35 puntos). -
Corresponde a bienes inmuebles catalogados con Valor Patrimonial que poseen
caracteristicas susceptibles de ser rehabilitadas con la finalidad de recuperar o mejorar sus
condiciones de habitabilidad o uso, contemplando elementos de conservacion obligatoria y
elementos que puedan ser susceptibles de modificacion.

¢) Proteccion condicionada (rango 16-25 puntos). -
Corresponde a bienes inmuebles catalogados como Patrimoniales en los que, su interior,
puede presentar niveles de deterioro o de intervenciones que hayan ocasionado la pérdida de
sus caracteristicas tipologicas originales, susceptibles de ser modificadas en concordancia
con sus caracteristicas volumétricas, compositivas y de materiales a nivel de fachada (escala,
altura, disposicion de vanos y llenos, texturas, colores, proporciones) o en espacios interiores
(tipologia caracteristica, accesos, portales, soportales, galerias, escaleras, patios, entre otros-
), y poniendo en valor su aporte al conjunto e imagen urbana.

Articulo 556. Intervenciones de conservacion. -

Todas las edificaciones con proteccion total o parcial, podran ser objeto segun el caso, de
intervenciones de conservacion, mantenimiento o de acondicionamiento, que, sin alterar su tipologia,
permita nuevos usos compatibles para dichas edificaciones y la reutilizacion de sus espacios. Las
edificaciones cuyo uso incluya vivienda se regiran, ademas de las disposiciones de esta seccion.

Articulo 557. Componentes sujetos a conservacion. -

En las edificaciones bajo proteccion total o parcial, todos sus componentes son sujetos de
conservacion:

Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros, columnas, pilares y pilastras),
entrepisos, cubiertas, arquerias, bovedas, cielo-rasos, armaduras, dinteles y zocalos.

Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras, pavimentos,
empedrados, ceramicos, murales, vitrales, forjados y barandas.

Del entorno: areas de vinculacion con el espacio publico, cerramientos, jardines y vegetacion.

Articulo 558. Intervenciones de recuperacion. -

290



Registro Oficial - Edicion Especial N° 885 Martes 23 de mayo de 2023

Las edificaciones con proteccion total, con niveles de deterioro reversible o que presenten elementos
afiadidos impropios, podran ser objeto de intervenciones de recuperacion, mediante obras de
restauracion, pudiendo complementarse con obras de reconstruccion en donde se hubiere perdido
partes de la edificacion.

Las edificaciones con proteccion parcial, podran ser objeto de intervenciones de recuperacion,
mediante obras de restauracion o de rehabilitacion, pudiendo complementarse con obras de
reconstruccion en donde sea pertinente. También puede agregarse edificacion nueva complementaria,
siempre y cuando se logre integracion con lo existente y no se ocasione alteracion tipologica de la
edificacion.

Para el caso de intervenciones en este tipo de edificaciones deberdn observar los niveles de
intervencion contemplados en otras normas relacionadas.

Articulo 559. Intervenciones de restauracion. -

Son intervenciones que implican una operacion global o parcial de un conjunto o de una
individualidad de valor historico, que tiene como fin el preservar y revelar valores estéticos e
historicos de monumentos y, se basa en el respeto de la sustancia antigua de los documentos
auténticos, pero ella termina donde comienza la hipdtesis. De alli en adelante, cualquier trabajo
complementario reconocido como indispensable, respetara la composicion arquitectonica y llevara la
marca de nuestra época.

Articulo 560. Intervenciones de rehabilitacion. -

Las intervenciones de rehabilitacion de los predios catalogados como rehabilitables, tienen como
finalidad la de elevar los estandares de confort en una edificacion antigua, a fin de adaptarla a las
condiciones de la vida contemporanea. Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

Debe respetarse la tipologia de la edificacion, esto es, la distribucion espacial, la forma de ocupacion,
los elementos constructivos, la composicion volumétrica y de fachadas, y la estructura portante.

Se admite la incorporacion de elementos necesarios para dotar de mejores condiciones higiénicas y
de confortabilidad.

Se permite cubrir los patios con material translucido o transparente, en los casos de locales destinados
a equipamientos de interés colectivo tales como asilos, sedes institucionales, servicios asistenciales,
centros culturales, bancarios, comerciales, turisticos y de vivienda.

La construccion de cubiertas en los patios debera ser reversible y no afectard a las condiciones
estructurales y morfologicas de la edificacion. No se admitirdn cubiertas de los patios apoyadas en
entrepisos, ni en aleros. Se apoyard sobre la estructura y no sobrepasara el nivel del cumbrero.
Deberan presentarse los detalles constructivos correspondientes.

No se podra modificar la altura de entrepisos, excepto cuando la altura de los ambientes sea mayor a

cuatro metros cincuenta centimetros, caso en el que podran construirse altillos con un area maxima
igual al cuarenta por ciento del area del ambiente intervenido y no se afecten puertas y ventanas. Se
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debera asegurar iluminacion natural y ventilacion, sin realizar aberturas adicionales hacia las fachadas
protegidas.

Se permite el uso de claraboyas a ras de cubierta o elevadas con la misma inclinacion de cubierta que
permita un espacio libre maximo de 0.30 m.

Las cubiertas mantendran pendientes no inferiores a treinta grados ni mayores a cuarenta y cinco
grados, y su recubrimiento superior sera teja de barro cocido, salvo los casos excepcionales de
edificios cuyo disefio original tiene otros materiales.

No se podran modificar las fachadas excepto cuando se trate de eliminar elementos extrafios a la
fachada original; o sea resultado de una propuesta técnica que lo justifique.

Se prohiben recubrimientos con materiales ajenos a la composicion basica o a las texturas propias de
las edificaciones historicas o a los sistemas constructivos de fachadas o muros externos. En las partes
o edificaciones nuevas complementarias de edificaciones o areas historicas los recubrimientos seran
acordes con su entorno inmediato.

Las fachadas deberan recuperar sus caracteristicas, morfologicas y ornamentales, tales como
aberturas y llenos, aleros, balcones, portadas, balaustradas, antepechos y resaltes. En el caso de que
se hubieren perdido los elementos documentales y bibliograficos del elemento deberan rescatarse sus
caracteristicas tipologicas en correspondencia a las predominantes en el tramo donde se ubica la
edificacion o en tipologias arquitectonicas similares.

En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos podra recredrselos, expresando la
intervencion contemporanea, pero siempre en armonia con lo existente.

La consolidacion de muros de adobe o tapial, podra realizarse iinicamente con materiales de tierra
cruda o cocida, piedra o madera. En los casos justificados técnicamente, se  podrd construir
estructuras adicionales a las existentes, que se regiran por las siguientes normas:

Podrén utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o contemporaneos, incluyendo
tecnologias alternativas; siempre y cuando éstas sean probadas y compatibles con la estructura
intervenida y las adyacentes.

Las estructuras de acero u hormigén deben aislarse de los muros preexistentes mediante una
separacion de al menos seis centimetros; esta separacion serd con materiales aislantes apropiados
entre los muros y el hormigdn o el hierro. Estas separaciones deberan estar debidamente protegidas
de la humedad y de las filtraciones; y, las estructuras completas de acero u hormigén tendran
cimentacion independiente. Se adjuntara los informes necesarios para sustentar las propuestas.

La rehabilitacion de este tipo de inmuebles deberd observar las disposiciones relacionadas a la
recuperacion de la habitabilidad en las areas historicas.

Articulo 561. Altura de edificacion. -

En las areas histdricas patrimoniales la altura maxima sera la que determine la zonificacion asignada
y se tomard como referencia la altura del entorno inmediato al sector donde se ubica.
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Articulo 562. Edificaciones que amenacen ruinas. —

Las edificaciones que amenacen ruina o que deban ser reemplazadas, podran ser objeto de
derrocamiento parcial o total segiin sea el caso, para lo cual previamente el propietario presentard una
solicitud a la Municipalidad, adjuntando un informe técnico sobre la estabilidad de la edificacion,
suscrito por un arquitecto o ingeniero debidamente calificado y habilitado. Cuando la edificacion que
amenace ruina forma parte del Inventario de Edificaciones Protegidas o de una de las Areas de
Proteccion Historica, el tinico organismo que podra autorizar su demolicion parcial o total serd la
Direccion de Gestion de Patrimonio, en base al informe técnico de Gestion de Riesgos y en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Cultura en los relacionado a la desclasificacion
del bien.

Cuando una edificacion inventariada ha sido derrocada con autorizaciéon municipal por amenaza de
ruina, la Direccion de Gestion de Patrimonio autorizara la construccion de una nueva edificacion, en
tanto la propuesta presentada garantice su integracion al entorno urbano.

Cuando una edificacion inventariada ha sido derrocada sin autorizacion municipal se acogerd a la
normativa aplicable para su restitucién de acuerdo a su valor patrimonial.

Articulo 563. Obras de mantenimiento. —

Las obras de mantenimiento de las edificaciones de las areas historicas, tienen el caracter de
obligatorias y permanentes para sus propietarios sean estos personas naturales o juridicas de derecho
privado y entidades de los sectores publico, militar y eclesiastico.

Articulo 564. Pintura. -

El mantenimiento de la pintura en fachada debera realizarse por lo menos una vez cada cuatro afios,
o cuando la Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural, de manera motivada notifique
anticipadamente la necesidad del mantenimiento del bien.

Esta disposicion es aplicable para todas las construcciones ubicadas en el area urbana de Riobamba

En los inmuebles ubicados en las areas de proteccion integral, de segundo orden y las edificaciones

inventariadas localizadas fuera del centro historico de Riobamba y en los nucleos urbanos de las
parroquias rurales se procedera con planes de recuperacion del color.

Articulo 565. Puertas, ventanas y balcones. -

Las puertas y ventanas de edificaciones en areas histdricas se sujetaran a las siguientes disposiciones:

Las puertas metélicas enrollables caladas podran ser utilizadas como primera puerta y vistas desde el
exterior previo informe favorable de su disefio por parte de la Direccion de Gestion de Patrimonio
Cultural.

Si el uso de puertas metélicas enrollables llenas es imprescindible por razones de seguridad, se

utilizaran como segunda puerta o tras puerta, debiendo en este caso colocarse una primera puerta,
batible o desmontable, acorde con las caracteristicas del inmueble y su entorno.
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Las excepciones a esta norma y que expresamente deberan ser aprobadas por la Direccion de Gestion
de Patrimonio Cultural, estardn condicionadas a propuestas alternativas que signifiquen aporte como
solucion arquitectonica o que sean parte de un proyecto institucional que responda a razones de
especial requerimiento funcional o técnico, sustentadas con los necesarios informes.

En las ventanas tipo vitrina, se aceptaran las siguientes opciones:

e Ventanas sin ningln elemento adicional, que facilite la exhibicion permanente de articulos.

e Cubre ventanas desmontables de madera hacia el exterior, pudiendo disponerse atras del
vidrio de cortina metalica tipo coqueado; y,

e Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fijas, méviles o desmontables.

No se permite eliminar ni cerrar los balcones, excepto si ésta es una caracteristica original de la
edificacion rehabilitada. En este caso, se justificara con los documentos graficos necesarios.

Articulo 566. Lonas y marquesinas. -

En las areas historicas se permite el uso de lonas de proteccion solar sobre accesos, vitrinas y
ventanas; y de marquesinas sobre accesos siempre y cuando sean de estructura liviana con sujeciones
en la fachada y cuya altura til respecto a la acera no sea menor a dos metros cincuenta centimetros.
Seréan reversibles y de considerarlo necesario, el Municipio podrd disponer su retiro. Tendrd una
proyeccion maxima hacia la calle de un metro veinte centimetros, siempre y cuando no vaya mas alla
de los 0.20 m. antes del borde de acera. Esta disposicion es aplicable para todas las areas urbanas de
Riobamba.

Articulo 567. Normas para nuevas edificaciones. —

Las nuevas edificaciones integradas a las existentes en las areas histéricas (Centro Historico de
Riobamba) y nucleos historicos parroquiales deberan cumplir con las siguientes normas:

a) Se respetara la linea de cubiertas del entorno inmediato en el que se inscribe la nueva
edificacion, ya sea tramo o manzana, asi como pendientes y material de entechado. Cuando
la caracteristica predominante sea la de cubiertas inclinadas, las cubiertas planas de la nueva
edificacion no podran superar el 35% de la superficie cubierta del proyecto. Cuando no sea
este el caso, no superara el porcentaje medio de cubiertas planas de la manzana en la que se
inscribe el proyecto para lo cual presentara la demostracion grafica correspondiente.

b) Se respetara la tipologia de patios existentes. Se establece como minimo, un area abierta de
veinticuatro metros cuadrados y dimensiones de seis por cuatro metros, fuera de galerias, las
mismas que deberan tener por lo menos un metro veinte centimetros de ancho.

c) Para la determinacion de las dimensiones de los patios no se consideraran los aleros. Cuando
las dimensiones del lote o del area de edificacion reglamentaria no admitiesen cumplir con
esta disposicion, se aceptaran dimensiones que en ningun caso uno de sus lados sea inferior
a tres metros y area minima de doce metros cuadrados.

d) Laubicacion de bloques de escaleras no deberd afectar la estructura tipologica ni las fachadas
del inmueble.

e) Los zaguanes de acceso principal podran ubicarse al centro o a los costados de la edificacion
propuesta, y su ancho minimo serd de un metro ochenta centimetros.
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f)

g)

h)

)

k)

D

El disefio de fachadas de nueva edificacion integrada a conjuntos historicos se regira en su
composicion a la proporcion dominante entre vanos y llenos del tramo en el que se inscribe
el proyecto, asi también tendra como referencias de proyecto las lineas de entrepiso, lineas
de dintel y base de vanos y/o balcones que determinan, en primer lugar, las edificaciones
contiguas, y en general las predominantes del tramo.

Asi mismo, se tomara como referente del proyecto, revestimientos, texturas y carpinterias
predominantes del tramo. Si bien podrian darse planteamientos alternativos que difieran en
algin sentido con esta norma, para su consideracion deberan estar fehacientemente
sustentadas y conceptualmente apoyadas para que constituyan un nuevo aporte de la
arquitectura de integracion.

Es posible incorporar en el disefio de nuevas fachadas elementos ornamentales, en
concordancia con la tipologia que prevalece en su entorno inmediato.

La altura de planta baja, a no ser por razones de las pendientes del terreno, no serd menor a
la altura de los otros pisos.

Las ventanas serdn preferentemente rectangulares y de composicion vertical. El tramo
minimo entre medianera y vano sera de ochenta centimetros. La distancia minima entre vano
y alero o cornisa serd también de ochenta centimetros. Las ventanas tipo vitrina en planta
baja no podran superar las siguientes dimensiones: ancho un metro ochenta centimetros;
altura dos metros cincuenta centimetros desde el nivel de acera, con un antepecho minimo de
sesenta centimetros. Siempre la altura neta de ventana tipo vitrina debe ser mayor que el
ancho con por lo menos cincuenta centimetros con el propdsito de mantener la verticalidad
de vanos.

No se permiten los volados de ambientes cerrados de cualquier tipo. El volado méximo de
los balcones y cornisas sera de ochenta centimetros. Cuando la edificacion contemple aleros,
el volado de éstos sera de cincuenta y cinco centimetros como minimo y de ochenta
centimetros como maximo, excepto cuando se trate de edificacion nueva integrada a una
existente cuya caracteristica original presente dimensiones diferentes. Deberdn contar con
canales para recoleccion de aguas lluvias.

Todos los elementos sobresalidos de fachada a mas de cumplir con las especificaciones
anteriores, observaran las disposiciones emanadas para el efecto por la Empresa prestadora
del servicio de energia eléctrica.

Todos los elementos sobresalidos de fachada a mas de cumplir con las especificaciones
anteriores, seran inferiores en por lo menos veinte centimetros al ancho de la acera; y,

La composicion volumétrica en general y de fachadas y elementos integrantes de la misma
en particular, deberdn responder adecuadamente (con las demostraciones graficas que sean
necesarias) a la integracion de la nueva edificacion en el entorno y a la restitucion de la
imagen urbana.

SECCION DECIMA NOVENA
De la Propiedad Horizontal

Articulo 568. Alcance.-

Podrén sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen
dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo a la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente.
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En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las
areas urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se
someterdn a la trama vial existente o planificada.

Articulo 569. Normas aplicables. -

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las
regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad de poblacion, contemplados en la normativa
vigente y las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 570. Clasificacion por unidades destinadas a propiedad horizontal.

Para la clasificacion por unidades destinadas a vivienda, comercio u oficinas se estara a lo dispuesto
en el siguiente cuadro:

GRUPO | VIVIENDA COMERCIO | OFICINA
UNIDADES UNIDADES UNIDADES

A De2al0 2a20 2a40

B De 11220 21 a40 41 a 80

C De 21 a 40 41280 81 a 160

D De41a70 81 a 140 161 a 280

E >71 > 141 > 281
Articulo 571. Provision obligatoria de areas comunales.-

Las edificaciones a declararse en propiedad horizontal, deberan destinar una superficie para areas
comunales siguiendo las siguientes reglas:

Cuando existen proyectos de mas de cinco unidades familiares independientes o en proyectos
desarrollados en lotes mayores a 500 m2, se debera dejar al menos el 15% del area del predio para
destinarlo a areas de recreacion y equipamiento comunal, las mismas que seran administradas de
conformidad con lo que establece el estatuto general de copropietarios. El area verde debera
entregarse de forma unificada la cual serd accesible para todos los condominos.

Se prohibe el cambio de uso de estas areas sobre todo si se destinare alicuotas de alguno de los
copropietarios.

En edificios o proyectos de propiedad horizontal en desarrollo vertical se debera destinar al menos el
15% del area del predio para dreas comunitarias y recreativas las mismas que se preferira ser ubicadas
en terrazas o en planta baja

Estas areas no son transferibles a la Municipalidad.

Articulo 572. Espacios comunales.-
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Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la construccion de los
espacios comunales de uso general se destinara al menos el 7.5% del 4rea del terreno y se sujetaran a
la clasificacion constante en el articulo anterior.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: areas edificadas y no edificadas; las 4reas no edificadas
podran ser: areas verdes recreativas, retiros (frontales laterales y/o posteriores), areas de circulacion
(peatonal y vehicular); las que se sujetaran a las siguientes disposiciones:

Areas edificadas:

a)

b)

g)

h)

Los grupos B, C, D y E tendran una unidad habitacional minima no menor a 9.5 m2, para ser
utilizada por el portero o conserje, esta area incluird medio bafo, o en su defecto, facilidades
para servicios de guardiania externa. El grupo B, tendra una sala comunal de copropietarios,
con un area que serd calculada conforme a esta Ordenanza que, en ninglin caso, serd inferior
a veinte metros cuadrados.

Para los grupos C, D y E, la sala comunal sera igual a un metro cuadrado por unidad de
vivienda o su equivalente para comercios y oficinas con un maximo de cuatrocientos metros
cuadrados. El grupo E, tendrd una guarderia de acuerdo a las disposiciones de esta
Ordenanza, tomando como minimo un metro cuadrado por departamento, con un maximo de
cuatrocientos metros cuadrados.

Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como maximo
el cincuenta por ciento del area. Esta construccion no sera contabilizada en el nimero de
pisos del edificio.

Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizardn como piso Ttil,
siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupacion del suelo
establecido en la zonificacion.

Edificios para centros comerciales.- En general para centros comerciales se requerira:
baterias sanitarias, guardiania, oficina de administracion, sala de copropietarios, en ninglin
caso sera menor a 20 metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados, los
estacionamientos para clientes estaran de acuerdo a lo establecido en el capitulo IV, Seccion
Décima Tercera de esta Ordenanza.

Para centros comerciales populares se requerird: baterias sanitarias, guardiania, guarderia
infantil de acuerdo a lo establecido en esta Ordenanza, oficina de Administracion, sala de
copropietarios en ningiin caso serd menor a 20 metros ni mayor a cuatrocientos metros
cuadrados, los estacionamientos para clientes, estaran de acuerdo a lo establecido en el
Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta Ordenanza.

En edificios para oficinas se requerira: para los grupos B,C,D,E lo que indique el cuadro del
resumen de requerimientos, y cuando se supere el nimero de 10 oficinas se deberd prever
adicionalmente espacios para: guardiania, oficina de Administracion, sala de copropietarios
en ninglin caso serd menor a 20 metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados
de acuerdo a lo establecido en esta Ordenanza. Se proveera de una unidad sanitaria para el
publico (inodoro, lavabo y urinario). Para el caso de edificaciones de hasta 15 unidades de
oficinas no se requerira conserjeria, area de reuniones ni area administrativa.

Para edificaciones de estacionamientos se requerird: baterias sanitarias, oficina de
Administracion, guardiania, sala de copropietarios en ninglin caso sera menor a 20 metros
cuadrados ni mayor cuatrocientos metros cuadrados.
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1) Para edificaciones de bodegas se requerira: guardiania, oficina de Administracion y
estacionamientos para clientes, los que se calcularan de acuerdo a lo establecido en esta
Ordenanza.

J) Las edificaciones en propiedad horizontal a més de sujetarse a las especificaciones anteriores
se observaran las siguientes disposiciones especiales:

Cisterna y equipo de bombeo: Toda edificacion de una altura mayor a cuatro pisos que vayan a ser
declaradas en propiedad horizontal de los grupos B, C, D y E; las comerciales del nivel zonal (CZ) y
de ciudad o cantonal (CM); las industrias de mediano impacto (12), alto impacto (I3) y peligrosa (14),
asi como las destinadas a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos a nivel zonal, de
ciudad o cantonal estan obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con
capacidad para abastecimiento de un dia y el equipo de bombeo para la distribucion de caudales.

Gas: Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal, grupos D y E podran considerar
un sistema central de almacenamiento de gas licuado de petroleo, para ser distribuido por tuberia a
cada unidad de vivienda o departamento de conformidad con las normas establecidas por el INEN y
las constantes en esta Ordenanza.

Casilleros postales: Toda edificacion en propiedad horizontal, grupos C, D y E, contard con casilleros
para el servicio postal.

Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial grupos D y E, se podra
instalar antenas colectivas de television y enlaces de radio difusion en frecuencia modulada. Cuando
se instalare una antena receptora de sefial de television via satélite, esta deberd emplazarse en el sitio
del edificio en que menor impacto visual cause.

Cada unidad de vivienda tendra un area de lavado y secado.

En las areas histdricas, las edificaciones patrimoniales podran disponer de instalaciones de lavado y
secado comunales.

Articulo 573. Areas verdes recreativas. -

a) En conjuntos habitacionales de los grupos A, B, C, D y E, tendran un area recreativa de al
menos el 7.5% del area del predio.

b) Para el célculo de estas areas no se tomaran en cuenta las superficies destinadas a circulacion
vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial, podran ser tratados
como espacios comunitarios sin divisiones interiores, debiendo ser encespedados y
arborizados.

c) En las areas histdricas, podran computarse como area recreativa los patios, jardines y areas
no edificadas, a excepcion de circulaciones peatonales y vehiculares establecidas como tales.

d) No podran ser destinadas para areas verdes recreativas de uso comunal las areas de proteccion
de rios y quebradas.

e) Las areas destinadas a fajas de proteccion por quebradas, rios, o cualquier otra afectacion no
son computables para el calculo del 15% establecido en el presente articulo.

Articulo 574. Areas de circulacién peatonal y vehicular.-
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Su disefio se sujetara a las disposiciones de las especificaciones minimas de vias urbanas y de las
Normas de Arquitectura.

RESUMEN DE REQUERIMIENTOS

ESPACIOS DE | GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
USO COMUNAL
A Ninguno
ESPACIOS
CONSTRUIDOS B/C/D/E Area  minima para 9.50 m2 de area util o guardiania
portero o conserje en un area no menor a 5 m2
B Sala de Copropietarios De acuerdo a la presente

Ordenanza. No inferior a 20 m2

C/D Sala de Copropietarios 1 m2 por unidad de
vivienda o su equivalente para
comercios y oficinas, con un area
minima de 21m2.

E Sala de Copropietarios, | De acuerdo a la presente
sala de uso multiple Ordenanza.

1 m2 por unidad de vivienda un
area minima de 72 m2

C/D/E Deposito de basura 4 m2
Edificios para | Baterias sanitarias, | | m2 por cada 50 m2 de
centros guardiania, oficina de | comercio, minimo 20 m2.
Comerciales administracion, Sala de | De acuerdo a la presente
Copropietarios. Ordenanza
Estacionamientos
Centros comerciales | 1 m2 por cada 25 m2 de
populares: baterias | comercio, minimo 20 m2.
sanitarias, guarderia | De acuerdo a la presente

infantil, guardiania, oficina | Ordenanza
de Administracion, sala de
Copropietarios.
Estacionamientos clientes
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Edificios para | Guardiania, Oficina de | 1 m2 por cada 50 m2 de oficinas,
oficinas Administracion, sala de | minimo 20 m2.

Copropietarios
Edificios de | Baterias sanitarias | 0.50 m2 por cada

Estacionamientos | Guardiania, Oficina de | estacionamiento, minimo 20 m2.
Administracién, sala de

Copropietarios
Edificios para | Guardiania, Oficina de | De acuerdo a la presente
bodegas Administracion, Ordenanza

estacionamiento clientes

AREAS VERDES | A/B/C/DyE De acuerdo a la presente
RECREATIVAS Ordenanza

AREAS De acuerdo a la presente
CIRCULACION Ordenanza

PEATONAL Y

VEHICULAR

Articulo 575. Limitaciones en areas historicas. -

En las 4reas historicas patrimoniales, ademas de las casas inventariadas en las areas de rehabilitacion
urbana y barrios con inventario selectivo, no se permitira la constitucion de los grupos D y E en usos
de comercio y oficinas, a excepcion de mercados municipales que se transfieran a propiedad
particular. Los locales de oficinas y/o de comercios, inclusive los de centros comerciales, tendran un
area neta no menor a seis metros cuadrados cada uno, aparte de las circulaciones y servicios.
Solamente los centros comerciales populares de iniciativa institucional (municipales o mixtas) podran
considerar locales de menor superficie, con un minimo de 1.80 x 1.80 metros.

Articulo 576. Especificaciones especiales en areas historicas. -

Las edificaciones a constituirse bajo el régimen de propiedad horizontal, en las areas histdricas
patrimoniales, se sujetaran a las disposiciones especificas para dichas areas, y a las siguientes seglin
su grado de proteccion y su nivel de intervencion:

a) Las edificaciones existentes que se acojan al régimen de propiedad horizontal estaran exentos
de dejar el 7.5% del area del predio correspondiente al area verde.

b) Se entendera por pasaje comiin, seglin lo estipulado en el articulo 1 de la Ley de Propiedad
Horizontal, a galerias, escaleras, zaguanes o patios, de acceso libre para todos los
copropietarios.
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c)

d)

g)

h)

)

k)

Las unidades independientes pueden constituirse por crujias, permitiéndose la organizacion
interna en dos plantas (tipo "duplex") con vinculacion vertical interna. Esta organizacion no
implicara la modificacion de corredores, galerias, escaleras, zaguanes, ni patios, debiendo
respetarse la tipologia estructural y la expresion arquitectonica de fachadas, tanto exteriores
como interiores.

También podran constituirse las unidades independientes por pisos o partes de los mismos,
siempre y cuando, los entrepisos y las paredes entre unidades, tengan caracteristicas
constructivas que garanticen privacidad.

Los entrepisos entre unidades, podran ser de cualquier sistema constructivo o material
compatible con el sistema soportante de la edificacion. De tratarse de entrepisos de madera o
acero, se colocard un cielo raso, en cuyo interior se alojard material aislante acustico
incombustible.

Las circulaciones interiores, tanto horizontales como verticales, se sujetaran a lo establecido
en esta Ordenanza.

Las divisiones entre unidades de vivienda (pared de mamposterias u otros materiales
similares), tendran un espesor minimo de quince centimetros (0.15 m). Estas divisiones
sellaran inclusive el espacio de tumbado hasta alcanzar la rasante interior del entechado.
Los entrepisos entre unidades podran ser de cualquier sistema constructivo o material
compatible con el sistema soportante de la edificacion. De tratarse de entrepisos de madera o
acero, se colocara un cielo raso, en cuyo interior se alojard material aislante acustico
incombustible;

Las circulaciones interiores, tanto horizontales como verticales, se sujetaran a lo establecido
en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y en la presente ordenanza;

Las edificaciones podran disponer de instalaciones de lavado y secado comunales, siempre y
cuando se trate de un proyecto colectivo (minimo 5 unidades de vivienda) de caracter
comprobadamente social, aprobado por la Direccion de gestion de Patrimonio;

Podra computarse como area recreativa los patios, jardines, terrazas y areas no edificadas, a
excepcion de circulaciones peatonales y vehiculares establecidas como tales, sin que haya
limite en su nimero hasta completar el area requerida;

Seccion Vigésima
RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

Articulo 577. Alcance. —

Las residencias universitarias podran estar constituidas por habitaciones individuales y/o habitaciones
de un solo ambiente.

Se considerara Residencia Universitaria cuando se proyecten mas de 4 habitaciones individuales y/o
de un solo ambiente.

Articulo 578. Estacionamientos. —

Para las Residencias universitarias se considerara un estacionamiento por cada 5 habitaciones. De
igual manera se debera plantear estacionamientos de vehiculos menores o ligeros (Bicicleta,
motocicletas), asumiendo el area de un vehiculo por cada dos pisos o fraccion.

Articulo 579. Recepcion. —
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Las residencias universitarias contaran con una recepcion con un area minima de 12,00 m2., cuyo
lado menor serd de 2,60 m. Adicionalmente deberdn contar una oficina para administracion, que
cumpla con las dreas minimas establecidas de un lugar habitable.

Articulo 580. Espacios comunes. —

El cuidado de los espacios comunes de las residencias universitarias, se estableceran en la memoria
técnica que formard parte del proyecto.

Articulo 581. Servicio de Mantenimiento. —

Las Residencias universitarias deberan contar con una bodega para el almacenamiento de los
implementos de limpieza y mantenimiento, siendo este una bodega por piso o una que cubra con toda
la residencia. Con un drea minima de 4m?2.

Articulo 582. Terraza. —

De contar con una terraza accesible, debera ser de uso comunal de los residentes de la misma, esto
debera establecerse dentro del modelo de gestion, y contener las debidas protecciones de seguridad.

Articulo 583. Instalaciones de Telecomunicaciones, Television y Video Vigilancia. —

Cada habitacion debera contar con estos servicios de ser requeridos por el arrendatario de la
habitacion. Estos gastos seran responsabilidad del arrendatario, bajo conocimiento y autorizacion del
administrador.

Todos los espacios de uso comunal deberan contar con servicio de video vigilancia.

Articulo 584. Internet. —

Las residencias universitarias constaran de un servicio de internet proporcionado por la
administracion de la misma. Siendo un router o un Access Point por planta. Otorgando cobertura a
todas las habitaciones. Este debera presentar una Factibilidad del proveedor del servicio, adjuntando
una memoria técnica de las especificaciones de los equipos a ser implementados. Se podra
implementar el uso de extensores de sefial o repetidores con el fin de establecer una cobertura por
planta.

Articulo 585. Modelo de gestion. —

Se presentard un modelo de gestion del funcionamiento de la residencia estudiantil adjunto a la
memoria técnica, donde se detallardn las normas de convivencia de los estudiantes, y se explicara sus
responsabilidades dentro de la residencia, de igual manera se explicard los valores a ser cobrados
dentro del arriendo (Servicios de mantenimiento de espacios comunales, agua, luz, internet).

Articulo 586. Restricciones. —
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Las edificaciones que fueren aprobadas y construidas con el uso de Residencias Universitarias, en
ningun caso podran ser declaradas en Propiedad Horizontal, mientras mantengan este uso.

Articulo 587. Habitaciones Individuales. —

Toda habitacion individual dispondra del espacio minimo, ninguna de cuyas dimensiones serd menor
a 2.70 m., cumpliendo las dimensiones antropométricas para:

e | cama individual de 80*190 mas un velador

e 1 escritorio de dimensiones minimas 60%120

e 1 closet de dimensiones minimas 60*120

e 1 bafio que debera cumplir con las dimensiones minimas establecidas en esta Ordenanza.

En el caso de Residencias universitarias constituidas por habitaciones individuales éstas deberan
obligatoriamente brindar el servicio de alimentacion o en su defecto contar con una cocina de uso
comun cumpliendo con las dimensiones de la presente ordenanza, en ningin caso podra tener una
superficie menor a 4,50 m2 ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 1,50 m y dentro de
la que debera incluirse obligatoriamente un meson de trabajo de un ancho no menor a 0,55 m. La
cocina debera calcularse en relacion al numero de ocupantes de la edificacion siendo este minimo 1
area de cocina por cada 5 habitaciones.

En el caso de no proveer del servicio de lavanderia se debera proporcionar instalaciones de lavanderia
accesibles a base de 1 lavadora y secadora por cada 5 habitaciones, estas seran consideradas dentro
de los espacios comunes.

Articulo 588. Habitaciones De Un Solo Ambiente. —

Toda habitacion de un solo ambiente, ninguna de cuyas dimensiones sera menor a 2.70 m., el disefio
o propuesta debera contener:

1 cama individual de 80*190 mas un velador

1 escritorio de dimensiones minimas 60*120

1 closet de dimensiones minimas 60*120

1 bafio que deberd cumplir con las dimensiones minimas de esta ordenanza

1 cocina o kitchenette con el mobiliario y equipamiento minimo para su adecuado
funcionamiento siendo este: 1 lavabo, 1 microondas o anafe y 1 refrigerador. Este teniendo
un area libre de 1 m2 de trabajo y un lado minimo de 2.5 m.

Se podra proponer espacios comunes, en relacion al nimero de ocupantes de la edificacion, pudiendo
ser 1 por cada planta. Cumpliendo con lo establecido en el Capitulo IV, NORMAS POR TIPO DE
EDIFICACION, SECCION PRIMERA Edificios para Habitacion, dimensiones minimas de locales.

Adicionalmente en el caso de no proveer del servicio de lavanderia se debera proporcionar
instalaciones de lavanderia accesibles a base de 1 lavadora y secadora por cada 5 habitaciones.

La licencia de Obra Mayor debera tener fiel cumplimiento del proyecto aprobado para la obtencion
del Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras, este sera el tinico habilitante para que la edificacion
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entre en funcionamiento. Para residencias universitarias de ser necesario se podra considerar la
obtencion de la licencia de edificacion de obra mayor por etapas, para lo cual el proyectista presentara
el cronograma de obra de construccion y sus etapas.

Seccion Vigésima PRIMERA
CENTROS DE TOLERANCIA
Articulo 589. Alcance. —

Las Normas de Arquitectura y Construccion estan encaminadas a generar espacios funcionales que
cubran las necesidades de habitabilidad de los usuarios, con el objetivo de que las actividades se
desarrollen bajo pardmetros de salubridad y seguridad. Esta normativa es especifica para los
establecimientos correspondientes a la zona de tolerancia.

Articulo 590. Aforo. —

El aforo maximo de los centros de tolerancia serd de 200 personas. No se permite ninguna actividad
complementaria en el mismo lote, de acuerdo a la normativa de uso de suelo establecida. El area
minima por persona se calculara de acuerdo al siguiente cuadro:

CALCULO DE AREAS DE CONSTRUCCION

AREAS Co | FCo A
AREAS PUBLICAS S AL:A3
Al ZONA DEMESAS (INCLUYE CIRCULACIONES) nc 175 nc*175
A2 PISTA DE BAILE nc 0.50 nc*0.5
A3 BATERIAS SANITARIAS nc 0.50 nc*0.5
AREAS ADMNISTRATVAS S BL:B3
B1 PERSO NAL ADM INISTRATIVO np 3.5 np* 35
B2 PERSONAL DE APOYO np 15 np* 15
B3 BATERIAS SANITARIAS np 05 np*2.5
AREAS PRIVADAS T CLC3
C1HABITACIONES nh 7.5 nh*7.5
C2 VESTIDORES nh 09 nh*0.9
C 3 BATERIAS SANITARIAS nh 15 nh*15

nc: nimero de clientes; np: nimero de personal; nh: nimero de habitaciones

A es el area requerida, Co es la carga de ocupacion o aforo y FCo es el factor aplicado al area de
acuerdo a parametros en base a analisis de edificaciones existentes.

La altura minima de entrepiso en las areas publicas Al y A2 sera de 3.60 m; en las areas

administrativas B1, B2 y B3, areas privadas C1 y C2 y baterias sanitarias A3, B3 y C3 sera de 2.40
m.

Articulo 591. Ventilacion. —
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La ventilacion de los locales debe garantizar la calidad del aire interior, asi como su correcta
circulacion. Para dar cumplimiento a este requerimiento, se puede hacer uso de sistemas de
ventilacion natural o en su defecto, se realizara a través de sistemas mecanicos como ventiladores o
extractores de aire.

Los espacios habitables deberan contar con ventilacion directa. La ventilacion debera hacerse a través
de ventanas altas corredizas o abatibles, tipo tarjeta o por medios mecénicos directo hacia el exterior.
Para las areas publicas se calculara el volumen minimo a razén de 7.00 m3 por asistente; debiendo
asegurarse en todo caso un perfecto sistema de ventilacion, sea esta natural o mecanica, que asegure
la permanente pureza y renovacion del aire de por lo menos cuatro veces en una hora.

Articulo 592. Iluminacion.-

La iluminacion natural requerida en espacios habitables deberd asegurarse a través de ventanas altas
(antepecho minimo 1.60 m), lucernarios, elementos translucidos o polarizados que no permitan la
visibilidad de las actividades interiores desde el espacio publico.

La iluminacién artificial deberd garantizar la visibilidad en espacios de circulacion y evacuacion.
Ningun espacio podrd permanecer sin iluminacion.

Articulo 593. Isonorizacion.-

Los locales que dispongan de pistas de baile, tarimas o areas similares deberan insonorizar dichas
areas para evitar la contaminacion por ruido para lo cual se presentara un plan de insonorizacion que
debera ser aprobado por la Direccion de Ambiente, Salubridad e Higiene. El aislamiento acustico se
hara con materiales resistentes al fuego, para evitar la propagacion de elevados niveles de presion
sonora y vibracion.

Articulo 594. Circulaciones y accesos.-

La finalidad de la circulacion es conectar los espacios y permitir el acceso a los mismos. Son
elementos fundamentales que permiten a los usuarios desplazarse entre ambientes o locales interiores
y exteriores y salvar los desniveles de una edificacion. Las circulaciones deben estar libres de
obstéculos, estar correctamente iluminadas y sefializadas y adecuadamente ventiladas.

El ancho minimo de pasillos serd de 1.20 m. El ancho minimo exigido en los pasillos podra ser
reducido en un 12.5% cuando solo existan habitaciones a un solo lado de aquellos.

Las puertas de paso o elementos de cierre de las habitaciones pueden ser abatibles o corredizas. No
podran abatirse sobre areas de circulacion o evacuacion.

La dimension minima de puertas de paso o elementos de cierre debera asegurar un area libre de 80
cm.

No existira comunicacion con otros locales o inmuebles aledafios ya sea a través de puertas o tabiques
desmontables.

Las vias de evacuacion o corredores de circulacion peatonal incluyendo pasillos, escaleras o rampas
deberan contar con iluminacion de emergencia en toda la via de evacuacion. Y la o las puertas de
acceso deberan comunicar directamente a un espacio exterior para facilitar la evacuacion en casos de
emergencia, deberan ser abatibles hacia el espacio publico o de doble batiente. No podran permanecer
abiertos si obstaculizan la circulacion sobre el espacio publico.

La dimension minima de la puerta de acceso principal debe asegurar un area libre de 120 cm.
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Articulo 595. Salidas de emergencia.-

Debera existir una salida de emergencia por cada nivel del establecimiento, las mismas que deberan
permitir el desalojo del local en un méximo de 2.5 minutos.

Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con anchura minima
igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.

Deberan disponer de iluminacion adecuada y en ningun caso, tendran acceso o cruzardn a través de
locales de servicio tales como cocinas, bodegas y similares.

Las salidas de emergencia no deberan estar bloqueadas o cerradas por ninglin motivo.

Las puertas de emergencia siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan
pasillos o escaleras. Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes. La dimensién minima de las puertas de emergencia deberd asegurar un area libre de
105 cm. Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato debera haber un
descanso con una longitud minima de 1.20m. No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en
las mismas.

Articulo 596. Escaleras.-

Las escaleras deberan tener un ancho minimo de 1.20 m, con una huella minima de 28 cm. En ningtin
caso podran ser compensadas. El descanso debera tener como dimension minima el ancho de la
escalera. Deberan contar con pasamanos como elemento de soporte en ambos lados. Ademas,
cumpliran con los requisitos pertinentes estipulados en la Seccion Tercera y Sexta de esta ordenanza

Articulo 597. Generador de emergencia.-

El establecimiento debera contar con una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar
energia a las areas publicas y de circulaciéon por un tiempo minimo de 2 horas. Dichas é4reas de
maquinas y generador eléctrico deberdn estar insonorizadas.

Articulo 598. Instalaciones hidrosanitarias.-

Las instalaciones hidrosanitarias podran ser agrupadas en baterias separadas para clientes y
trabajadores. El nimero de aparatos se calculard en funcion del numero de habitaciones de acuerdo
al siguiente cuadro:

Inodoros Duchas
1 cada 5 habitaciones 1 cada 5 habitaciones

Las instalaciones hidrosanitarias para los usuarios se calcularan de acuerdo al aforo:

Aforo Urinarios Inodoros Lavamanos
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Hasta 60 personas 2 2 3

De 61 a 120 personas 4 4 6

De 121 a 180 persona 6 6 9

De 180 en adelante 2 x cada 60 2 x cada 60 3 x <cada 60
personas personas personas

Las baterias sanitarias deberan contar con un registro de limpieza en el cual conste la fecha, la hora 'y
un campo de observaciones y estar equipados al menos con dispensadores de jabon y gel, dispensador
de papel higiénico, dispensador de toallas o secadora de manos.

Para el personal administrativo y de servicio se instalaran baterias sanitarias independientes para
hombres y mujeres. Todo local cuya drea administrativa no supere los 100.00 m2 dispondra de 1
bateria que incluye un espacio equipado con un inodoro y un lavamanos para hombres y un espacio
con las mismas caracteristicas para mujeres y personas con discapacidad. Por cada 100.00 m2 de
area administrativa en exceso o fraccion mayor de 20.00 m2, se incrementara una bateria de iguales
caracteristicas al sefialado inicialmente.

La altura minima en las baterias sanitarias sera de 2.40m.
Articulo 599. Vestidores y canceles.-

Se destinara un area especifica para vestidores no menor a 1.20 m2 por cada 3 habitaciones. Se
calculard minimo 1 cancel con llave por habitacion. Los canceles deberan estar ubicados en un area
especifica de acceso exclusivo para el personal. El area de cada cancel no sera menor a 30 cm x 30
cm con una altura minima de 90 cm. Si se encuentran ubicados en hilera se debera considerar 90 cm
de espacio libre al frente. Si estan enfrentados, el espacio entre canceles no sera inferior a 1.20 m.

Articulo 600. Area de lavado y almacenamiento.-

Los locales deberan disponer de un area de lavado equipado con lavado y secadora, y un area de
almacenamiento de productos de limpieza y ropa blanca.

Podran localizarse dentro o fuera de las edificaciones. El drea minima se calculara a razon de 1.20
m2 por habitacion. Los muros seran impermeabilizados hasta una altura no menor a 2.10 m. y sus
pisos seran antideslizantes tanto en seco como en mojado.

Articulo 601. Habitaciones.-

El nimero de habitaciones no sera superior al 10% del aforo permitido.
nh = aforo- 10 /100

Las dimensiones minimas de las habitaciones permitiran la instalacion de una cama de 1.35 x 1.90
m., con una circulacion de 0.90 m. por lo menos en un lado. Cada habitacion debera contar un bafio
completo.

Las habitaciones deberan localizarse en bloques funcionales separados de otras actividades.

Las puertas de las habitaciones se abatiran hacia el interior de la habitacion o podran ser corredizas.
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Las habitaciones deberdn contar con un ropero o perchero con divisiones de facil limpieza. Los
espacios deben contar con acabados tanto en pisos como en paredes. Los pavimentos deben ser
homogéneos, libres de imperfecciones para facilitar las tareas de limpieza. Las superficies de areas
humedas deben ser antideslizantes.

Articulo 602. Escenarios.-

El 4rea destinada a escenarios no sera considerada dentro del aforo.

Articulo 603. Senalética y seguridad.-

Se debera colocar letreros de advertencia respecto a la afectacion a la salud que ocasiona la exposicion
prolongada a elevados niveles de ruido, consumo de tabaco y alcohol.

Todo establecimiento debera contar con un circuito cerrado de camaras de seguridad al interior y
exterior del establecimiento.

Se debera disponer de guardiania al interior del establecimiento.

Para la prevencion de incendios se aplicara lo estipulado en la Seccion Sexta Proteccion contra
Incendios de esta Ordenanza y a las disposiciones que al respecto emitan los organismos competentes.

Articulo 604. Estacionamientos.-

Los locales deberan hacer uso de los estacionamientos publicos o privados previstos en el sector.
Adicionalmente se deberd contar con los estacionamientos establecidos en el Capitulo IV, Seccion
Décimo Tercera de esta Ordenanza.

Articulo 605. Pisos.-

Los pisos deberan estar libres de obsticulos y tener un recubrimiento o acabado que permita su
limpieza y mantenimiento adecuado. Los materiales deberan ser ignifugos.
Se debe marcar los cambios de nivel en escaleras y plataformas con un cambio de material o con
sefialética de piso. Los pisos en zonas hiimedas deberan ser antideslizantes.
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Articulo 606. Mamposteria. -

La mamposteria puede ser maciza o tamborada. Debera tener un acabado que permita su limpieza y
mantenimiento adecuado. La dimension minima de paredes divisorias serd de 10 cm. Las paredes
medianeras seran dobles.

La mamposteria en bafios y zonas himedas debera estar sellada y tener un recubrimiento o acabado
impermeabilizante.

Articulo 607. Puertas de paso batientes o corredizas. -

Las puertas de paso batientes o corredizas pueden ser tamboradas, de metal o madera. Deberan contar
con cerraduras tipo bafio.

Articulo 608. Puertas de acceso. -

Las puertas de acceso deberdn ser de seguridad. No se podran utilizar puertas enrollables para los
accesos principales.

Articulo 609. Puertas de seguridad y emergencia. —

Las puertas de seguridad y de emergencia deberan cumplir con las normas INEN

Articulo 610. Ventanas y mamparas.-

Las ventanas y mamparas deberan tener dimensiones adecuadas para permitir la ventilacion e
iluminacion natural cuando sea el caso. Las dimensiones de las mismas determinaran el tipo de vidrio
y el espesor del mismo en lugares que representen peligro debera considerarse vidrio de seguridad.
Los marcos deberan ser herméticos al cierre. Las mamparas, puertas ventanas y puertas piso techo
deberan tener elementos que permitan su identificacion para evitar accidentes.

Seccion Vigésima SEGUNDA
NORMATIVA GENERAL

Articulo 611. Informe Aprobatorio de finalizacion de construccion (Informe
aprobatorio de finalizacion de edificacion). —

Toda edificacion para entrar en uso, debera obtener previamente el Informe aprobatorio de
finalizacién de construccion, documento que sera otorgado por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial, previa inspeccion final de la obra y una vez que se compruebe que la
construccion garantiza seguridad, salubridad y ha sido ejecutada de acuerdo a los planos aprobados.

Articulo 612. Tolerancias. -

Para efectos de aprobacion de proyectos de Habilitacion de Suelo se admitird una tolerancia de hasta
10% en mas o en menos respecto a los valores maximos y minimos establecidos en la presente
Ordenanza, de la siguiente manera:
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e En Subdivisiones esta tolerancia se aplicara exclusivamente en un lote producto del
fraccionamiento. Para urbanizaciones se aplicard la tolerancia exclusivamente en un lote
resultante del fraccionamiento por cada diez.

e Para efectos de control de las normas aplicables a una Edificacion en particular, se admitira
una tolerancia de hasta 10% en mas o en menos respecto a los valores maximos y minimos
establecidos en la presente Ordenanza.

En ningun caso la tolerancia entrara en vigencia cuando afectara a terceros, areas municipales o de
reserva municipal

Articulo 613. Salientes y voladizos.-

En edificaciones se admitird elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
Sin propiciar registro de vista a vecinos; se regularan los cuerpos salientes o voladizos en sus
fachadas, de acuerdo a los siguientes casos:

a) En edificaciones con retiro: Equivaldran a un treinta por ciento (30%) del retiro medido a
partir de la linea de construccion.

b) En edificaciones a linea de lindero: Se admitiran voladizos o cuerpos salientes de hasta un
metro (1 m.), a partir de una altura de 3.20 m. sobre el nivel de la acera que enfrenten.

c) En las areas declaradas como historicas se admite voladizos, unicamente si el estudio del
tramo determina su integracion al conjunto urbano.

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, se sujetaran a las disposiciones
sefialadas por la Empresa Eléctrica Riobamba S.A. relacionadas con distancias minimas de seguridad,
en ningun caso se permitiran voladizos que sobrepasen el 30% del ancho de la acera.

En edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales no se admitird voladizos. Hacia el
subsuelo no se admitird desarrollos fuera de la linea de lindero.

Articulo 614. Aceras y bordillos.-

Se ejecutaran de acuerdo a la linea de fabrica otorgada por el Municipio y es obligacion del frentista
su construccion y mantenimiento, en caso de no hacerlo podra la Municipalidad tomarlo a cargo y su
costo cobrarlo por medio de Contribucion Especial de Mejoras. Las especificaciones técnicas serdn
acorde a lo establecido por la Direccion de Gestion de Obras Publicas de la Institucion.

Articulo 615. Acabado de fachadas.-

Todas las fachadas visibles (incluidas culatas) al momento de la conclusion de la obra de una
edificacion deberan tener un terminado al menos con revocado y pintura o enlucido.
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LIBRO III
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO PARA PUBLICIDAD EXTERIOR
TITULO I
DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR
CAPITULO I
DEL USO DEL ESPACIO PUBLICO PARA PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 616. Objeto. -

Este Libro tiene por objeto regular la ocupacion del espacio publico para publicidad exterior, de
publicidad exterior en el espacio publico o espacio exterior de dominio privado, independiente del
medio o sistema utilizado para la trasmision del mensaje, con el fin primordial de que la colocacion
de la publicidad exterior no atente contra la seguridad de las personas, de los bienes y del ambiente.

Articulo 617. Ambito de aplicacién. -

Las reglas contenidas en el presente Titulo son de aplicacion obligatoria en la ocupacion del espacio
publico para publicidad exterior realizada por personas naturales y/o juridicas, nacionales y/o
extranjeras, en las dreas publicas o privadas dentro de la circunscripcion territorial del Canton
Riobamba.

Articulo 618. De la autorizacion. -

La instalacion o colocacion de elementos publicitarios es un proceso técnico cuyo acto se encuentra
sujeto a obtener autorizacion urbanistica para el uso del espacio publico de publicidad exterior, ya
sea propiedad privada o publica.

Articulo 619. De las Autorizaciones Temporales. -

Los elementos publicitarios de cardcter temporal en espacio publico serdn autorizados por la
Direccion de Policia y Control Municipal, en base a la Ordenanza Nro. 006-2017 que Regula,
Controla y Administra la Ocupacion y Utilizacion de la Via y Espacio Pablico del canton Riobamba
o sus reformas; estos elementos no podran exceder los 30 dias, caso contrario se debera solicitar a la
Direccion de Ordenamiento Territorial la autorizacion correspondiente.

En el caso de elementos publicitarios de caracter temporal en espacio privado seran autorizados por
la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial estos elementos no podran exceder los 30 dias

Articulo 620. Definiciones. -

Para una mejor comprension y aplicacion, se determinan las siguientes definiciones:

Espacio exterior de dominio privado: Es el espacio susceptible de instalacion de publicidad
exterior, en predios edificados o sin edificar de propiedad privada, incluido edificaciones en proceso
de construccion u obras de mantenimiento.
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Espacio de servicio general: Es toda area edificada o sin edificar (publica o privada) destinada al
uso o disfrute general.

Letrero Electrénico: Es una superficie de dimensiones variables no mayores a quince metros
cuadrados, operado bajo un sistema eléctrico, en el cual aparece en forma visual la informacion
publicitaria o aquella requerida que podra ser instalada en los espacios privados.

Medio de transporte: Es todo vehiculo destinado a la transportacion de personas, bienes y/o
productos.

Mobiliario Urbano: Es el conjunto de objetos y piezas de equipamiento instaladas en areas publicas
para uso y confort de la ciudadania. Pueden ser: bancos, papeleras, barreras de trafico, buzones,
paradas de transporte publico, cabinas telefonicas, maseteros, entre otros.

Mural: Es un medio instalado en las fachadas o culatas de los edificios, sobre soportes estructurales
estaticos que contiene y transmite mensajes.

PCC: Punto de comienzo de la curva es el origen o inicio de una curva en cualquier via.
Paletas: Elemento que contiene publicidad de alquiler o permanente.

Pantallas Led o paneles dinamicos Led 's: Son superficies que sirven para proyectar sobre ellas
imagenes de video, generadas por diodos emisores de luz (LED' S) u otras tecnologias similares.

PTC: Punto de término de la curva.

Publicidad: Conjunto de medios que se emplea para difusion o divulgacion de informacion ideas u
opiniones de caracter comercial.

Publicidad Exterior: Se entendera por publicidad exterior la que es visible desde el espacio publico,
siendo susceptible de atraer la atencion de quienes se encuentren en espacios abiertos, circulen por la
via publica, en medios privados o publicos de transporte y, en general, permanezcan o transiten por
lugares o espacios de utilizacion comun.

Publicidad exterior fija: Es aquella que se realiza mediante vallas, paneles, totems, lonas, murales,
rotulos, graficos, traslucidos, exhibidores visuales, pantallas o letreros -electronicos, led,
demostradores, banderines y en general todo tipo de anuncios publicitarios que se implante de manera
permanente en espacios privados, publicos o de servicio general.

Publicidad exterior mévil: Es aquella que se realiza mediante elementos publicitarios instalados en
medios de transporte y en otros medios con movimiento por accidn mecanica, eléctrica o de otra

fuente, a través de pintura, paneles y materiales adheridos a la carroceria.

Rétulos: Anuncios fijos que se destinan a publicitar marcas, razones sociales o actividades que se
desarrollan en el predio en el cual son instalados.
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Translicido: Cuerpo a través del cual pasa la luz y que permite ver a través de él, la publicidad.

Tétem: Emblema tallado, pintado y/o construido sobre una estructura autoportante, referido a la razon
social, nombre comercial, productos o servicios ofertados o actividades desarrolladas en dicho predio
y que podria difundir publicidad e informacion general.

Valla publicitaria: Es un anuncio montado sobre soportes estructurales de implantacion estatica,
autoportante, susceptible de albergar y transmitir mensajes, pudiendo estar compuesta de 1 o 2 caras
COmO mMaximo.

Vallas Méviles: Sistema de publicidad con movimiento que permite tener mas de una publicidad en

el mismo sitio, siendo un método alternativo para disminuir la implementacion de estructuras en la
ciudad, podran ser rotativas, giratorias, fijas y pantallas led 's.

Articulo 621. Del espacio de dominio publico. -

En espacios de dominio publico, la instalacion de medios publicitarios exteriores, se someteran a
disefos especiales, integrales o de conjunto, de tal manera que no atenten contra el disfrute ciudadano
de dichos espacios, el libre transito peatonal, la imagen urbana de la ciudad y el paisaje natural

Articulo 622. Del espacio de servicio general. -

En espacios de servicio general, la instalacion de medios publicitarios exteriores y sus distancias
minimas se someteran a disefios especiales, integrales o de conjunto, de manera que no atenten contra
la arquitectura de las edificaciones, el paisaje urbano, el paisaje natural y la sefializacion de transito,
y seran autorizadas como lo establece el presente Libro.

Articulo 623. Referente para medir la altura del medio publicitario. -

En terrenos con pendiente positiva, el referente para medir la altura maxima de las vallas sera el nivel
natural del terreno; y, en terrenos con pendiente negativa y en terrenos planos, la rasante de la via.

CAPITULO IT
DE LAS TIPOLOGIAS DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 624. Tipologias. -

Las tipologias de publicidad exterior son reguladas en el presente Titulo de acuerdo al tamafio,
ubicacion y caracteristicas.

Articulo 625. Tipo A (paleta en acera). -

Estructura que se puede ubicar en aceras de 2.50 m. o mas de ancho, formada por un soporte y un
letrero rectangular con dimensiones de 1,30 m. de base por 2,00 m. de altura. El espacio entre el
soporte y la linea de fabrica debera garantizar la libre movilidad de personas con discapacidad.
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Las caracteristicas de la publicidad de la tipologia A, son las siguientes:

a. Area de exposicion fija de 2,6 m2, pudiendo usarse una o ambas caras, cuya colocacion debe
ser centrada con respecto a la base del letrero;

b. El soporte tendra una altura de 2,40 m. medidos desde el nivel de acera al borde inferior del
letrero (base) y debe empotrarse a un 1 metro del limite del bordillo, y serd de color negro
mate de 4 pulg;

¢. En caso de paletas con pantalla LED se debera mantener niveles de luminosidad adecuados,
el area de exposicion podra tener dimensiones de 1,30 m. de base por 2,00 m. de altura; o,
2,00 m. de base por 1,30 m. de altura, cuyo soporte sera una columna de estructura metalica
rectangular de 200 mm. por 100 mm.

d. Se deberd dejar un margen de seguridad de 0.40 m. entre la proyeccion vertical de la paleta
y el filo exterior del bordillo.

e. Deberid instalarse vidrio templado o laminado a fin de evitar accidentes.

Las paletas por acera se implantaran en un intervalo equivalente a una distancia lineal de 100 m. con
respecto a publicidad tipo paleta (A y B), medidos desde el eje de implantacion de la paleta y 100 m.
con respecto a publicidad tipo valla (C, D y D1) y previo a informe del Subproceso de Planificacion
Territorial y Desarrollo Urbanistico de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial y/o
Direccion de Gestion de Patrimonio de ser el caso.

Articulo 626. Tipo B (paleta en parterre). -

Las caracteristicas de publicidad de tipo B seran las siguientes:

a. Estructura que se puede ubicar en parterres, formada por un soporte y un letrero rectangular
con dimensiones de 1,30 m. de base por 2,00 m. de altura;

b. Area de exposicion fija de 2,60 m2 pudiendo usarse una o ambas caras, 0, en su caso, pantallas
LED fuera del Centro Historico, cuya colocacion debe ser centrada con respecto a la base del
letrero;

c. El soporte tendrd una altura de 2,40 m. medidos desde el nivel de piso del parterre, y debe
estar empotrado en el eje central de éste, y sera de color negro mate de 4 pulg;

d. En caso de paletas con pantalla LED se deberd mantener niveles de luminosidad que no
provoque molestias a los peatones y/o conductores el area de exposicion podra tener
dimensiones de 1,30 m. de base por 2,00 m. de altura; o, 2,00 m. de base por 1,30 m. de
altura, cuyo soporte serd una columna de estructura metalica rectangular de 200 mm. por
100 mm.

e. Se debera dejar un margen de seguridad de 0.40 m. a cada lado entre la proyeccion vertical
de la paleta y el filo exterior del parterre.

f. Deberd instalarse vidrio templado o laminado a fin de evitar accidentes.

Las paletas por parterre se implantaran a un intervalo equivalente a una distancia lineal de 100 m. con
respecto a otras estructuras de igual tipo (A y B) y valla (C, D y D1); medidos desde el eje de
implantacion de la paleta; siempre en funcion de la longitud del parterre, debiendo dejarse una
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distancia de 12 m. desde el borde extremo de parterre, y previo informe del Subproceso de
Planificacion Territorial y Desarrollo Urbanistico de la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial o del Subproceso de Control del Patrimonio Cultural del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba.
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Articulo 627. Tipo C (valla en parterre). -

Las caracteristicas de publicidad de tipo C seran las siguientes:

a. Formada por un letrero que puede fluctuar entre 8 y 10 m. de base y de 4 a 5 m. de altura,
con un area de exposicion fija maxima de 40 m2, el cual puede tener dos caras, y un soporte
que debe estar centrado con relacion a la base del letrero, de 8 m. de altura medidos desde el
nivel del parterre hasta la base del letrero, se podra ubicar en parterres; estas dimensiones
deberan justificarse en el proyecto técnico.

b. Para su instalacion serd indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales,
memorias técnicas de la estructura publicitaria a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad técnica de los profesionales especializados en la materia;

c. Sedeberd dejar una distancia de 20 m. del borde extremo del parterre y las demas estructuras
a intervalos equivalente a un radio 250 m., medidos desde el eje de implantacion de la valla,
cuando se trate del mismo tipo de publicidad; previo informe del Subproceso de Planificacion
Territorial y Desarrollo Urbanistico de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial;

d. Con relacion a estructuras publicitarias tipo A y B (paleta) se guardara distancia de 100 m.;
y, con relacion al tipo D, D1 y E la distancia equivalente a un radio de 250 m.; y,
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e. La ubicacion de la publicidad se realizara de tal forma que no obstruyan cdmaras u otros
elementos de seguridad, y se preserven hombros o banquinas, pendiente y espaldones,
tuberias de drenaje y agua potable, soporte de sefiales y luces, vegetacion y defensa y
elementos artisticos, conmemorativos u otros similares.

. Se prohibe su instalacion en zonas historicas y bienes inventariados y/o registrados por la
Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural.

g. La colocacion de este tipo de publicidad supone la autorizacion de los propietarios para la
instalacion y funcionamiento de equipamiento de seguridad de uso publico.

h. Se podrd instalar vallas LED con un drea méxima de exposicion de 20 m2, siempre que se
mantengan niveles de luminosidad que no provoque molestias a los peatones y/o conductores.

o QO 85,00
800
Articulo 628. Tipo D (Valla instalada en edificacion de propiedad privada). -

Las caracteristicas de publicidad de valla en propiedad privada serdn las siguientes:

a.

Formada por un letrero que puede fluctuar entre 8 y 10 m. de base y de 4 a 5 m. de altura,
con un area de exposicion fija maxima de 40 m2, el cual puede tener dos caras, anclado a la
edificacion con un sistema de sujecion que no afecte la estabilidad de ésta, estas dimensiones
deberan justificarse en el proyecto técnico;

La altura que alcance la estructura en conjunto con la edificacion, no podra exceder el limite
establecido en las normas de edificacion del sector, debiendo colocarse en terraza o en culatas
de la edificacion sin superar la linea de fabrica;

Para su instalacion sera indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales,
memorias técnicas de la estructura publicitaria a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad técnica de los profesionales especializados en la materia;

La ubicacion de la publicidad se realizara de tal forma que se preserven tuberias de drenaje y
agua potable y no se afecte el derecho de vista de los vecinos mas proximos;
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e. Ladistancia entre vallas tipo C, D, D1 y E sera de 250 m, y con relacion a estructuras tipo A
y B se guardard distancia de 100 m.
f.  Se prohibe su instalacion en zonas historicas y bienes inventariados y/o registrados por la
Direccion de Gestion de Patrimonio.
Articulo 629. Tipo D1 (Valla instalada en predios vacios de propiedad privada). -

Las caracteristicas serdn las siguientes:

a. Formada por un letrero que puede fluctuar entre 8 y 10 m. de base y de 4 a 5 m. de altura,
con un area de exposicion fija maxima de 40 m2, el cual puede tener dos caras, y un soporte
que debe estar centrado con relacion a la base del letrero, de 8 m. de altura medidos desde el
nivel del suelo, hasta la base del letrero;

b. Para su instalacion serd indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales,
memorias técnicas de la estructura publicitaria a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad técnica de los profesionales especializados en la materia;

c. Suinstalacion no debe afectar el derecho de vista de los vecinos mas proximos;

d. Se prohibe su instalacion en zonas histdricas y bienes inventariados y/o registrados por la
Direccion de Gestion de Patrimonio;

e. Deben guardar los retiros exigibles para el sector de planeamiento en donde se va a implantar
la estructura publicitaria; y,

f. Laubicacion de las estructuras publicitarias se realizara de tal forma que se preserven tuberias
de drenaje y agua potable, y no se afecten estructuras vecinas.

g. La distancia entre vallas tipo C, D, D1 y E sera de 250 m., y con relacion a estructuras tipo
Ay B se guardara una distancia de 100 m.

Articulo 630. Tipo E (Macro vallas). -

Las caracteristicas de publicidad de tipo E seran las siguientes:

a.

b.

Solo se permitira su instalacion fuera del limite urbano de la cabecera cantonal de Riobamba
y fuera de los centros poblados de las cabeceras parroquiales;

Estructura formada por un letrero con un area de exposicion de entre 40 m2 y 75 m2 el cual
puede tener dos caras. Cuando el area de exposicion sea de 40 m2 debera tener un soporte de
una altura de 8 m. medidos desde el nivel del suelo hasta la base del letrero. Cuando
sobrepasen de 40 m2 podran tener varios soportes (de acuerdo a las dimensiones del letrero)
de una altura superior a 8 metros medidos desde el nivel suelo hasta la base del letrero;

Para su instalacion serd indispensable la presentacion de planos, célculos estructurales,
memorias técnicas de la estructura publicitaria a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad de un profesional en la materia;

Si se ubican en carreteras, se podran instalar respetando la franja de servidumbre, dentro de
la circunscripcion territorial del Canton Riobamba, previo informe de la Direccion de Gestion
de Ordenamiento Territorial o la entidad competente, manteniendo una distancia de 45 m.,
con respecto al eje de la via y a un radio equivalente a 500 m. entre vallas de este tipo (E)
medidos desde su eje de implantacion; y, cumpliendo las demas normas establecidas en el
presente Titulo;
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e. La ubicacion de las estructuras publicitarias se realizard de tal forma que se preserven
hombros o banquinas, pendiente y espaldones, tuberias de drenaje y agua potable, soporte de
sefiales y luces, vegetacion y defensa; y,

f. La distancia entre vallas tipo C, D, D1 sera de 250 m.

g. Se prohibe su instalacion en zonas historicas y bienes inventariados y/o registrados por la
Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural.
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Articulo 631. Tipo F (Mobiliario Urbano y publicidad en mobiliario urbano). -

Se considera como mobiliario urbano al conjunto de objetos y piezas de equipamiento instalados en
el espacio publico sean de propiedad publica o privada.

Se permite la instalacion de mobiliario urbano con fines publicitarios de propiedad privada en el
espacio publico, previo informe favorable de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, o
Patrimonio segln sus competencias, se deberd presentar un estudio del entorno en el que se va a
implantar.

En el caso de que el mobiliario urbano sea de propiedad municipal la publicidad se colocara en los
espacios autorizados por el GADM Riobamba para tal efecto.

La publicidad no podra sobrepasar el doble del tamafio del mobiliario urbano.

Articulo 632. Tipo G Rétulos. -

Se admite la colocacion de rétulos publicitarios en las edificaciones, en sujecion a las siguientes
disposiciones:

a. Se admite la colocacion de este tipo de rotulos en edificaciones de propiedad privada que no
estén calificados como patrimonio cultural del Cantén Riobamba, o que no se encuentren al
interior del 4rea de delimitacion del Centro Historico, con la condicion general de que
aquellos no afecten la iluminacion y ventilacion de los locales y espacios habitables. No se
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permitird bajo ningun concepto pintar directamente anuncios publicitarios o comerciales
sobre las fachadas, culatas o estructuras exteriores de los edificios privados;

La instalacion del rotulo permitido serd adherido a una superficie plana de la edificacion y
sin sobresalir mas de 20 cm de la superficie de la fachada, con un 4rea de exposicion maxima
proporcional a la misma, cuya dimension se obtendra al multiplicar el largo de la fachada por
1.50 m.

Area exposicion maxima Rétulo tipo G= Largo fachada (horizontal o vertical) x 1.50m.

Se admite la instalacion de publicidad mediante rotulos o letras 3d siempre que no
obstaculicen la iluminacion y ventilacion de los locales habitables, cumpliendo con el area
de exposicion antes mencionada.

Articulo 633. Tipo G1 (Rétulo 2). -

Las caracteristicas de publicidad de tipo G1 seran las siguientes:

a. El area de exposicion tendra una superficie maxima de 40 m2, que deberad encontrarse de
manera organizada y guardara relacion con el entorno.

b. Se podran instalar en edificaciones siempre que no afecten iluminacioén y ventilacion de
locales habitables;

c. Sepodran instalar en inmuebles vacios, previos al sellado o tapiados de los ingresos o accesos
posibles a fin de evitar el mal uso del mismo; y, se prohibe su instalacién en zonas historicas
y bienes inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestion de Patrimonio.

Articulo 634. Tipo G2 (Rétulo tipo Bandera). -

Se admite la instalacion de Rotulos tipo bandera en los siguientes casos:

En zonas no catalogadas como Zonas Historicas e inmuebles no patrimoniales:

Se podran instalar rotulos tipo bandera con una saliente maxima de hasta 1.00 m de linea de fabrica,
a una altura minima de 2.40 m medidos desde la parte inferior del rétulo hasta la acera.

En Zonas Historicas y bienes inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestion de Patrimonio
Cultural, siempre que exista autorizacién por parte de la Direccion de Gestion de Patrimonio
cumpliendo con las siguientes condiciones:

Sus dimensiones seran de maximo 40 cm x 40 cm

Base: Se colocara una platina de aluminio de un espesor de 0.05m, doblada con las medidas
especificadas, el doblez de semiarco le dard la resistencia necesaria para soportar el rotulo.
Rétulo: el rétulo tendrd un didmetro total de 0.35m, su construccion posibilitara la apertura
para la instalacion y cambio de la iluminacion y soportes de identidad

Soporte: l1amina de acrilico o PETG translicida. La identidad sera adherida e impresa en
vinilo laminado, polietileno, o pintado segun sea el caso.

Cable: cable de acero galvanizado de 4mm de didmetro que soportaran al rotulo.

Borde: de 0.01m (1x) de ancho, ayudard la sujecion del soporte

Grosor: un total de 0.08m para la colocacion de iluminacion interna (foco ahorrador). El
material sera lamina de tol galvanizado de 0.001m debido a su maleabilidad, facil pintura y
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limpieza. Podréa ser pintado con el color corporativo; proveera ademas del peso adecuado
para la estabilidad del rotulo.

e La iluminacion interior sera con bombillas ahorradoras o tecnologias led, bajo ninguna
circunstancia podra usarse textura o imagenes adheridas o impresas.

o Latnica iconografia presente serd la de la identidad corporativa si esta se posee.

o El soporte deberd tener un area de respeto de 2 cm (2X) desde el borde hasta el area donde
se coloquen los identificadores. Teniendo un didmetro de 32 cm para colocacion de
identidades.

Cable de Acero
Galvanizado

0.05m

Articulo 635. Tipo G3 (Rotulo sobre paso peatonal). -

Las caracteristicas de publicidad de tipo G3 seran las siguientes:

a. La base del area de exposicion estard en funcion del largo del paso peatonal, sin exceder el
50% del mismo, con una altura de 1,20 m.;

b. Se podran colocar en ambos sentidos de la via que atraviese el paso peatonal, considerandose
para cada lado, el limite de exposicion maximo del 50% del largo del paso peatonal,

c. Para su instalacion serd indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales,
memorias técnicas del rotulo publicitario a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad técnica de los profesionales especializados en la materia; a menos que se
usen materiales de facil desmontaje y que no representen riesgo.
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Publicidad en Paso Peatonal
Articulo 636. Tipo G4 Rétulo con sistema de aireacion. -

Las caracteristicas de publicidad de tipo G4 seran las siguientes:

a. Exposicion publicitaria en medios sintéticos expandibles, basados en sistemas de aireacion
que pueden adoptar diferentes formas, cuyo volumen no puede bajo ningtn concepto obstruir
la via publica;

b. Se podran ubicar en aceras y predios de propiedad privada con o sin edificacion, sin obstruir
ingresos/salidas de edificios, viviendas, salidas de emergencia, o afectar el transito de
personas o vehiculos;

c. Deben tener mecanismos de sujecion que eviten movimientos oscilatorios que puedan afectar
a persona, o bienes publicos o privados en su entorno;

d. No se podran llenar de gases inflamables.

Articulo 637. Tipo G5 (Publicidad Tétems). -

Las caracteristicas de publicidad de tipo G5 seran las siguientes:

a. Se considera como tal aquellos rotulos identificativos, cuya estructura de un solo cuerpo debe
estar conformada de un directorio multiple, propaganda, imagen corporativa o publicitaria.
Se prohibe su instalacion en zonas historicas y bienes inventariados y/o registrados por la
Direccion de Gestion de Patrimonio.

b. Se podran ubicar Gnicamente en propiedad privada, previo informe técnico favorable de la
Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, con medidas maximas de 2.50 m. de ancho
por 8 m. de altura medidos desde el suelo y por 0.40 m. de espesor; y, no deberan afectar el
registro de vista del predio contiguo ni a la edificacién donde se instalara la publicidad y
podra contener pantallas LED.

Articulo 638. Tipo G6 Publicidad en medios de transporte piblico. -

La publicidad exterior en los buses de transporte publico podra realizarse mediante anuncios
elaborados en 1aminas de vinil o autoadhesivas que iran ubicadas en:

a. Buses de dos y tres puertas, la publicidad exterior se ubicara en el lado izquierdo y derecho;

b. En furgonetas, microbuses, buses escolares y remolques, se realizard mediante 1aminas de
vinil o autoadhesivo translucido u otro medio que permita la visualizacion desde el interior
del vehiculo hacia el exterior.

c. No se podra colocar publicidad exterior en los parabrisas y ventanas.

Articulo 639. Tipo H Publicidad en ldminas de vinil, microperforados o adhesivos en
inmuebles no inventariados en Zonas Histéricas. -
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Se considera como tal aquella publicidad adherida mediante ldminas de vinil o autoadhesivo
translicido u otro medio que permite la visualizacion desde el interior del inmueble hacia el exterior.
Se podran ubicar en zonas historicas, en inmuebles no inventariados, previo Informe técnico
Favorable de la Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural.

Articulo 640. Publicidad Tipo 1.1 (Rétulo en las zonas histéricas e inmuebles
inventariados). -

Este tipo de publicidad comprende los rotulos colocados en los inmuebles ubicados en las zonas
historicas e inmuebles inventariados. Su instalacion serd siempre empotrada en un area plana y sin
sobresalir mas de 20 cm de la superficie de la fachada. El disefio se integrard a la tipologia de la
edificacion de acuerdo a la autorizacion otorgada por la Direccion de Gestion de Patrimonio.

Solamente podra instalarse mediante estructuras de facil desmontaje y que cuenten con el respectivo
permiso otorgado por la Direccion de Gestion de Patrimonio.

) SECCION PRIMERA
DEL ROTULO TIPO 1.1 (Rétulo en las zonas historicas e inmuebles inventariados)

Articulo 641. De la cantidad de Rotulos I.1. -

Por cada establecimiento o local comercial con frente a la calle se permitird un rétulo, salvo que la
edificacion contenga dos o mas fachadas en cuyo caso se autorizara uno por cada una de ellas. Los
establecimientos ubicados en los interiores o en las plantas altas de las edificaciones se podran
identificar con un directorio colocado al interior del ingreso principal.

Por razones de falta de disponibilidad de espacio o condiciones formales del inmueble, podra

instalarse el nombre de la razon social junto a los vanos y balcones de las plantas altas; para lo cual
deberan presentar el disefio a la Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural para su aprobacion.

Articulo 642. Del contenido del Rétulo. -

El rotulo se referira inicamente al nombre comercial o razon social del establecimiento o local,
colocada directamente en la pared, de manera horizontal sea al lado izquierdo o derecho de la puerta
de acceso al local comercial y en ningin caso podra sobrepasar las dimensiones de vanos o aperturas
de fachadas, tampoco se colocara directamente sobre puertas, ventanas o balcones.

Articulo 643. Tipo de letra y tamaiio. -

Los rotulos estan conformados por letras independientes que forman el nombre del comercio y
tendran las siguientes caracteristicas:

a. Letras en tipografia Swiss 721 Condensed, Arial o similares, tipo imprenta 0 manuscrita, o
tipo Bloque.
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b. Laaltura serd hasta 30 cm de alto. Exceptuese la altura de las letras determinada en el presente
articulo, en superficies cuyas dimensiones sean superiores al promedio de altura de pisos
pudiendo variar el tamafio de las letras en funcion de la altura de la edificacion, hasta un
maximo equivalente al 10% de la altura de la superficie a colocar el rotulo.

Articulo 644. Logotipos e Imago tipos.-

En zonas historicas y bienes inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestion de Patrimonio
Cultural, se podré instalar imagotipo o logotipo comercial o institucional, previo informe técnico
favorable de la Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural.

El uso de imago logo o logotipo no podra exceder el alto de la suma de 2 medidas, establecidas en el
articulo anterior.

El uso del logotipo podra mantener el color de la marca del comercio y serd de exclusiva
responsabilidad del propietario de la publicidad exterior, debiendo sujetarse a la normativa
relacionado con el Derecho de autoria Intelectual.

Articulo 645. Materiales a utilizar. -

Los rétulos seran construidos en materiales como: tol galvanizado, varilla, fibra, acrilico, aluminio o
materiales similares, pintadas preferentemente de color negro o grafito obscuro. Sin embargo, se
podra utilizar letras de diferente color y en relacion a su actividad comercial. Se podra colocar una
base de facil desmontaje a la cual se podréa adherir el rétulo publicitario y ésta no podra superar los
10mm de grosor, procurando que su color sea el mismo de la edificacion.

Articulo 646. Iluminacion. —

La iluminacion podra ser con orientacion descendente o podra estar instalada de manera interna en la
publicidad y sera de color tinicamente blanca.

Articulo 647. Prohibicion de utilizar materiales distintos a los sefialados. -

Con la finalidad de mantener la uniformidad de la rotulacién en las areas historicas y bienes
inventariados, no se permitira la colocacion de publicidad exterior diferente a la razon social, nombre
comercial y otros materiales diferentes a los descritos en este Libro, tales como: lonas, pancartas,
estructuras publicitarias en terrazas o cajas de rotulos que configuren volimenes extraiios a la forma
original de la edificacion.

CAPITULO III
DE LAS PROHIBICIONES EN GENERAL

Articulo 648. Prohibiciones Generales. -

Se prohibe de manera general:
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m.

n.

La publicidad exterior que, por sus caracteristicas o efectos sea susceptible de producir
miedo, alarma, confusion, o desordenes publicos;

Los elementos publicitarios que produzcan encandilamiento, fatiga, molestias visuales o que
induzcan a confusion con senales de transito;

Publicidad exterior en los arboles o lugares que entorpezca el disfrute y apreciacion del
paisaje natural;

Publicidad exterior en los postes y torres destinadas a la provision de servicios publicos.

La publicidad exterior referente a anuncios publicitarios, comerciales o politicos pintada o
escrita directamente en paredes, fachadas, culatas, ventanas, estructuras exteriores de los
edificios privados, marquesinas, muros o cercas; cerramientos de cualquier tipo, puertas y en
areas publicas.

La instalacion de pancartas, guindolas o letreros fabricados en tela, plastico o cualquier otro
elemento publicitarios o politicos colocados atravesando la via publica, permanentes o
temporales;

Los elementos publicitarios normados en esta ordenanza no podran emitir ningun tipo de
sonido o ruido.

En las zonas declaradas como reservas naturales, hidricas y en las zonas declaradas de manejo
y preservacion ambiental, excepto las vallas de tipo institucional que informen sobre el
cuidado de estas zonas, las cuales en todo caso deberan ser armonicas con el objeto de esta
norma;

En las zonas especiales de seguridad civil y militar, asi como instalaciones militares, solo se
podran instalar las estructuras publicitarias tipo A y B;

Mantener elementos publicitarios o vestigios de los mismos que se hallen deterioradas o en
mal estado;

Modificar sin previo aviso las caracteristicas de las estructuras publicitarias originalmente
aprobadas, aun en el caso de que dichos cambios cumplan con las normas de esta Ordenanza
y demas cuerpos normativos sobre la materia; y,

No se admitira la instalacion de toldas publicitarias, que entorpezcan el transito peatonal o
vehicular.

En los tipos de publicidad tipo H, no se podra utilizar tonalidades que no estén de acuerdo a
la cromética de la fachada y del entorno inmediato.

En el centro historico se prohibe la colocacion de pantallas que tengan incidencia sobre el
espacio publico y que no correspondan a los tipos A y B.

Articulo 649. Prohibicion para colocacion de publicidad exterior. -

Queda prohibida la colacion de publicidad exterior en:

No se permite la instalacion de publicidad exterior tipo A, B, C, D, D1, E, en espacios
publicos y/o privados localizados en la Av. Héroes de Tapi, y en la Av. Bicentenario;

No se permite la instalacion de publicidad exterior a una distancia inferior a 20m. de
monumentos.

CAPITULO IV

DE PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE AUTORIZACION DE PUBLICIDAD

EXTERIOR
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Articulo 650. De los ()rganos Administrativos. -

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial y la Direccion de Gestion de Patrimonio del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdon Riobamba, son los organos
administrativos encargados de velar por el cumplimiento de las reglas técnicas para la instalacion de
elementos publicitarios previstos en este Titulo.

Articulo 651. De las atribuciones de los ()rganos Administrativos. -

El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o su delegado, tiene la atribucion para emitir la o
las autorizaciones de utilizacién y aprovechamiento del espacio publico para la colocacion de
publicidad exterior en las areas publicas y privadas del Canton Riobamba.

Al Director de Gestion de Patrimonio Cultural o su delegado, le corresponde otorgar este tipo de
autorizaciones en las zonas historicas definidas como tales en el PUGS vy en sitios, bienes o areas
patrimoniales del Canton.

Estas autorizaciones municipales seran validas cuando se haya cumplido con el procedimiento
establecido en la presente ordenanza y se notifique con la autorizacion al interesado.

En caso de haberse instalado la publicidad exterior sin la autorizacion correspondiente, el infractor
sera sancionado conforme el Régimen Sancionador de esta Ordenanza.

Articulo 652. Elementos excluidos de obtener autorizacion de publicidad exterior. -

Se excluyen de obtener autorizacion para publicidad exterior los siguientes elementos:

a. Publicidad del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Riobamba, sus
empresas municipales y entidades adscritas.

b. Los signos o sefales publicas de trafico para seguridad, control de informacion, asi como los
de sefializacion de emplazamiento de lugares de interés turistico;

c. Los anuncios de venta o alquiler colocados en el inmueble objeto de la misma. En el caso de
bienes inmuebles ubicados al interior de las zonas historicos y bienes patrimoniales no debera
afectar a los elementos compositivos del inmueble;

d. La publicidad electoral para promocion de candidaturas o sus propagandas en procesos
electorales o de consulta popular efectuadas directamente por los partidos y movimientos
politicos, durante el tiempo de promocion electoral dispuesto por el CNE no requiere de
autorizacion. Sin embargo, su colocacion debe observar lo dispuesto en el presente libro y su
incumplimiento se sujetara al régimen sancionatorio previsto en la presente ordenanza;

e. La publicidad tipo G (rétulos), G4, G6 (rotulos con sistema de aireacion).

f. La publicidad tipo H, sin embargo, requerird informe técnico favorable emitido por la
Direccion de Gestion de Patrimonio Cultural

g. Lapublicidad tipo G5 (Totem) en estaciones de servicio y gasolineras, sin embargo, deberan
cumplir con las caracteristicas establecidas para este tipo.
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h. La publicidad exterior excluida de la obtenciéon de la autorizacion estard sujeta a las
especificaciones técnicas de acuerdo al tipo, caso contrario le serd aplicable el régimen
sancionatorio previsto en esta Ordenanza.

Articulo 653. Titulo Juridico y Alcance. -

La Autorizacion de Instalacion de la Publicidad Exterior es el Titulo juridico que contiene el acto
administrativo con el que Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba,
faculta al interesado la utilizacion o aprovechamiento del espacio publico o privado para la instalacion
de publicidad exterior fija 0 movil, propia o de terceros dentro de la circunscripcion territorial del
Canton Riobamba.

El hecho de que un administrado realice la actuacion licenciada no convalida el incumplimiento de
otras obligaciones contenidas en el ordenamiento juridico Nacional o Local, o su deber general de

garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en la colocacion de publicidad
exterior.

Articulo 654. Vigencia. -

La Autorizacion de instalacion de publicidad exterior estard vigente desde su notificacion hasta la
finalizacion del afo fiscal una vez emitido el permiso;

La publicidad exterior que se haya autorizado instalar, tendra un tiempo de permanencia segun se
establece en el siguiente cuadro:

Antes de concluir la temporalidad, el interesado podra renovar la autorizacion, caso contrario,
posterior a su vencimiento, se sujetara al Régimen Sancionador

Articulo 655. Renovacion. -

La peticion de renovacion de la autorizacion de publicidad exterior se presentard con al menos un
mes de plazo antes del vencimiento de la autorizacion, siempre que cumpla con las consideraciones
previstas en la autorizacion otorgada anteriormente, se adjuntara la copia de la misma y se renovara
con el pago de la tasa administrativa.

Para los casos de publicidad instalados en espacio publico de tipo A, B, C, E, F y G3 esta renovacion
podra solicitarse por un maximo de 3 ocasiones en el mismo lugar, vencido este plazo,
indefectiblemente el espacio sera declarado en disponibilidad.

Para los tipos D, D1 G1, G2 y G5, la renovacion podra solicitarse sin limite de veces.

En caso de que no se cumpla con esta disposicion se sujetara al procedimiento sancionatorio
estipulado en esta ordenanza.

Articulo 656. Retiro de la publicidad. -
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De no manifestar su interés de renovacion en el plazo establecido en el articulo anterior, el propietario
debera proceder al retiro de la estructura publicitaria en el término maximo de 5 dias contados a partir
de la culminacion de la vigencia de la autorizacion. Si no se hubiere retirado la estructura se notificara
a la Direccion de Gestion de Control Municipal del GADM Riobamba con el fin de que se dé
cumplimiento a lo establecido en la presente Ordenanza, esto es, el retiro inmediato de la estructura
a costa de la o el propietario y la ejecucion de la garantia.

Si la o el propietario no reclama el elemento publicitario dentro de los 30 dias siguientes al retiro, la
Direccion de Gestion de Control Municipal del GADMR, dispondra la destruccion o la utilizacion de
los materiales de la publicidad, del cual se dejara constancia escrita de su actuacion.

Articulo 657. De la Obligatoriedad de Correo Electrénico para Notificaciones.-

Los interesados de manera obligatoria al ingreso del tramite correspondiente, deberan sefalar correo
electronico para recibir notificaciones.

Articulo 658. Requisitos para la autorizacion de instalacion de publicidad exterior .-

Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de instalacion de publicidad exterior son:
Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado, dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio, suscrito por el o los propietarios y el profesional responsable, en el
caso que el propietario sea una persona juridica sera suscrito por el representante legal.

e Copia de documento de identidad de el o los propietarios. Para personas juridicas el RUC o
RISE y nombramiento vigente del representante legal;

e El interesado debera presentar el RUC o RISE con una actividad afin a publicidad o a la
actividad comercial.

e Tres copias en fisico y un archivo digital de planos y calculo estructural para la instalacion
de la publicidad, para los tipos C, D, D1, E, F y G5 de acuerdo a las reglas técnicas,
acompanados del presupuesto referencial (instalacion y fabricacion).

e Aceptacion del 60% de los copropietarios cuando se traten de bienes declarados bajo régimen
de propiedad horizontal;

e Cuando la instalacion de la publicidad se realice en propiedad privada debera adjuntar:

e Autorizacion del propietario del inmueble o copia simple del contrato de arriendo
e Pago del impuesto predial del afio en curso

e Para valla en parterre se adjuntard una certificacion emitida por el ECU 911 y la Direccion
de Movilidad Transito y Transporte que determine que la instalacion del elemento
publicitario no obstaculizara camaras u otros elementos de seguridad.

e Poliza de seguro vigente por el afio fiscal, por dafios a bienes publicos y dafos a terceros en
los tipos de publicidad: A, B, C, E, F y G3

e Para los tipos A, B, C, E, F, G3 garantia equivalente al 10% del valor del elemento
publicitario, el cual se calculard con base en el presupuesto referencial (instalacion y
fabricacion) anexo.
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e Memoria descriptiva con las dimensiones, materiales y ubicacion de la estructura publicitaria
a implementarse especificando el cumplimiento las reglas técnicas. Si se requiere realizar
modificaciones en la publicidad Tipo 1.1 se debera adjuntar el disefio a implementarse, para
su revision y aprobacion.

Articulo 659. Reglas Técnicas. -

Tiene como finalidad, determinar las reglas técnicas para publicidad tipo: A, B, C, E, F, G3; se
cumpliran las siguientes especificaciones:

a. Paralos casos A, B, C y E los soportes seran pintados de color negro mate anticorrosivo;

b. Tendran una placa de identificacion de 15 cm x 15 cm en la que se debera incluir el nlimero
de autorizacién municipal e incluird un espacio para la colocacion del codigo QR con el link
hacia el permiso emitido vigente, adherido en la parte inferior de la estructura publicitaria a
una altura facilmente visible para los controles que el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Riobamba realice;

c. Indefectiblemente en el caso de la publicidad tipo C y E los soportes seran pintados de colores
amarillo reflectivo y negro mate en patron de zigzag hasta la altura de un (1) metro;

d. En caso de poseer sistema eléctrico y de iluminacion, estos deberan instalar la acometida y
medidor de consumo eléctrico, o a su vez la instalacion de paneles solares;

e. Las cajas de transformadores, de distribucion de conmutacion, demdas mecanismos y
conductores de energia, asi como los soportes y estructuras resistentes estaran ocultos de la
vista desde la via publica;

f. Todo elemento o equipo de servicio eléctrico, (electricidad de media o alta tension) se debe
mantener a mas de 2,00 m. del nivel de piso; y

g. Cuando las estructuras se encuentren sin exposicion publicitaria, deben someterse a
mantenimiento a fin de evitar su deterioro.

h. Enlos casos de publicidad tipo A y B, se debera instalar vidrios templados o laminados a fin
de evitar accidentes.

Articulo 660. De la Notificaciones. -

Con el fin de que las Autorizaciones de Instalacion de la Publicidad Exterior produzca los efectos
propios del acto, deberd ser notificada al o los interesados con su contenido integro a los correos
electronicos sefialados como domicilio para el efecto, debiendo dejarse en el expediente constancia
de lo actuado en el que se identifique la transmision, recepcion, fecha, hora, remitente y destinatario.
Dichas notificaciones deberan ser cursadas dentro del término maximo de tres dias posteriores a la
emision del acto administrativo.

El acto administrativo, planos de ser el caso y demas documentos habilitantes en fisico seran
entregados al o los interesados a través de la ventanilla de atencion ciudadana de la municipalidad.

Articulo 661. Rectificaciones o Subsanaciones de la Autorizacion de Instalacion de
Publicidad Exterior. -
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Después de expedida la Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior, en caso de existir errores
por efectos de copia, de referencia y en general los puramente materiales o de hecho que aparezcan
de manifiesto en las resoluciones, debera el interesado solicitar su rectificacion o subsanacion dentro
de los tres dias posteriores al de la notificacion del acto administrativo, el érgano competente contara
con el mismo tiempo para atender lo solicitado.

Articulo 662. Nulidad y Revocatoria de la Autorizacion de Instalacion de Publicidad
Exterior.-

La Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior, en lo que respecta a la nulidad y revocatoria,
se realizara de conformidad a lo establecido en la norma que regula el ejercicio de la funcion
administrativa de los organismos que conforman el sector publico.

Articulo 663. Procedimiento administrativo para el Otorgamiento de la Autorizacion
de Instalacion de Publicidad Exterior. -

Las solicitudes de Instalacion de Publicidad Exterior se tramitaran mediante procedimiento
administrativo simplificado en los siguientes términos:

1. El tramite iniciara con la presentacion por parte del interesado del formulario con los
requisitos que correspondan para la Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior.

2. El tramite se asignara a un técnico del Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico o a un técnico de la Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su
ambito de accién, para que verifique el cumplimiento de requisitos y Normas
Administrativas; y, emita el informe correspondiente.

2.1. Si el informe técnico es favorable, sera puesto en conocimiento del Director General de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda a fin de que se emita
la orden de cobro de la respectiva tasa y el registro de la misma por parte de la Direccion de
Gestion Financiera la cual informaré de su cumplimiento al director requirente a fin de que
se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.
El interesado entregard en el Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico o a la Direccion de Gestion de Patrimonio seglin corresponda, el comprobante
de pago de la tasa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentard razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa el Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio seglin corresponda o su respectivo Delegado
procedera a emitir la Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior.
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2.2.

2.3.

2.4.

En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por parte del
interesado, el técnico asignado notificard al interesado sentando razon para que dentro de 10
dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico favorable de
ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la
respectiva tasa y el registro de la misma por parte de la Direccion de Gestion Financiera la
cual informara de su cumplimiento al director requirente a fin de que se notifique al
interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregarda en el Subproceso de Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico o a la Direccion de Gestion de Patrimonio seglin corresponda, el comprobante
de pago de la tasa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo
establecido el interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentara razon y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa el Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda o su respectivo Delegado
procedera a emitir la Autorizacion de Instalacion de Publicidad Exterior.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico asignado
sentard razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la
devolucion de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Autorizacion de
Instalacion de Publicidad Exterior, este se enviara al Director General de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion de las
actuaciones mediante resolucion administrativa.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la administracion
por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberan ser subsanadas por parte de los interesados en el tiempo establecido en el
presente articulo, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificard por segunda ocasion
advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento serd causal de la devolucion del

tramite.

Los datos consignados en los formularios, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y normas
administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacion del procedimiento simplificado y control posterior implica necesariamente el ejercicio
de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento juridico
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municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se restituyan las
cosas al estado anterior al de la infraccion.

El flujo y temporalidad de procedimientos, se regira a la correspondiente Resolucion Administrativa.

Articulo 664. Del Informe Técnico Favorable.-

El informe técnico favorable sera elaborado por técnicos de las Direcciones de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su dmbito de
accion. Dicho informe es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de requisitos,
Reglas Técnicas y Normas Administrativas para la instalacion de publicidad exterior que se
encuentran establecidas en el presente Titulo, y que contendra sus respectivas conclusiones y
recomendaciones.

CAPITULO V
DE LA PUBLICIDAD ELECTORAL

Articulo 665. De la publicidad electoral.-

Entiéndase por publicidad electoral a la actividad desarrollada por personas naturales o juridicas,
organizaciones politicas legalmente reconocidas por el Consejo Nacional Electoral, que tiene por
objeto la promocion de candidaturas o planes de trabajo de partidos o movimientos politicos y que
tiene lugar durante el tiempo establecido por dicho 6rgano.

Articulo 666. Excepcion de la autorizacion. -

La publicidad electoral para promocion de candidaturas o sus propagandas en procesos electorales o
de consulta popular efectuadas directamente por los partidos y movimientos politicos, durante el
tiempo de promocion electoral dispuesto por el CNE no requiere de autorizacion. Sin embargo, su
colocacion debe observar lo dispuesto en el presente libro y su incumplimiento se sujetard al régimen
sancionatorio previsto en la presente ordenanza.

Articulo 667. De los responsables. -

Para efectos de sancion serdn responsables los representantes legales de las organizaciones politicas
y los candidatos. En el caso de incurrir en la prohibiciéon de pintura en muros y paredes, seran
responsables solidarios los propietarios de dichos bienes inmuebles conforme lo estipulado en la
presente Ordenanza.

Articulo 668. Del retiro de la publicidad electoral. -

El retiro de la publicidad electoral y de ser el caso su estructura, se realizara dentro de los 30 dias
plazo una vez finalizados los comicios electorales.

Articulo 669. De las prohibiciones. -
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No se permitira la publicidad electoral en los siguientes casos:

a. Sobre bienes inmuebles publicos, bienes patrimoniales, monumentos.

b. Sobre sefiales de transito, o en lugares en los que su colocacion obstaculice el transito
peatonal, en donde interfiera con la visibilidad de la sefializacion vial, informativa y de la
nomenclatura urbana, aun cuando sean removibles;

c. Publicidad en los arboles o lugares que entorpezca el disfrute y apreciacion del paisaje
natural;

d. Publicidad en postes y/o torres destinadas a la provision de servicios publicos.

e. Publicidad electoral pintada, dibujada o escrita directamente en paredes, fachadas, culatas,
ventanas, estructuras exteriores de los edificios privados, marquesinas, muros o cercas;
cerramientos de cualquier tipo, puertas y en areas publicas;

f. La instalacion de pancartas, guindolas o letreros fabricados en tela, plastico o cualquier otro
elemento colocadas atravesando la via publica;

g. Enlaszonas declaradas como reservas naturales, hidricas y en las zonas declaradas de manejo
y preservacion ambiental;

Articulo 670. Publicidad Electoral en Zona Historica.-

En las zonas determinadas como Zonas Historicas por el Plan de Uso y Gestion del Suelo en el canton
Riobamba, unicamente se permitira la colocacion de publicidad electoral en inmuebles de propiedad
privada, con afiches adheridos en ventanas y vitrinas, que sean de facil remocion. Esto regira también
para bienes patrimoniales ubicados fuera de esta zona.

CAPITULO VI
DE LAS TASAS
Articulo 671. Hecho generador. -

El hecho generador de la tasa constituye la utilizacion o el aprovechamiento del espacio publico para
la difusion de Publicidad Exterior en la jurisdiccion territorial del Canton Riobamba.

Articulo 672. Sujeto pasivo. -

Es la persona natural o juridica propietaria del medio publicitario y estara obligado al pago de la tasa
correspondiente. Son responsables solidarios quienes se benefician de su aprovechamiento.

Articulo 673. De la tasa. -

La tasa se hace exigible previo al otorgamiento de autorizacion o su renovacion.
Se establece el pago de una tasa anual por la utilizacion y aprovechamiento de espacios publicos y
privados dentro de la jurisdiccion del Canton Riobamba de acuerdo al siguiente cuadro:

% REMUNERACION BASICA
TIPO DE PUBLICIDAD TIPO | UNIFICADA POR m? DE
SUPERFICIE
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inventariados

Paleta en acera y parterre A-B 10
Valla en parterre C 10
Valla en edificacion de propiedad privada | D 3
Valla en predios vacios de propiedad

: D1 3
privada
Macrovallas E 10
Mobiliario Urbano F 10
Roétulos G -
Rétulo Tipo 2 Gl 3
Rétulo Tipo Bandera G2 3
Rotulo en paso peatonal G3 5
Rétulo con sistema de aireacion G4 -
Totems G5 3
Publicidad Movil G6 -
Publicidad a través de laminas de vinil H -
Rotulo en el Centro Historico e inmuebles 11 ]

La superficie a considerar para el calculo de la tasa administrativa correspondera a uno de los lados

de la publicidad exterior.

Articulo 674. Exenciones del pago de la tasa. -

Son las exclusiones de la obligacion, establecida por razones de orden publico, econdmico o social.

Estaran exentos del pago de la tasa:

a. Los organismos publicos que instalen o coloquen, especificamente, sefializacion de transito

e informacion turistica;

b. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba, sus empresas

publicas y entidades adscritas;

Articulo 675. Fondo de recuperacion del espacio piblico. -

Los recursos provenientes por concepto de las tasas recaudadas por la utilizacion y aprovechamiento
de espacio publico o privado para publicidad exterior, serdn destinados a:

a. Fortalecimiento del sistema de control de la Publicidad Exterior por parte del 6rgano
competente del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Riobamba;
b. Adquisicion del equipo necesario para el monitoreo de la Publicidad Exterior en el territorio

del Canton Riobamba;

c. Actualizacion de censos de la Publicidad Exterior en el Canton Riobamba; y,
d. Proyectos de mantenimiento y rehabilitacion de los espacios publicos como parterres,

parques y plazas en el Canton.

CAPITULO VII
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DE LAS GARANTIAS Y CONTROL

Articulo 676. Pdliza de Seguro. -

Las personas naturales o juridicas que instalen elementos publicitarios en espacio publico, estan
obligadas a contratar, mantener en vigencia y presentar al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Riobamba como requisito previo a la aprobacion del permiso de utilizacion y
aprovechamiento del espacio publico para la colocacion de publicidad exterior en areas publicas y
privadas, una poliza de seguro por dafios a bienes publicos y dafios a terceros, que se encontrara
vigente por el afio fiscal, en los tipos de publicidad: A, B, C, D, D1, E, G3, F, de conformidad al
articulo 73 numero 5 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

En caso de que los dafios ocasionados superen el monto de la garantia otorgada, las empresas o
personas naturales que construyan e instalen elementos publicitarios, seran responsables directos en
asumir dichos costos de conformidad con la ley.

Articulo 677. Garantia. -

Las personas naturales o juridicas que instalen elementos publicitarios en espacio publico de los tipos
A, B, C, E, F, G3, estaran obligados a entregar una garantia equivalente al 10% del valor del elemento
publicitario, el cual se calculara con base en el presupuesto referencial anexo, a favor del GADMR a
fin de garantizar el retiro del elemento publicitario y el mantenimiento del espacio publico.

Articulo 678. Control. -

El control al cumplimiento de las disposiciones establecidas en este Libro, es de responsabilidad del
Subproceso de Control Territorial de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial y/o la
Direccion de Gestion de Patrimonio, en el ambito de sus atribuciones, quienes llevaran un registro
numerado para la instalacion de la publicidad, el mismo que servira para levantar un catastro para
efectos de multas y sanciones.

LIBRO IV
DE LA GESTION DE RIESGOS

TITULO I )
DE DEL SISTEMA DE RIESGOS EN EL CANTON RIOBAMBA

CAPITULOI
CARACTERISTICAS DEL SISTEMA

SECCION PRIMERA

Generalidades
Articulo 679. Objetivo.-
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La presente ordenanza, tiene por objeto establecer la organizacion y funcionamiento del Sistema
Municipal de Gestion de Riesgos en el Canton Riobamba, como elemento esencial para promover el
desarrollo humano, la proteccion y seguridad de sus habitantes y el desarrollo productivo, social y
economico seguro del Canton Riobamba que prevenga los efectos negativos de desastres de origen
natural y antropicos.

Articulo 680. Riesgos naturales y antroépicos.-

Para propositos de este Titulo se considera riesgo a las posibles consecuencias negativas de un evento
que cause o pueda causar dafio a las personas, a los bienes o al ambiente.

Se consideran riesgos naturales aquellos que tiene origen en fenomenos naturales, tales como,
inundaciones, deslizamientos, terremotos, erupciones volcanicas o aquellos asociados con fendmenos
atmosféricos, geologicos e hidroldgicos o de caracteristicas similares.

Se consideran riesgos antropicos aquellos producidos por actividades humanas, como, los que tienen
origen en anomalias en el suministro que dependan de redes fisicas de agua, electricidad entre otros
servicios; los que tienen origen en anomalias en el suministro de productos esenciales como alimentos
primarios, farmacéuticos, energéticos, entre otros; desplome o fallos en obra civil, como edificaciones
o infraestructura; incendios; accidentes asociados al transporte de personas y bienes; riesgos
sanitarios, tales como, contaminacion bacteriologica, intoxicaciones alimentarias, epidemias, entre
otros; incidentes o accidentes en localizaciones con problemas de accesibilidad; riesgos asociados al
terrorismo y actos vandalicos; o riesgos asociados a grandes concentraciones humanas. Para los
propositos de esta Ordenanza se incluyen entre los riesgos antropicos, aquellos denominados
tecnologicos.

Articulo 681. Ambito.-

El régimen previsto en esta Ordenanza se orienta a la prevencion, mitigacion y atencion de eventos
adversos y riesgos de los que se puedan desprender emergencias o catastrofes y de las medidas de
respuesta frente a ellas.

Sin perjuicio de las competencias asignadas a la autoridad nacional, para propdsitos de esta
Ordenanza, se considera emergencia aquellas situaciones calificadas como tales por la Autoridad
Municipal competente que, previstas o no en los instrumentos de planificacion para la gestion de
riesgo:

a) Ponen en peligro la salud o la vida de las personas;

b) Suponen conmocion social o afectacion al orden publico o a la convivencia ciudadana,
destruccion de bienes, incluida la infraestructura y redes publicas, o el ambiente; y,

c) Requieren la implementacion de medidas de respuesta inmediata, en funcion de su gravedad.

Para los propdsitos de este Titulo, se considera catastrofe a toda emergencia que implica o puede
implicar la pérdida de vidas humanas. La catastrofe se considera una especie del género de desastre
de conformidad con las definiciones del &mbito nacional.
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La calificacion de desastre es una competencia asignada a la autoridad nacional, o en caso de omision
o falta de aquella, a cargo del Alcalde del Canton Riobamba con el proposito de activar los
mecanismos extraordinarios de respuesta del Sistema Municipal de Gestion de Riesgos.

El régimen juridico determinado en este Titulo se empleara en la gestion de riesgos naturales y
antropicos en el Cantdon Riobamba, sin perjuicio de la aplicacion de los siguientes criterios de
regulacion:

a. Seaplicara a la gestion de riesgos naturales y antrépicos de manera prioritaria o concurrente,
las normas del ordenamiento juridico nacional.

b. Se aplicara a la gestion de riesgos naturales y antropicos de manera prioritaria o concurrente,
el régimen especifico que haya sido expedido por el Canton Riobamba, por materia o
actividad de la que se desprenda el riesgo que requiere su gestion, tales como el régimen
administrativo y técnico de prevencion de incendios o el régimen para la gestion ambiental.

Articulo 682. Definicion del Sistema.-

El Sistema Municipal de Gestion de Riesgos constituye el conjunto de componentes y/o elementos
que, interrelacionados y en el marco del ordenamiento juridico nacional, permiten al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Riobamba (GADMR), dentro de su territorio:

a. El estudio y conocimiento de los factores de riesgo natural o antrdpico.

b. Ladefinicién e implementacion de medidas de prevencion, mitigacion o reduccion del riesgo
natural o antrdpico.

c. Ladefinicion e implementacion de medidas de respuesta y rehabilitacion frente a situaciones
de emergencia o catastrofe. Se entiende por medidas de rehabilitacion aquellas necesarias
para atender la situacion de manera provisional hasta que se ejecuten aquellas medidas de
caracter permanente.

Para propositos de este Titulo se consideran factores de riesgo la amenaza, la exposicion, la
vulnerabilidad y la capacidad de respuesta.

La evaluacion que la Autoridad Municipal competente realice de los factores de riesgo, determinara
la definicion de las medidas de prevencion a cargo de cada uno de los Participantes Publicos en la
estructura del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Riobamba, sin perjuicio de los
deberes y obligaciones a cargo de los demas Participantes del Sistema.

La evaluacion que la Autoridad Municipal competente realice del evento de emergencia o catéstrofe
determinara la implementacion de las medidas de respuesta frente a tales situaciones; medidas que,
en lo posible, estaran previamente definidas en los correspondientes instrumentos de planificacion.

Articulo 683. Conformacion del Sistema.-

Integran el Sistema Municipal de Gestion de Riesgos los siguientes componentes y/o elementos:
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a. Las normas juridicas expedidas por el Concejo Municipal.

b. Conjunto de politicas, instrumentos de planificacion y reglas técnicas expedidas por la
Autoridad Municipal competente en materia de gestion de riesgos naturales o antropicos,
siempre de manera consistente con las politicas e instrumentos de planificacion expedidos
por la autoridad nacional.

c. Los instrumentos de planificacion que, con arreglo a aquellos expedidos para atender
especificamente la gestion de riesgos, deberan ser elaborados y expedidos por cada uno de
los Participantes Publicos, en el ambito material y territorial de su competencia, siempre en
el contexto de su planificacion operativa y el desarrollo de sus actuaciones ordinarias.

d. En el marco del ordenamiento juridico nacional, aquellos organismos, 6rganos y entidades
con competencias en el &mbito nacional, regional o provincial en materia vinculadas con la
gestion de riesgos que integran el Sistema Nacional Descentralizado de Gestion de Riesgo.

e. La Unidad de Gestion de Riesgos Municipal y todos los o6rganos y entidades del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Riobamba con facultades de rectoria,
planificacion, regulacion, control y gestion de conformidad con el ordenamiento juridico
nacional y municipal.

f. Las personas naturales o juridicas de Derecho privado sujetas a las politicas publicas a cargo
de los Participantes Publicos.

g. Los recursos financieros y los bienes de los que dispone el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba; y, de manera especifica, aquellos efectos a la
gestion de riesgos naturales y antropicos.

h. Los procesos y mas instrumentos disefiados para la gestion de riesgos en el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Riobamba.

i.  Cualquier otro servicio conexo o elemento auxiliar, complementario o accesorio que deba
ser empleado para la gestion de riesgos naturales o antropicos

Los elementos subjetivos previstos en las letras d y e del numeral precedente para propositos de esta
Titulo se denominan “Participantes Publicos”. Aquellas personas sefialadas en la letra f del numeral
precedente se denominaran “Participantes Privados”. Colectivamente, a los Participantes Publicos y
a los Participantes Privados, se los denominara “Participantes del Sistema”.

SECCION SEGUNDA
Principios para la Gestion de Riesgos

Articulo 684. Principios para la gestion de riesgos.-
La gestion de riesgos en el Canton Riobamba observara en su accionar los siguientes principios:

Igualdad. -Todas las personas naturales tendran la misma ayuda y el mismo trato al momento de
atenderlas con ayuda humanitaria.

Proteccion. - Las autoridades deben proteger la vida, integridad fisica y mental de todos los
pobladores que se encuentren en el canton, sus bienes y derechos colectivos a la seguridad,
tranquilidad, salubridad publica y goce de un ambiente sano, frente a posibles desastres o eventos
adversos.
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Auto-Conservacion. - Toda persona natural y juridica, tienen el deber de adoptar las medidas
necesarias para reducir la exposicion y sensibilidad ante las amenazas y de mejorar su capacidad de
funcionamiento y recuperacion ante los eventos adversos.

Diversidad Cultural. - En reconocimiento de los derechos economicos, sociales, culturales de las
personas, los procesos de gestion de riesgos deben ser respetuosos de las particularidades culturales
de cada comunidad.

Interés Publico o Social. - En toda situacion de riesgo o desastre, el interés publico o social prevalece
sobre el interés particular. Los intereses locales, sectoriales y colectivos cederan frente al interés
nacional, sin detrimento de los derechos fundamentales del individuo y sin demérito, de la autonomia
de las entidades territoriales.

Precaucion. - Cuando exista la posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y
derechos de las personas, a las instituciones y a los ecosistemas como resultado de la materializacion
del riesgo en desastres, las autoridades y los particulares aplicaran el principio de precaucion en virtud
del cual la falta de certeza cientifica absoluta no sera impedimento para adoptar medidas encaminadas
a prevenir, mitigar la situacion de riesgo.

Responsabilidad. - Toda persona o entidad publica o privada que genere eventos adversos,
emergencias o desastres por accion u omision deben responder por sus efectos, segiin su grado de
responsabilidad, de conformidad con la Constitucion del Estado y la norma aplicable.
Transversalidad. - Todas las instituciones publicas y privadas deben incorporar obligatoriamente y
en forma trasversal la gestion de riesgos en su planificacion y operaciones, con la finalidad de reducir
la vulnerabilidad.

Integridad técnica. - Los titulares de las instituciones deben evitar que se distorsionen o ignoren los
informes de las entidades oficiales de ciencia e investigacion encargadas del estudio de las amenazas
y las disposiciones del ente rector de riesgos.

Articulo 685. Obligatoriedad. -

Las medidas que se tomen para reducir los riesgos y responder ante las emergencias y desastres son
de caracter obligatorio para las personas naturales y juridicas, de caracter publico o privado, que se
encuentren asentadas en el Canton con la finalidad de garantizar la proteccion de la vida de los
habitantes del canton, la infraestructura y el respeto a los derechos de la naturaleza.

Articulo 686. Reglas generales de aplicacién institucional. -
Las instituciones de educacion localizadas en el territorio del Cantéon Riobamba promoveran
actuaciones dirigidas a la divulgacion y el conocimiento de factores de riesgo y, principalmente, a la
aplicacion de los instrumentos de planificacion para la prevencion y respuesta frente a situaciones de
riesgo y emergencia.

Los Participantes del Sistema, en ambito de su actividad ordinaria y territorio, ejecutaran acciones
que permitan producir, sistematizar y transferir el conocimiento en relacion con los riesgos naturales
0 antropicos para los que se requiera la ejecucion de planes de prevencion y respuesta.

El proceso de formulacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y

Gestion del Suelo u otros instrumentos de planificacion sectorial deberan incluir el analisis de los
factores de riesgo y las correspondientes politicas de mitigacion.
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El ordenamiento del territorio, y en funcion de ¢€l, la habilitacion del suelo y la edificacion en el
Canton Riobamba, asi como el ejercicio de los derechos vinculados con esta materia, estard
condicionado, en todo caso, a la prevencion y mitigacion de los riesgos naturales y antropicos y, en
caso de emergencia o catastrofe, a la ejecucion de las acciones de respuesta necesarias para atenderla.

SECCION TERCERA
Facultades y Competencias en el Sistema

Articulo 687. Autoridad Municipal de Gestion de Riesgos. —

La Unidad de Gestion de Riesgos es la entidad técnica del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba responsable de la formulacion y coordinacion de politicas, planificacion,
regulacion técnica, control y gestion de riesgos en el Canton Riobamba.

Articulo 688. Competencias de la Unidad de Gestion de Riesgos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba. -

Le corresponde a la Unidad de Gestion de Riesgo:
a. Identificar los elementos esenciales para la reduccion de riesgos y determinar los estandares

y normas técnicas que correspondan en el ambito de su competencia.

b. Monitorear el cumplimiento de los estdndares y normas técnicas en gestion, determinadas
en el numeral anterior.

c. Identificacion y gestion de albergues temporales.

d. Determinar estrategias y acciones para reducir los riesgos acumulados y nuevos en sus
procesos agregadores de valor.

e. Determinar las amenazas para las cuales deben preparar y actualizar planes de contingencia
y entrenar al personal para su aplicacion.

f. Preparar planes anuales de reduccién de riesgos con indicadores, metas y vigilar su
cumplimiento.

g. Con arreglo al ordenamiento juridico nacional y municipal, la expedicion de las reglas de
caracter técnico y operativo del SMGR.

h. En consulta con los restantes Participantes del Sistema, la determinacion de las politicas y
planificacion de gestion de riesgos.

1. Coordinar acciones con los diversos participantes del sistema para que sus decisiones tiendan
a lograr un canton resiliente, auto sostenible y sustentable.

j. En el marco de las politicas emitidas la formulacion y expedicion de los instrumentos de
planificacion general aplicables al SMGR.

k. Supervision programatica de la gestion en materia de seguridad en el Cantén Riobamba.

. La evaluacion del cumplimiento de las politicas, instrumentos de planificacion general y las
reglas de caracter técnico y operativo que hubiere fijado para el de Gestion de Riesgos
Naturales y Antropicos.

Ademas de las competencias generales sefialadas y a través de sus 6rganos y organismos dependientes
o0 adscritos es competencia de la Unidad de Gestion de Riesgos:
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Producir y consolidar la informacién con el objeto de identificar y evaluar los riesgos
naturales o antropicos que requieran gestion.

Divulgar la informacion disponible en materia de riesgos naturales o antrdpicos.

Coordinar con los Participantes del Sistema la formulacién e implementacion de las medidas
de prevencion y respuesta.

Coordinar el uso del financiamiento y la ayuda humanitaria necesarios para la
implementacion de las medidas de prevencion y respuesta, tanto en el dmbito interno del
Canton Riobamba como en el 4mbito nacional e internacional.

Recomendar al Alcalde declarar la situacion de emergencia.

Ejecutar las medidas de prevencion y respuesta, de acuerdo a las capacidades financieras y
de gestion de la institucion, y buscar la intervencion de los restantes Participantes del Sistema
para todo aquello que no se encuentre al alcance de los 6rganos y organismos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba.

Considerar los requerimientos y adoptar las medidas de apoyo para otras instituciones en
casos de emergencia o desastre.

Evaluar y categorizar los problemas y necesidades de la poblacién en materia de gestion de
riesgos, a fin de coordinar acciones que permitan la aplicacion de soluciones adecuadas.
Vigilar que todos los proyectos de infraestructura publica y privada y las actividades que
conlleven un factor de riesgo, cuenten de manera oportuna y adecuada del asesoramiento
preventivo necesario y deben cumplir con las normas previstas para su ejecucion.

Articulo 689. Competencia de regulacion del Concejo Municipal. -

Sin perjuicio de la aplicacion de las normas nacionales, le corresponde al Concejo Municipal
establecer el régimen normativo general al que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Riobamba, se sujeta la gestion de riesgos naturales o antropicos.

Articulo 690. Competencia de planificacion y gestion de los Participantes Piblicos. -

a.

En el 4ambito de sus competencias y de conformidad con sus propios procedimientos, cada
uno de los Participantes Publicos debera formular y expedir los planes operativos ajustados
a la planificacion general expedida por la Unidad de Gestion de Riesgos, bajo
responsabilidad personal de la autoridad a cargo de las funciones de planificacion en el
Participante Publico, por los dafios que pudiesen ocurrir en caso de omision.

El seguimiento y evaluacion de cumplimiento de los planes operativos a cargo de cada
Participante Publico le correspondera a los 6rganos u organismos que, de conformidad con
el ordenamiento juridico nacional o municipal, tengan asignada dicha competencia.

La implementacion de las medidas de prevencion estara a cargo de cada Entidad Publica y
Privada, de conformidad con su planificacion operativa; sin perjuicio de las medidas de
prevencion que la Unidad de Gestion de Riesgos hubiere reservado su implementacion a los
organos o entidades bajo su dependencia, adscripcion o supervision programatica.
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d. Cada uno de los Participantes Publicos del Canton Riobamba, en ¢l correspondiente ambito

de sus competencias estara a cargo de la implementacion de las medidas de prevencion y
respuesta frente a los riesgos internos.

La implementacion de las medidas de respuesta frente a emergencias o catastrofes estard a
cargo de los 6rganos previstos de manera especifica en este Titulo, sin perjuicio del deber de
colaboracion a cargo de todos los Participantes del Sistema.

SECCION CUARTA
Derechos y Deberes Ciudadanos ante Eventos Adversos

Articulo 691. Derechos de las Personas. -

Todas las personas tienen derecho a:

Recibir informacion sobre la inminencia o eventual ocurrencia de un desastre o evento
adverso.

Demandar y recibir proteccion cuando sean afectados por un desastre o evento adverso.
Recibir atencion médica en cualquier centro hospitalario publico o privado si ha sufrido
cualquier quebranto de salud debido a un desastre o evento adverso.

Ser escuchados cuando por cualquier motivo tengan informacion de la posible ocurrencia de
un desastre o por un temor razonable que sientan al respecto.

Solicitar la construccion de obras que consideren necesarias para prevenir un desastre o
evento adverso, que pueda afectar su vida, sus bienes personales o de su comunidad.

Articulo 692. Deberes de las Personas. -

Son deberes de las personas en caso de desastre o evento adverso:

Colaborar con las labores de prevencion, mitigacion y de proteccion.

Acatar las disposiciones y medidas de prevencion que se dicte.

Evacuar las areas peligrosas cuando el ente técnico lo solicite.

Comportarse prudentemente durante un desastre o evento adverso.

Colaborar en la ejecucion de los planes de mitigacion de desastre que se emprenda.
Organizarse, seguir las instrucciones y comunicarse con el resto de la comunidad, para
enfrentar con efectividad y solidaridad el desastre o evento adverso.

Atender a los heridos en caso de desastre o evento adverso. Esta obligacion se extiende a los
entes hospitalarios publicos y privados.

Articulo 693. Informacion, Educacion y Participacion Ciudadana. -

Se garantiza a la comunidad el libre acceso a toda informacion publica disponible sobre la gestion de
riesgos regulada en esta Ordenanza. Con este proposito, la Unidad de Gestion de Riesgos en
coordinacion con las entidades de gestion de tecnologia y comunicacion municipal mantendran una
base virtual de datos con la informacion sistematizada, actualizada y alimentada por los diferentes
departamentos del GADM Riobamba y entes gubernamentales y su funcion se centra en: actualizar,
recopilar, procesar, registrar y sistematizar la informacion relacionada con amenazas,
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vulnerabilidades, riesgos, emergencias y desastres, divulgacion y socializacion. La misma debe ser
considerada en la toma de decisiones.

CAPITULO II
DE LA GESTION DE RIESGOS
SECCION PRIMERA
Componentes de la Gestion de Riesgos
Articulo 694. Componentes de la Gestion de Riesgos. -

La Gestion de Riesgos en el Canton Riobamba, comprendera el antes, durante y después de un evento
o fendmeno que implique la generacion de impactos negativos sobre las personas, el ambiente y
demas bienes particulares y colectivos. En esa medida, los componentes principales de la gestion de
riesgos son:

a. Analisis de Riesgos. - Permite el uso sistematico de la informacion disponible, determinar la
probabilidad de ocurrencia de ciertos eventos adversos, asi como la gravedad de sus posibles
consecuencias, para lo cual se requiere:

e Identificar el origen, naturaleza, extension, intensidad, magnitud y recurrencia de la
amenaza.

e Determinar el grado de vulnerabilidad, capacidad de respuesta y grado de resiliencia.

o Construir escenarios de riesgos probables.

e Identificar las medidas y recursos disponibles.

e Fijar prioridades en cuanto a tiempos y activacion de recursos.

e Determinar niveles aceptables de riesgos, costo-beneficio.

b. Reduccion de Riesgos. - Son actividades dirigidas a disminuir los riesgos para evitar la
ocurrencia de desastres o al menos mitigar sus consecuencias, asi tenemos:

e Prevencion.

Mitigacion.

c. Manejo de Eventos Adversos.- Incluye una serie de medidas y acciones que van de la mano
con la reduccion de riesgos para llevar lo que pudieran ser desastres a un punto donde la
capacidad de respuesta es suficiente, disminuyendo asi las pérdidas, para lo cual se requiere:

e Preparacion.

e Alerta.

e Alarma.

e Respuesta.

d. Recuperacion.- Los lineamientos especiales para el desarrollo de las actividades de
reconstruccion por desastre son:

e Los organos y entes competentes de los distintos niveles de gestion, deberan actuar de manera
coordinada, diligente y oportuna, bajo la conformacion de una Coordinacion de
Reconstruccion interinstitucional.

e La actuacion de los distintos entes, organos y comunidades correspondera con una
planificacion general y concertada, permitiendo el establecimiento de prioridades de accion
y responsabilidades institucionales, a mediano y largo plazo.

e Las obras de infraestructura a emprender deben adoptar criterios de reduccion de riesgos a
fin de garantizar la sustentabilidad de dichas inversiones.
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La Coordinacion de Reconstruccion implementard mecanismos de fiscalizacion,
seguimiento, control y evaluacion, que garanticen que todos los entes u organismos, se
desempefien en concordancia con los lineamientos aqui establecidos.

La Coordinacion de Reconstruccion velara por la inclusion del componente de apoyo
psicosocial en las acciones desarrolladas con las comunidades afectadas por desastres o
eventos adversos.

Transferencia del Riesgo.- Incluye todas las medidas pertinentes para transferir los riesgos a
los actores principales con medidas que precautelan la integridad de las personas y los bienes.
Promover la transferencia y financiacion de pérdida, incluyendo las pautas para promover el
aseguramiento masivo de bienes publicos y privados.

Toda actividad que genere riesgos potenciales (Canteras, gasolineras, fabricas, distribuidoras
de combustible, empresas que empleen Gas natural licuado (GNL), gas licuado de petréleo
(GLP), Diesel o cualquier otro tipo de combustible), debera transferir el riesgo (Seguros,
Contraseguros) para precautelar la integridad de los moradores y bienes publicos que se
encuentren alrededor de ellos de acuerdo al andlisis de riesgos que se elabore por el ente
competente y Gestion de Riesgos.

El GADM Riobamba y los entes gubernamentales deberan transferir el riesgo de todas las
lineas estratégicas como: Infraestructura gubernamental, Sistema de agua potable, sistemas
de riesgo, estaciones de trasferencia eléctrica, telecomunicaciones, y otras.

CAPITULO III

INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION, PREVENCION, MITIGACION Y

RESPUESTA

SECCION PRIMERA
Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal

Articulo 695. Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal. -

Los componentes de la gestion de riesgos seran organizadas, programadas y ejecutadas en base en
Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal, instrumento que permite analizar la problematica
cantonal de riesgos y planificar las acciones de prevencion, mitigacion y respuesta a través de la
determinacion de:

Perfil del territorio

Elementos esenciales

Analisis vulnerabilidades
Priorizacion de lineas de accion.

La Agenda de Reduccion de Riesgos Cantonal debera ser ejecutada en el marco de actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus elementos formaran parte de los diferentes
componentes del mismo a fin de garantizar su vinculacion con la planificacion del territorio cantonal
y su ejecucion.

SECCION SEGUNDA
Planificacion Institucional de Reduccion de Riesgos
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Articulo 696. Instrumentos reduccion de riesgos institucionales. -

Con el objeto de construir resiliencia en la poblacion, es obligatorio para los regulados institucionales,
participantes publicos y privados la elaboracion de Planes de Reduccion de Riesgos y la constitucion
de unidades de riesgos.

Articulo 697. Planes de Reduccion de Riesgos. -

El Plan de Reduccion de Riesgos es un documento que elabora la Unidad de Gestion de Riesgos
institucional, para establecer metas y objetivos especificos para la reduccion del riesgo de desastres,
conjuntamente con las acciones afines para la consecucion de los objetivos trazados, asi mismo
analiza posibles eventos especificos o situaciones emergentes que podrian implicar una amenaza a la
sociedad o al ambiente, y establece arreglos previos y compensaciones para permitir respuestas
oportunas, eficaces y apropiadas ante tales eventos y situaciones.

La Unidad de Gestion de Riesgos Municipal definird el formato, componentes y el proceso de
aprobacion para los planes de reduccion de riesgos institucionales.

Toda empresa, industria, organizacion o institucion regulada por esta Ordenanza debe presentar e
implementar un Plan de Reduccion de Riesgos en las fases prospectiva, correctiva, reactiva y
transferencia del Riesgo, aprobado por la Unidad de Gestion de Riesgos del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Riobamba, previo al permiso y patente municipal del afio en
curso. La certificacion de la aprobacion de este Plan de Reduccion de Riesgo se presentard, de manera
obligatoria al inicio del procedimiento administrativo de obtencion de la patente municipal.

Articulo 698. Vigencia del Plan de Reduccion de Riesgos institucionales. -

El Plan de Reduccion de Riesgos de las empresas, industrias, organizaciones e instituciones, tendra
una vigencia de dos afos luego del cual debe ser actualizado, correspondiéndole a la Unidad de
Gestion de Riesgos, Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, Direccion de Gestion
Ambiental, Salubridad e Higiene, Gestion de Policia y Control Municipal y Cuerpo de Bomberos
vigilar por su estricto cumplimiento.

Si existiesen modificaciones en la prestacion del servicio, estructura, mision o edificacion del
regulado que pudiesen generar un riesgo a la comunidad, debe elaborarse un nuevo Plan de Reduccion
de Riesgos.

La calificacion y aprobacion de los Planes de Reduccion de Riesgos estard a cargo de la Unidad de
Gestion de Riesgos Municipal.

Articulo 699. De las unidades de gestion de riesgos institucionales. -

Todos los participantes publicos y privados regulados por esta Ordenanza deben contar con una
Unidad de Gestion de Riesgos (UGR) que sera la responsable legal y encargada de velar por el
cumplimiento del Plan de Reduccion de Riesgos. El medio de verificacion de la creacion de la Unidad
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de Gestion de Riesgos serd un documento avalado por el Ministerio correspondiente. La Unidad de
Gestion de Riesgos es equivalente a la Unidad de Salud Ocupacional, Seguridad Industrial y Riesgo
Laboral o afin.

Sin importar su denominacion especifica (Direccion, Departamento, Unidad) las Unidades de Gestion
de Riesgos de los participantes publicos y privados son parte del SGRMR y deben trabajar en la
prevencion, asi como trabajar en dos aspectos de la autoproteccion ante emergencias y desastres.

Se exceptuan, las personas naturales, empresas comerciales y clinicas privadas con un patrimonio
menor a USD 100.000, centros, sub-centros de salud, hoteles, moteles, hostales, instituciones
educativas publicas, cdmaras de gremios, organizaciones no gubernamentales, sin embargo, deben
obligatoriamente contar con un Coordinador, Especialista o Técnico de Gestion de Riesgos. El
documento habilitante para estos casos sera el contrato legal de las partes, avalado por el Ministerio
encargado.

Las Unidades de Gestion de Riesgos institucional, como minimo estaran encargadas del:

a. Manejo de los Riesgos: Analisis de Riesgos, Fortalecimiento de Capacidades para reduccion
y respuesta, Planes de Evacuacion y respuesta.

b. Manejo de Riesgos Externos: Analisis de Riesgos, Reduccion de Riesgos, Coordinacion de
la Respuesta, Recuperacion Post-emergencia.

) CAPITULO IV )
CONFORMACION DEL COMITE DE GESTION DE RIESGOS/ COMITE DE
OPERACIONES DE EMERGENCIA

Articulo 700. Del Comité de Gestion de Riesgos/ Comité de Operaciones de
Emergencia (CGR/COE).-

Este Comité tiene dos mecanismos de accion o roles:

a. Comité de Gestion de Riesgos CGR esta orientado a la reduccion de riesgos dentro del ambito
canton.

b. Comité¢ de Operaciones de Emergencia estd orientado a la atencion de respuesta durante
situaciones de emergencias o desastres.

Articulo 701. Estructura del Plenario del Comité de Gestion de Riesgos/ Comité de
Operaciones de Emergencia (CGR/COE). -

El Plenario, es la instancia de coordinacion, el Comité de Gestion de Riesgos CGR esta constituido
por todas las autoridades cantonales, organismos de socorro y demas instancias publicas y privadas,
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que se relacionen con la Gestion de Riesgos, tendrd el caracter de permanente y estard bajo la
coordinacion del Alcalde, o su delegado.

Articulo 702. Direccion y conformacion del Plenario del Comité de Gestion de Riesgos
(CGR). -

El Alcalde o Alcaldesa del Canton Riobamba presidira el plenario del Comité de Gestion de Riesgos
(CGR), que estara conformado por los siguientes miembros:

El Alcalde o Alcaldesa

Jefe Politico.

Representantes de los Ministerios y Secretarias presentes en el Canton.

Representantes de las Empresas Municipales y el Lider del Subproceso de Gestion de Riesgos
del GADMR.

Delegado de la Secretaria de Gestion de Riesgos,

Comandante General del Cuerpo de Bomberos.

Director de la Agencia Nacional de Transito de Chimborazo.

Presidente de Cruz Roja.

Delegado de las Fuerzas Armadas en el Canton.

Delegado de CONADIS o Federacion de personas con discapacidades.

Delegado de la Policia Nacional en el Canton.

Representante cantonal de las Juntas Parroquiales.

Coordinadores de las Mesas Técnicas.

Otros actores a criterio del CGR/COE cantonal, podra invitar a personas de entidades del pais
o internacionales.

El Lider del Subproceso de Gestion de Riesgos del GADM de Riobamba, sera el Secretario del
Plenario.

Articulo 703. Funciones del Comité de Gestion de Riesgos. -

Son funciones del Comité de Gestion de Riesgos, los siguientes:

a. Preparar y aprobar la agenda de reduccion de riesgos (ARR) en su territorio, implementarla
y rendir cuentas sobre sus logros.
b. Coordinar los esfuerzos de las entidades publicas y privadas dentro de su ambito territorial
durante las emergencias y desastres.
c. Orientar las acciones en la fase de recuperacion.
d. Pronunciarse sobre los asuntos que sus miembros sometan a su conocimiento.
Articulo 704. Conformacion de las Mesas Técnicas de Trabajo (MTT).-
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Las Mesas Técnicas estan integradas por las instituciones y organizaciones presentes en el territorio
afines a las competencias de cada institucion y Direcciones Municipales que conforman el Plenario
del Comité de Gestion de Riesgos. Estaran estructuradas de acuerdo a las necesidades y competencias
asumidas por la Municipalidad y las necesidades de gestion de riesgos.

Todas las mesas de trabajo técnico funcionaran de manera permanente haya o no situaciones de
emergencia, se consideran temas transversales la reduccion del riesgo, el manejo de la respuesta de
las emergencias o desastres y en la fase de recuperacion.

Articulo 705. Integracion de Actores de las Mesas Técnicas. -

Las instituciones que integren las mesas de trabajo deberan:

Designar por escrito, su delegado o delegados permanentes y oficiales para que integren la
Mesa o Mesas que correspondan, en mérito a las funciones, especialidades, experiencias y
rol tanto personales como institucionales.

El o los delegados deberan contar con el respaldo Institucional para garantizar la toma de
decisiones establecidas, ya sea en reuniones de planificacion como de respuesta ante
emergencias y desastres.

Las instituciones del Estado tienen la obligacion constitucional de contribuir y
comprometerse de manera integral con la reduccion de riesgos en los temas y territorios de
su competencia, lo cual implica responsabilidades en la planificacion del desarrollo
considerando la variable de gestion de riesgos y el apoyo al manejo de las emergencias, los
desastres y la recuperacion.

De acuerdo a las competencias que posee el GADM Riobamba se conformard las diferentes Mesas
Técnicas de Trabajo, las mismas que tienen un caracter permanente y son:

Acceso y Distribucion de Agua.

Promocion de la Salud Saneamiento Higiene.
Infraestructura y Rehabilitacion.

Atencion Integral a la Poblacion.

Seguridad Integral de la Poblacion.
Productividad y Medios de Vida.

Educacion, Cultura Patrimonio y Ambiente.
Sectores Estratégicos.

Articulo 706. Funciones Generales de las Mesas Técnicas de Trabajo. -

Las Mesas Técnicas tienen como funciones principales en la gestion de reduccion de riesgos:

a.

b
C.
d

Actividades de reduccion de riesgos.
Actividades durante un evento adverso.
Actividades después de un evento adverso.
Demas actividades que el plenario asigne.
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Articulo 707. Actividades de Reduccion de Riesgos de las Mesas Técnicas de Trabajo.

Son actividades de reduccion de riesgo las siguientes:

a. Identificar los elementos claves para el funcionamiento del territorio, proponer las metas y
preparar la agenda de reduccion de riesgos (ARR) del CGR/COE.

b. Identificar y monitorear periddicamente los puntos sensibles en la infraestructura y equipos
para la continuidad de los servicios a cargo.

c. Identificar y monitorear periddicamente las areas de mayor exposicion a las amenazas.

d. Coordinar la ejecucion de las metas de la ARR, con enfoque en:

e Monitorear los pardmetros basicos de calidad de los servicios a cargo de la mesa.

e Asegurar la formulacion e implementacion de los proyectos de las instituciones de la mesa
claves para las metas de las ARR.

e Vigilar la implementacion de los planes de mantenimiento, mejora de la infraestructura,
servicios y equipos a cargo de las entidades de la mesa.

e Vigilar la formulacion y actualizacion de los planes de contingencia, cadena de llamadas y
mapa de recursos de las entidades de la mesa.

e Vigilar la preparacion e implementacion de simulacros y campafias de difusion, educacion,
en funcion de las metas.

e Promover protocolos especificos de acuerdo a sus competencias.

Articulo 708. Actividades durante un Evento Adverso de las Mesas Técnicas de
Trabajo. -

Las acciones que desarrollaran las Mesas Técnicas durante un evento son:

a. Recibir y utilizar la evaluacion de dafios y analisis de necesidades.
b. Planificar y liderar las acciones de atencion y/o rehabilitacion que corresponda a la mesa.
c. Ejecutar acciones preventivas para los estados de alerta.

Articulo 709. Actividades de las Mesas Técnicas después un Evento Adverso. -

En esta etapa las Mesas técnicas desarrollaran las siguientes actividades:

a. Identificar los sistemas mas vulnerables que deben estar inmersos en los planes y proyectos
de recuperacion.
b. Monitorear y evaluar la ejecucion de los planes de rehabilitacion y recuperacion.

CAPITULO V
SITUACIONES DE EMERGENCIA

Articulo 710. Transformacion del Comité de Gestion de Riesgos (CGR) a Comité de
Operaciones de Emergencia (COE). -
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El Comité de Gestion de Riesgos CGR se transforma en Comité de Operaciones de Emergencia COE
cuando se genera un evento adverso, sea declarada una situacion de emergencia o desastre. El Comité
de Gestion de Riesgos (CGR), se activa de inmediato como Comité de Operaciones de Emergencias
(COE), se declara en sesion permanente y asume las funciones establecidas para los estados de alerta
naranja o rojo, segun corresponda de acuerdo al Manual de Comités de Gestion de Riesgos.

Articulo 711. Situaciones de Emergencia. -

Se entiende como situaciones de emergencia aquellas generadas por acontecimientos graves tales
como accidentes, terremotos, inundaciones, sequias, grave conmocion interna, inminente conmocion
externa, guerra internacional, catastrofes naturales y otras que provengan de fuerza mayor o caso
fortuito a nivel cantonal, institucional o sectorial. Una situacion de emergencia es concreta, inmediata,
imprevista, probada y objetiva.

Articulo 712. Funciones del Comité de Operaciones de Emergencia. -

a. Activar las instituciones de socorro incluyendo albergues, centros de salud, organismos
basicos y de apoyo para la respuesta y seguridad.

b. Determinar las prioridades operativas de las Mesas Técnicas de trabajo y conformar los
grupos y mecanismos que fueren del caso.

¢. Disponer la activacion de los planes de contingencia y evacuacion que correspondan.

d. Disponer y comunicar las restricciones de acceso y movilizacion para zonas de mayor peligro
potencial.

e. Intercambiar regularmente con el sistema de monitoreo la informacion sobre la evolucion de
la situacion.

f. Organizar la evacuacion de la poblacion de las zonas de mayor peligro con apoyo de las
FFAA, la Policia Nacional, las entidades de ayuda humanitaria y de socorro.

g. Lavoz oficial de los acontecimientos suscitados en situaciones de emergencia sera el Alcalde;
sin embargo con su autorizacion la informacion podré ser difundida hacia la comunidad por
Gestion de Riesgos o Gestion de Comunicacion.

Articulo 713. Declaratoria de Emergencias. -

El Alcalde o Alcaldesa como maxima autoridad del COE emitird la resolucion declaratoria de
emergencia, la cual tendra una numeracion, un adecuado marco juridico de considerandos y las
resoluciones a adoptarse. Con la declaratoria de emergencia se activaran inmediatamente:
a. Los procesos para la atencion humanitaria, y
b. Contratar los bienes, obras y servicios para atender la emergencia por procedimientos
especiales contemplados en el articulo 57 de la LOSNCP.

Articulo 714. Procedimiento para Declaratoria de Emergencia. -

Para la declaratoria se seguira los siguientes pasos:
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a. Convocatoria al plenario del Comité de gestion de riesgos CGR, generada por el Presidente
del Comité de gestion de riesgos CGR (Alcalde o Alcaldesa), en caso de su ausencia, el
alcalde encargado serd quien convoque.

b. Instalacion de sesion de acuerdo con el listado de convocados.

c. Exposicion de la situacion con recepcion de recomendaciones en informes de: Secretaria de
Gestion de Riesgos, Unidad de Gestion de Riesgos municipal, entes cientificos (INAMHI,
IG-EPN) o mesas técnicas.

d. Valoracion de motivos expuestos para la declaratoria o no de la emergencia, para lo cual el
Presidente del Comité de Gestion de Riesgos CGR, podra solicitar un receso para analizar
internamente con los directores, unidad de gestion de riesgos, la pertinencia o no de declarar
en emergencia.

e. Si se acoge la recomendacion, se emite una resolucion motivada declarando la situacion de
emergencia, a partir de la cual se activan los mecanismos, planes de respuesta y las acciones
que correspondan.

Articulo 715. Actuacion en la emergencia. -

Una vez declarada la emergencia se requerira de manera obligatoria la presencia de todas las
autoridades, funcionarios, empleados y trabajadores del GADM Riobamba, independientemente de
que sea un dia laborable o no.

Articulo 716. Criterios Especificos para la atencion de Emergencias y Desastres. -

Para el manejo de una emergencia o desastre se realizara de acuerdo a prioridades y estaran orientadas
a:

a. Proteger y preservar la vida humana, a través de la atencion humanitaria de los afectados o
damnificados segun las necesidades de la poblacion.

Monitorear los efectos directos y secundarios de los eventos adversos.

c. Establecer las prioridades para la seguridad de la infraestructura, los bienes y servicios de
acuerdo con los lineamientos de elementos esenciales en riesgo.

d. Establecer las prioridades para rehabilitar los servicios bésicos afectados, con enfoque en
energia, salud, servicios de agua potable y saneamiento, transporte, servicios de socorro y
otros (elementos esenciales).

e. Reactivar los servicios educativos.

Articulo 717. Contratacion de Servicios o Bienes en Situaciones de Emergencia. -

El presidente del COE podra contratar de manera directa, y estaran bajo su responsabilidad, las obras,
bienes o servicios incluidos los de consultoria, que se requiera para superar la situacion de
emergencia. Se podrd contratar con empresas extranjeras sin requerir los requisitos previos de
documentacion ni de presentacion de garantias; los cuales se cumplirdn una vez suscrito el respectivo
contrato.
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Luego de superar la situacion de emergencia, la maxima Autoridad publicara en el portal de compras
publicas un informe detallado de las contrataciones realizadas y el presupuesto empleado.

Articulo 718. Soporte Institucional. -

En el caso de una emergencia declarada, las Direcciones, Empresas Publicas Municipales, Cuerpo de
Bomberos, los departamentos, jefaturas y demas entes que integren el GADM Riobamba deberan
brindar el soporte necesario para que los planes de contingencia y las acciones disefiadas por la
Unidad de Gestion de Riesgos GADM Riobamba sean ejecutados de manera 6ptima, sin que esto
signifique dejar desatendidas las obligaciones de cada unidad.

CAPITULO VI
FONDO PARA LA REDUCCION DEL RIESGO

Articulo 719. Asignacion presupuestaria. -

El GADM Riobamba destinara el 1.5% del presupuesto de ingresos corrientes por cobro de tasas e
impuestos, para la gestion del riesgos y actividades de prevencion y cuidado de la naturaleza.

CAPITULO VII
PROCESOS DE CONTROL, INCENTIVOS Y SANCIONES

Articulo 720. Seguimiento y control. -

La Unidad de Gestion de Riesgos, es el 6rgano responsable del seguimiento y cumplimiento de la
politica en gestion de riesgos, en coordinacion con los entes publicos al que otras leyes le hayan
conferido competencias concurrentes.

La Comisaria Municipal es la autoridad responsable para el juzgamiento e imposicion de sanciones
por las infracciones previstas en esta Ordenanza, previo informe de la Unidad de Gestion de Riesgos.

Articulo 721. Denuncias Puablicas. -

Toda persona natural o juridica podra acudir ante las instancias respectivas, o ante el 6rgano de control
de gestion de riesgos, a fin de denunciar cualquier situacion que ponga en peligro la vida, los bienes
propios o de terceros.

Las instancias respectivas deben recibir y sustanciar las denuncias en base al ambito de su
competencia y estar facultadas para adoptar las medidas necesarias de reduccion del riesgo existente.

Articulo 722. Medidas Extraordinarias y Preventivas. -

a. Medidas Extraordinarias. - En caso de existir situaciones de peligro, la Unidad de Gestion de
Riesgos mediante acto administrativo y en funcion del principio de precaucion podré ordenar
el desalojo preventivo de las zonas en riesgo, y coordinar con los entes competentes la
reubicacion de las personas y familias afectadas.
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b. Medidas Preventivas. - La Unidad de Gestion de Riesgos dispondra de amplias facultades de
fiscalizacion para determinar el cumplimiento de la presente Ordenanza y podra requerir
medidas preventivas, a fin de evitar las consecuencias perjudiciales que pudieran derivarse
de los hechos sancionables de conformidad con esta normativa. Las medidas podran consistir
en:

e Clausura temporal o definitiva de las construcciones, establecimientos, instalaciones o
infraestructuras.

e Prohibicién temporal o definitiva de las actividades generadoras de riesgo.

e Desalojo de personas y bienes.

e Demolicion de lo construido a costa del infractor.

o Efectiva reparacion del dafo causado a costa del infractor.

e Cualquier otra medida que se considere necesaria, tendiente a corregir, mitigar o evitar
la generacion de escenarios de riesgos.

Articulo 723. Actividades obligadas a cumplir medidas de Reducciéon de Riesgos. -

Para la aplicacion de la Ordenanza se considera regulada/o a:

h.

Las empresas, industrias, organizaciones e instituciones publicas y privadas, y a todas
aquellas que presten servicios, vendan bienes, almacenen, expendan, procesen, produzcan,
extraigan, transporten e industrialicen que se encuentren dentro del dmbito geografico
cantonal.

Las instituciones publicas del nivel desconcentrado y descentralizado, empresas del sector
estratégico, aeropuerto, hospitales, centros y sub-centros de salud, instituciones educativas,
universidades publicas y privadas, institutos superiores.

Empresas privadas como instituciones del sistema financiero, empresas de
telecomunicaciones y tecnologias, cadmaras de gremios, locales y empresas comerciales,
clinicas de salud privada o similar, hoteles, moteles, hostales.

Empresas dedicadas a la prestacion de servicios de consultorias que no sean clasificadas
como cientificas.

Todas las personas naturales, empresas o industrias dedicadas a la generacion,
almacenamiento, distribucion, transporte, recoleccion, produccion, y/o se dediquen a
eliminacion y disposicion final de productos, materiales que podrian generar riesgo a la
comunidad.

Personas naturales, empresas o industrias de comercializacion, transporte, produccion,
extraccion o explotacion de recursos renovables y no renovables, y otras personas naturales,
empresas o industrias de construccion, turismo, produccion y almacenamiento dentro del
Canton.

Organizaciones no gubernamentales, empresas e instituciones publicas y privadas que presten
servicios ocasionalmente a la comunidad del Canton, aun teniendo oficina matriz en otro
territorio.

Otras que el ente técnico municipal disponga conforme el informe técnico respectivo.

La Unidad de Gestion de Riesgos puede ampliar esta definicion conforme las normas técnicas
existentes y podra ser modificada por el Pleno del Concejo.
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SECCION PRIMERA
Instrumentos de Reduccion de Riesgos

Articulo 724. Reduccion de vulnerabilidades. -

Los regulados, a partir de la vigencia de la presente Ordenanza deben implementar obligatoriamente
obras estructurales tendientes a reducir las vulnerabilidades generadas por sismos, inundaciones,
deslizamientos, incendios, explosiones, conmocion social, sequia y otras amenazas, dentro de sus
edificaciones, concebidas desde el permiso de construccion o Licencia Urbanistica de Edificacion, en
el desarrollo del proceso constructivo y en el funcionamiento de la edificacion; asi como acciones no
estructurales de reduccion de riesgos.

Articulo 725. Requerimientos para el funcionamiento. -

Todas las instalaciones de las empresas, industrias, organizaciones e instituciones reguladas,
requieren para su funcionamiento lo siguiente:

a. Informe aprobatorio del Plan de Reduccion de Riesgos emitido por la UGR

b. Informe de categorizacion de Uso del Suelo emitido por la Direccion de Gestion de
Ordenamiento Territorial.

c. Informe aprobatorio de Gestion Ambiental, Salubridad e Higiene Municipal.

d. Poliza de seguro de incendios, sismos, y/o deslizamientos, para la transferencia del riesgo.

Articulo 726. Elaboracion de planes de reduccion de riesgos. -

Los planes estipulados en esta Ordenanza, deben ser realizados por profesionales capacitados en
Gestion de Riesgos con titulo o diploma aprobado por la (SENESCYT).

Articulo 727. Actividad riesgosa. -

En caso de que la Unidad de Gestion de Riesgos, Direccion de Gestion de Salubridad e Higiene y la
Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial determinen que existe Riesgo Muy Alto No
Mitigable para la actividad que realicen los regulados por esta Ordenanza que afecte a la comunidad
o a parte de ella, y al ambiente, de forma directa o indirecta, se suspendera su funcionamiento durante
el plazo de 30 dias, a pesar de contar con los permisos de otras instituciones o entidades publicas,
suspension que se levantara previo el informe favorable de la Unidad de Gestion de Riesgos.

Articulo 728. Transparencia ciudadana. -

En el caso de que los regulados deban obligatoriamente implementar la fase correctiva y
compensatoria por el riesgo de desastres, la Unidad de Gestion de Riesgos supervisara la convocatoria
y de una asamblea ciudadana de validacion y socializacion del Plan de Reduccion de Riesgos, en
donde deben asistir la comunidad, los regulados, la Defensoria del Pueblo, Secretaria de Gestion de
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Riesgos, Ministerio del Ambiente y demas instituciones que se estime conveniente. Los costos de la
convocatoria y asamblea corren a cuenta de los regulados.

Articulo 729. Medidas compensatorias. -

Para los casos en donde las acciones de compensacion a la comunidad, dentro de las fases correctiva
y compensatoria, que aumenten el riesgo de desastres, la Unidad de Gestion de Riesgos, mediante
informe sustentado enviara las modificaciones técnicas, siendo estas de caracter vinculante y de
estricto cumplimiento, caso contrario se procedera a la clausura definitiva de la empresa, industria,
organizacion, persona natural y/o de sus actividades que desarrolle dentro del Canton de forma
permanente.

~ LIBROYV
DEL REGIMEN SANCIONADOR

TITULO I
INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL SUELO; EDIFICACION;
INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA
SERVICIO MOVIL AVANZADO; CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO DE
CERRAMIENTOS Y PREDIOS; USO DE SUELO, PUBLICIDAD EXTERIOR; Y, SU
SANCION
CAPITULO I
Disposiciones Generales

Articulo 730. Procedimiento sancionador y separacion de funciones. -

El procedimiento administrativo sancionador se sustanciara de conformidad al Cédigo Orgénico
Administrativo. En el procedimiento administrativo sancionador existira la debida separacion entre
la funcidn instructora y la sancionadora.

La funcion instructora le corresponderd al Comisario Municipal asignado mediante sorteo, siendo el
responsable de la practica de diligencias, actuaciones procedimentales y de la emision del respectivo
dictamen, notificarlo y trasladarlo al 6rgano resolutor oportunamente. Es de estricta responsabilidad
del Comisario el andlisis de los informes de Control a fin de definir si debe dar inicio a una actuacion
previa (cuando no cuenta con los elementos necesarios) o al procedimiento administrativo
sancionador. La Actuacion Previa debe sustanciarse conforme el Codigo Organico Administrativo y
su duracion no puede ser superior a 6 meses.

El 6rgano sancionador competente serd el Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial
o Patrimonio Cultural de conformidad a su competencia para la emision y control de licencias o
autorizaciones urbanisticas.

Articulo 731. Infracciones Urbanisticas. -
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Se consideran infracciones urbanisticas objeto de las sanciones establecidas en este Titulo, todo
incumplimiento por accién u omision a las normas y reglas técnicas contenidas en la presente
Ordenanza en relacion a la habilitacion del suelo, edificacidon, instalaciéon o construccion de
estructuras fijas de soporte para servicio movil avanzado, construcciéon y mantenimiento de
cerramientos y predios, publicidad exterior; y, usos de suelo.

Articulo 732. Clases de Infracciones urbanisticas. -

Las infracciones por incumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza se
clasifican en leves, graves y muy graves.

Articulo 733. Sanciones. —

Las infracciones relacionadas con la habilitacion del suelo, edificacion, instalacion o construccion de
estructuras fijas de soporte para servicio movil avanzado, construcciéon y mantenimiento de
cerramientos y predios, publicidad exterior; y, usos de suelo, seran sancionadas con:

1. Multa. - De conformidad a la gravedad de la infraccion se impondra una multa de entre el
10% de un salario basico unificado de los trabajadores en general y cincuenta salarios basicos
unificados de los trabajadores en general, en el caso de infracciones leves; y, de entre
cincuenta y cien salarios basicos unificados de los trabajadores en general, al tratarse de
infracciones graves, conforme lo previsto en el presente titulo.

En el caso de infracciones de edificacion en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al
Patrimonio Nacional Cultural y los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion; de
conformidad a lo establecido en la Ley Organica de Cultura, se sancionardn con multas de
hasta veinte salarios basicos unificados en faltas leves, de veinte a cuarenta salarios basicos
unificados las faltas graves; y, en las infracciones muy graves (régimen de sanciones
especiales) sera de hasta cien salarios basicos unificados en proporcion al dafio causado, sin
perjuicio de la obligacion de reponer o reconstruir integralmente el bien patrimonial y del
ejercicio de las acciones penales o civiles que correspondan.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones establecidas en este titulo se
sancionara con el duplo, siempre que no sobrepasen los maximos previstos en los incisos
anteriores.

2. Correctivos. - Con el fin de restablecer la legalidad urbanistica y reponer los bienes afectados
al estado anterior, en la resolucién se dispondra al infractor que realice los correctivos
previstos en este titulo segun la infraccion cometida. De no hacerlo dentro del tiempo
perentorio otorgado, el GADM de Riobamba lo ejecutard a costa del infractor, con el recargo,
intereses e indemnizacion previstos en la Ley.

Articulo 734. Acumulacion de infracciones. —
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En el caso de que se iniciara expediente sancionador por dos o mas infracciones tipificadas en la
presente Ordenanza, entre las que exista conexion de causa- efecto, se impondra una sola sancion y
sera la correspondiente a la actuacion que suponga el resultado final perseguido en su cuantia maxima.
En los demas casos, a los responsables de 2 o mds infracciones urbanisticas independientes entre si,
se le impondra las multas correspondientes a cada una de las diversas infracciones cometidas.

En el caso de que el hecho puesto en conocimiento del érgano instructor se adecue a varias
infracciones urbanisticas contempladas en esta Ordenanza, se iniciara procedimiento sancionador por
la mas grave. Cuando los hechos constituyan infracciones independientes, se iniciarda un
procedimiento por cada una en expedientes separados, imponiendo las sanciones correspondientes.

Articulo 735. Responsabilidad. -

Las responsabilidades por infracciones urbanisticas se aplicaran de acuerdo a lo siguiente:

1. Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales o juridicas que hayan participado en la comision del
hecho constitutivo de infraccion.

2. Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional
y municipal corresponda a varias personas conjuntamente, responderan de forma solidaria
de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que se impongan.

3. Al tratarse de infracciones urbanisticas de publicidad exterior, en el caso de incurrir en la
prohibicion de pintura en muros y paredes, seran responsables solidarios los propietarios de
dichos bienes inmuebles conforme lo estipulado en la presente Ordenanza.

Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico nacional y
municipal corresponda a varias personas conjuntamente, siempre que se justifique su participacion,
responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que
se impongan.

Los ciudadanos que se nieguen a colaborar con el 6rgano de Control, Instructor, Resolutor o Ejecutor
dentro de un procedimiento administrativo sancionador serdn sancionados con 1 SBU, agotado el

debido procedimiento, el cual serd independiente del procedimiento sancionador en el cual neg6 su
colaboracion.

Articulo 736. Efectos de las infracciones urbanisticas. -

Toda accioén u omision tipificada como infraccion urbanistica en el presente Titulo dara lugar a:

a. La restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada como
consecuencia de la actuacién urbanistica ilegal, a través de las acciones correctivas
contempladas en la presente Ordenanza, si asi fuere el caso.
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b.

La adopcion de medidas provisionales de proteccion y/o cautelares seglin corresponda.

En ningln caso se podra dejar de adoptar las medidas tendientes a reponer los bienes afectados al
estado anterior a la infraccion.

Articulo 737. Medidas Provisionales de Proteccion y Medidas Cautelares. —

a.

Medidas provisionales de proteccion. - El Comisario Municipal como 6rgano instructor
podra disponer la suspension de la actividad como medida provisional de proteccion, siempre
y cuando se trate de una medida urgente, necesaria, proporcionada y no se fundamente en
meras afirmaciones; esta medida serd confirmada, modificada o levantada por el mismo
organo en el inicio del procedimiento administrativo sancionador en un término no mayor a
10 dias desde su adopcion.

Cuando la actuacion amenace dafio grave para la salud o la seguridad de las personas, se
podra ordenar, la realizacion de las obras de mitigacion que sean necesarias, estableciendo el
tiempo para su ejecucion, previo a la emision de un informe técnico, emitido por las
Direcciones competentes. Si el administrado no ejecuta lo ordenado dentro del tiempo
perentorio otorgado, el GADM de Riobamba lo ejecutara a costa del obligado, con el recargo,
intereses e indemnizacion previstos en la Ley.

Estas medidas quedaran sin efecto si no se inicia el procedimiento en el término previsto o si
el acto de inicio no contiene un pronunciamiento expreso acerca de la misma.

Medidas cautelares. - Iniciado el procedimiento sancionador, si existen elementos de juicio
suficientes para ello, el Comisario Municipal como 6rgano instructor de oficio o a peticion
de persona interesada, puede adoptar las medidas cautelares previstas en la ley, que sean
proporcionales y oportunas para asegurar la eficacia de la resolucion. Estas medidas pueden
ser ejecutadas sin notificacion previa.

Dichas medidas podran ser modificadas o revocadas de oficio o a peticion de persona
interesada durante la tramitacion del procedimiento, en virtud de las circunstancias
imprevistas o que no pudieron ser tenidas en cuenta en el momento de su adopcion.

La caducidad del procedimiento extingue la medida cautelar

La facultad para dictar medidas provisionales o cautelares no podra ser delegada.

Articulo 738. Independencia entre medidas y sanciones. -

Las medidas provisionales de proteccion y cautelares son independientes de las sanciones, cuya
imposicion proceda por razon de la comision de infracciones tipificadas en el presente titulo.

Articulo 739. Reducciones. -

Las personas podran acceder a las reducciones respectivas en los siguientes términos:

Cuando la o el infractor reconozca su responsabilidad, realice el correctivo y acredite este hecho en
el expediente, previo a la emision de la Resolucion Administrativa Sancionatoria, seran beneficiarias

357



Martes 23 de mayo de 2023 Edicion Especial N° 885 - Registro Oficial

del 50% de reduccion del monto de la multa respectiva; reduccion que constara en la Resolucion
debidamente motivada que emita el 6rgano sancionador y cuyo pago se realizard una vez que se
notifiqué con la Resolucion respectiva.

Articulo 740. Caducidad de la potestad sancionadora. -

La potestad sancionadora caduca cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Riobamba, a través del organo competente no ha concluido el procedimiento administrativo
sancionador en dos meses contados a partir de la expiracion del plazo maximo para dictar el acto
administrativo.

El plazo maximo para expedir y notificar el acto administrativo sera de un mes, contado a partir de la
conclusion del término de la prueba. En casos concretos, cuando el niimero de personas interesadas
o la complejidad del asunto exija un plazo superior para resolver, inicamente el 6rgano sancionador
podra ampliar el plazo hasta dos meses.

La caducidad de la potestad sancionadora no impide la iniciacion de otro procedimiento mientras no
opere la prescripcion.

Articulo 741. Prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora. -

El ejercicio de la potestad sancionadora por la comision de las infracciones previstas en esta
Ordenanza, prescribiran en los siguientes plazos:

1. Al afio para las infracciones leves;
2. Alos tres anos para las infracciones graves
3. A los cinco afios para infracciones muy graves

Los plazos para la prescripcion del gjercicio de la potestad sancionadora se contabilizan desde el dia
siguiente al de comision del hecho. Cuando se trate de una infraccion continuada, se contara desde el
dia siguiente al cese de los hechos constitutivos de la infraccion. Cuando se trate de una infraccion
oculta, se contara desde el dia siguiente a aquel en que la administracion publica tenga conocimiento
de los hechos.

El computo del plazo de prescripcion del ejercicio de la potestad sancionadora se interrumpe con la
notificacion del inicio del procedimiento sancionatorio.

Articulo 742. Prescripcion de las sanciones. -

Las sanciones que se impongan por la comision de las infracciones previstas en esta Ordenanza,
prescribiran en los siguientes plazos:

1. Al afio para las infracciones leves;
2. Alos tres afios para las infracciones graves
3. A los cinco afios para infracciones muy graves
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El plazo de prescripcion de las sanciones, comienza a contarse desde el dia siguiente a aquel en que
el acto administrativo ha causado estado. El computo del plazo de prescripcion se interrumpe por el
inicio del procedimiento de ejecucion de la sancion. Si las actuaciones de ejecucion se paralizan
durante mas de un mes, por causa no imputable al infractor, se reanudara el computo del plazo de
prescripcion de la sancion por el tiempo restante.

Articulo 743. Coactiva. -

El cobro de las multas se realizara mediante procedimiento coactivo de conformidad a la normativa
nacional y municipal vigente.

CAPITULO II
Infracciones y Sanciones en Habilitacién de Suelo

Articulo 744. Infracciones graves en la habilitacion de suelo. -

Constituyen infracciones graves las contenidas en el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme
a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

iy . Término para
Infraccion Multa Correctivo 1o par
correctivo (dias)
_ _ o Suspension de todo tipo
a) Fraccionar sin autorizacion de fraccionamiento y/o
administrativa municipal un terreno en 100 SBU ejecucion de obras de Inmediato
areas de proteccion y conservacion infraestructura.
ecologica o de riesgo. Resarcimiento  a  su
estado original.
- Suspension  de la
b) Comercializar lotes en ub?ici dad o promocisn:
urbanizaciones o fraccionamientos, que | 50 SBU p » O prot > | Inmediato
d y, comercializacion
no cuenten con las respectivas Licencia. ’
c) Ejecutar obras de infraestructura sin
autorizacion y que irrogue dafios en s < de ob
- . uspension de obra
bienes protegidos, o que supongan un | 50 SBU p i y 30
. . . . Derrocamiento.
riesgo para la integridad fisica de las
personas.
d)Parcelar o construir sobre un area de
terreno correspondiente al equivalente (S:uspe?mqn de obr(r;ls. |
: : umplimiento e la
de sus derechos y acciones sin contar | 50 SBU Pl 30
foriZacia cioal  d normativa.
autorizacion ~ municipa e :
con‘ L P Derrocamiento.
habilitacion de suelo.
e)No ejecutar las obras de Cumplimiento  de la
infraestructura necesarias y autorizadas | 50 SBU | normativa o ejecucion de | 30
en un proceso de fraccionamiento. garantias.
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f)Ejecutar obras de infraestructura en Suspension de obra.
urbanizaciones o subdivisiones sin Cumplimiento  de I

., .. normativa.
autorizacion municipal, o que contando | 50 SBU . 30

. Derrocamiento de las

con aquella no se sujetan a las

s o , obras que no cumplan
condiciones técnicas de la misma. con 1a norma técnica.
g)Ejecutar obras de relleno o colocar Suspension  de las
material de desalojo en quebradas, areas actividades. ,

iy oy . .| 100 SBU "y Inmediato

de proteccion y conservacion ecologica Restitucion a su estado
o de riesgo. original.

Articulo 745.

Infracciones leves en la habilitacion de suelo. -

Constituyen infracciones leves las contenidas en el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme
a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Término para

Infraccion Multa Correctivo . ,
correctivo (dias)
Suspension de todo tipo de
a)Fraccionar un terreno sin Licencia fraccionamiento y/o
Urbanistica que NO contravengan lo 20 SBU gjecucion de obras de 30
establecido en el Plan de Uso y Gestion de infraestructura.
Suelo y sus instrumentos complementarios Cumplimiento  de la
normativa.
b) Realizar fraccionamientos del suelo sin Suspc.ansmn' de todo tipo de
S .. fraccionamiento y/o
licencia urbanistica que contravengan lo cecucion de  obras de
establecido en el Plan de Uso y Gestion de | 40 SBU ) 30
; infraestructura.
Suelo y sus instrumentos L
. Cumplimiento  de la
complementarios. :
normativa.
c¢)Fraccionar incumpliendo o excediendo Suspension de obras.
lo aprobado en la Licencia Urbanistica de | 10 SBU | Cumplimiento de  1la | 30
habilitacion de Suelo. normativa.
d)EI que, teniendo la obligacion, no asuma
las cargas urbanisticas y las cesiones de o
. . ; . Suspension de obras.
suelo obligatorias como areas verdes, vias -
Lo : 10 SBU | Cumplimiento  de  la | 30
y de equipamiento etc. establecidos en la )
. normativa.
norma nacional y local, en procesos de
habilitacion de suelo.
e)Ocasionar durante el proceso de
gjecucion de obras y como consecuencia .
del mismo, dafios a bienes publicos y/o Suspensi6n de obras.
. ] : 1 SBU | Remediacion de dafios | 30
privados, siempre que no se trate de bienes causados
protegidos 0 que supongan riesgo para la '
integridad fisica de las personas.
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f)Obstaculizar el control municipal. 5SBU | Suspension de la obra. Inmediato
g)No notificar el inicio los controles . . .
., Notificacion y presentacion .

programados; y, la finalizacion de | 2 SBU . Inmediato

Lo de libro de obra.
gjecucion de obras.
h)No publicitar en la obra: el nombre del
proyecto, niimero y fecha de emision de la
Licencia Urbanistica de habilitacion, asi
como el nombre del propietario, Presentar  licencia
profesionales responsables del proyecto | 2 SBU . Ak

. : publicitar la obra en rotulo.
técnico, y, del profesional responsable de
la direccion de la ejecucion de obras y
fiscalizador si fuera el caso, con el
correspondiente registro de SENESCYT.

CAPITULO III

Infracciones y Sanciones en Edificacion

SECCION PRIMERA
Infracciones y Sanciones en Edificacion

Articulo 746.

Infracciones graves en edificacion. -

Constituyen infracciones graves las contenidas en el cuadro que sigue, y serdn sancionadas conforme

a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

.. . Término para
Infraccién Multa Correctivo . P ,
correctivo (dias)
a) Edificar sobre franjas de proteccion de Suspension  de  obra .
: L, y . P ., | 50SBU P . Y| Inmediato
quebradas, rios y areas de riesgo y proteccion. derrocamiento.
b) Ejecutar obras de edificacion sin Suspension de obras 'y
autorizaciones que supongan un riesgo para la derrocamiento.
. . . 50 SBU o . 130
integridad fisica de las personas o que Remediaciéon de  dafios
irroguen dafios en bienes protegidos. causados.
c)Ejecutar obras de edificacion que Suspension de obras 'y
. , . 100 SBU i 30
incumplan los estandares nacionales de derrocamiento.
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prevencion y mitigacion de riesgos y las
Normas Ecuatorianas de Construccion.

Cumplimiento de la
normativa.

d)Excavar  creando  condiciones  de
inestabilidad hacia los predios colindantes por Suspension de obras.
inobseljva‘ncia d? . con,dic?ones, 50 SBU Remediacion de  dafios Inmediato
procedimientos y especificaciones técnicas y causados.
de seguridad establecidas en la normativa
local y nacional.
e)Edificar en espacio publico o en propiedad Derrocai1m¥ento. .
. 50 SBU Remediacion de  dafos | 15
privada de terceros.
causados.
f)Comercializar unidades de vivienda o
edificaciones que se hubieren construido Suspension de la publicidad
desde la vigencia de la LOOTUGS sin contar | 50 SBU 0 promocion; y, | Inmediato
con los respectivos permisos o autorizaciones comercializacion.
municipales.
g) Continuar con las obras de construccion a .
pesar de las medidas provisionales de Suspen.su?n de obras. .
50 SBU Cumplimiento de la | Inmediato

proteccion o cautelares dictadas por autoridad
competente.

normativa.

Articulo 747.

Infracciones leves en edificacion. -

Constituyen infracciones leves las contenidas en el cuadro que sigue, y serdn sancionadas conforme
a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Término
.. . ara
Infraccion Multa Correctivo P .
correctivo
(dias)
OBRAS MENORES
a) Ejecutar obras de . , .
),J u . 1.- Intervenciones de cardcter permanente o duracion .
edificacion sin la . . Suspension  de
) indeterminada.
correspondiente obras. .
., . Inmediato
autorizacion — Cumplimiento
A 1.1. Edificacion nueva, por una sola vez .
administrativa i . de la normativa.
.. con un area maxima de 40 m2
municipal. : ., | 2SBU
(incluyen obras de reconstruccion,
de sustitucion y de ampliacion)
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1.2. Movimiento de tierras, limpieza y
habilitacion del terreno,
excavaciones menores a tres metros
de profundidad, con la finalidad de
intervencion de proyectos de
habilitacion del suelo y edificacion.

1 SBU

1.3. La construccion de cerramientos en

area urbana consolidada. I SBU

1.4. Instalacion, de cubiertas: En
garajes, lavanderias, cuarto de
maquinas, asaderos, BBQ o | 1SBU
similares con materiales de facil

instalacion.

2.- Intervenciones de caracter provisional o por tiempo
limitado.

Cerramientos cercas vivas, alambrado,
vallado de obras y solares en areas | 1 SBU
rurales o en proceso de consolidacion.

3.- La demolicion de:

Construcciones 0 edificaciones

: 2 SBU
existentes en general.

OBRAS MAYORES
1.- Segun la proporcion que se indica a continuacion, para:

Las obras correspondientes a proyectos urbanos
arquitectonicos especiales.
Las obras nuevas de edificacion, incluyendo:

e  (Obras de reconstruccion
e Obras de sustitucion y
¢ Obras de ampliacion.

AO=Desbanques, Rellenos y

5 SBU
Replanteos.

Al=Cimentacion, Cadenas e Inst.

L. 10 SBU
Sanitarias.

A2=Columnas, Vigas, y Contrapiso. 15 SBU
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A3=Losa, Cubiertas 20 SBU
Ad4=Mamposteria e Instalaciones. 25 SBU
AS5=Pisos y Cielos Raso 30 SBU
A6=Acabado 35SBU

2.- Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose
por tales, a las obras de caracter estructural que buscan
reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura
portante de la edificacion, la multa sera de 20 SBU.

b) Edificar sin retiros
determinados en la

zonificacion
respectiva, excepto en Suspension  de
los casos permitidos | 5 SBU obras y 30-60
por la normativa Derrocamiento
municipal.
c)No contar con
ascensores en los Suspension  de
casos exigidos por la obras.

IS POT R 1 sy . 30-60
normativa local 'y Cumplimiento
nacional de la normativa.
correspondiente.
d)Ocupacion de la
propiedad privada de
terceros sin .
autorizacion del Desocupacion

S 50% SBU del espacio | Inmediato
propietario, con .

. . privado.
equipos, materiales de
construccion y/o
escombros.
e)Edificar sin cumplir
con los lanos .,

o P Suspension  de
arquitectonicos
aprobados obras.

. 2 SBU Cumplimiento
ocasionando el P . 30-60
. . de la normativa.
incumplimiento de las .

Derrocamiento
normas de

. de ser el caso
arquitectura y
construccion.
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(modificacion de la
funcion 'y  uso
arquitectonico).

f)Edificar sin cumplir

con las
especificaciones .
,p. . Suspension  de
técnicas previstas en obras
los planos | 2 SBU L 30-60
Cumplimiento
estructurales. )
. . . de la normativa.
(modificacion de ejes,
secciones y/o
niveles).
g)Edificar sin cumplir
con las
especificaciones
técnicas previstas en Suspension  de
los lanos de obras. .
o P 1 SBU . Inmediato
instalaciones, por Cumplimiento
cada tipo de plano de la normativa.
modificado seglin las
especificaciones
técnicas
h)Obstaculizar  las
inspecciones y control Suspension de la .
p. . y 5 SBU P Inmediato
municipal obra.
correspondientes.
1)No notificar el inicio
del proceso
constructivo y/o los | 5 SBU Notificacion. Inmediato
controles
programados.
j)No  obtener el
informe de Obtencion  del
., 2 SBU . 90
finalizacion del informe

proceso constructivo.
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k)No publicitar en la
obra: el nombre del
proyecto, numero y
fecha de emision de la
Licencia Urbanistica
de edificacion, asi
como el nombre del

ropietario Presentar
P If) . l’ licencia

rofesionales .
P 2 SBU urbanistica y | 7
responsables del ..

L publicitar la obra
proyecto técnico y del ,
: en el rotulo

profesional
responsable del
proceso constructivo,
con el
correspondiente
registro de
SENESCYT.
I)Durante el proceso
de ejecucion de obras
y como consecuencia
del mismo, ocasionar .,

N . Suspension  de
daflos a  bienes

ublicos y/o privados obras

il . .
P yop 5 SBU con inmediato

siempre que irroguen
dafios a  bienes
protegidos 0
supongan un riesgo
para la integridad
fisica de las personas

Remediacion de
dafios causados

SECCION SEGUNDA

Infracciones y Sanciones en Areas Histdricas, Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional
Cultural y los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion
Infracciones graves en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al

Patrimonio Nacional Cultural y los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion. -

Articulo 748.
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Constituyen infracciones graves las contenidas en el cuadro que sigue, y seran sancionadas conforme
a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Término
o . ara
Infraccion Multa Correctivo para
correctivo
(dias)
La multa serad proporcional al dafio causado
de conformidad a la Ley Organica de Cultura
y mediante informe técnico de la Direccion
de Gestion de Patrimonio Cultural en
relacion a la siguiente tabla: .,
. Suspension de obras.
a) Demolicion de iy
: . A parte de la sancion
edificaciones L
Lo . Inmueblescon || economica, se debe
patrimoniales. Sin .| Inmueblescon | Inmusblas con . .
., Porcentaje .. Lo Proteccion reconstruir 0 reponer
autorizacion . .| Protaccion Absoluta | Proteccidn Parcial g .
cinal si demolicion (migenssl) | (mulaenshl) Condicionada el inmueble a su 30
municipal sin )
nicip (muttaensBU) || estado anterior, con el
perjuicio de otras . :
. R mismo sistema
acciones judiciales. | | 0-25% ] 5 Ll :
26-50% 10 325 3 constructivo y
! materialidad.
51-75% a0 il 4
76- 100% 100 1 30
Articulo 749. Infracciones leves en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al

Patrimonio Nacional Cultural y los establecidos en el Régimen Transitorio de Proteccion.-

Constituyen infracciones Leves las contenidas en el cuadro que sigue, y serdn sancionadas conforme
a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Término
para
correctivo
(dias)

Infraccion Multa Correctivo

a) Ejecutar obras | 1.- Para obras mayores en areas historicas,
de edificacion | gestionadas por la Direccion de Patrimonio, las | Cumplimiento | Inmediato

sin la | multas se estableceran de la siguiente manera: de la normativa.
correspondiente | 1.1 En las Zonas de Planeamiento Historicas | Reponer el
autorizacion determinadas en el PUGS, que no correspondan a | inmueble a su

Bienes de Patrimonio Nacional Cultural, ni a los | estado anterior,
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administrativa
municipal.

considerados en el Régimen Transitorio de
Proteccion, las multas se aplicaran segtin el tipo de
intervencion de la siguiente manera:

Para obras de incidencia menor

(obras que no alteren el entorno | 10 SBU
urbano)

Para Obras de incidencia mayor

(obras que distorsionen o 15 SBU

afecten el entorno urbano)

1.2.- En bienes pertenecientes al Patrimonio
Nacional Cultural, asi como a los establecidos en
el Régimen Transitorio de Proteccion, las multas
se aplicaran segun el tipo de obra de intervencion
de la siguiente manera:

e Para obras de incidencia menor (obras

menores que no afecten al inmueble) la multa
sera de 2 SBU.

e Para obras de incidencia menor que afecten al

inmueble (cambios de estructura,
funcionalidad y materialidad) la multa sera de
10 SBU.

e Para obras de incidencia mayor, en

concordancia con lo establecido en el articulo
170, literal a) inciso 1 de la Ley Organica de
Cultura, las multas que se impondran son las
siguientes:

Restauracion
Rehabilitacion

Reparacion

20 SBU

con el mismo
sistema
constructivo y
materialidad.

b) Ejecutar obras
de edificacion
irrespetando  la
autorizacion
administrativa

1.- Para obras mayores en areas historicas,
gestionadas por la Direccion de Patrimonio, las
multas se estableceran de la siguiente manera:

Suspension  de
Obra.
Cumplimiento
de la normativa.

Inmediato
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municipal
otorgada.

1.1 En las Zonas de Planeamiento Historicas
determinadas en el PUGS, que no correspondan a
Bienes de Patrimonio Nacional Cultural, ni a los
considerados en el Régimen Transitorio de
Proteccion, las multas se aplicaran segtn el tipo
de intervencion de la siguiente manera:

Edificar sin respetar los retiros
determinados en la zonificacion
respectiva, excepto en los casos
.. 5 SBU
permitidos conforme el
respectivo estudio morfolégico

aprobado.

Edificar sin cumplir con las
especificaciones técnicas

previstas en los planos 2 SBU
arquitectonicos, estructurales y/o

de instalaciones

1.2.- Siempre que no implique demolicion, en
bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional
Cultural, asi como a los establecidos en el
Régimen Transitorio de Proteccion, las multas se
aplicaran segun el tipo de obra de intervencion de
la siguiente manera:

Ampliacion

Modificacion (cambios de
estructura, funcionalidad | 10
y materialidad) SBU

SECCION TERCERA

Infracciones y Sanciones por no Construccion o falta de Mantenimiento de Cerramientos y

Articulo 750.

Predios
Infracciones y sanciones. -

Constituyen infracciones a esta seccion las contenidas en el cuadro que sigue, y seran sancionadas
conforme a las multas y correctivos establecidos en el mismo:
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Infraccion

Multa

Correctivo

Término para
correctivo
(dias)

a) Incumplimiento de construccion
de cerramiento, una vez cumplido
el plazo de 90 dias desde la fecha
de notificacion.

1% anual del valor del
avaluo catastral de la carta
de pago emitida en el afo
en curso

Construccion del
cerramiento.

30

b)  Incumplimiento el

mantenimiento del cerramiento,

cn

una vez cumplido el plazo de 45
dias desde la fecha de notificacion.

1% anual del valor del
avaluo catastral de la carta
de pago emitida en el afo
en curso.

Mantenimiento
del cerramiento.

¢) Incumplimiento en el cuidado
del predio, una vez cumplido el
plazo de 45 dias desde la fecha de
notificacion.

1% anual del valor del
avaluo catastral de la carta
de pago emitida en el afo
en curso

Limpieza del

predio.

Articulo 751.

Titulos de crédito. -

Los valores por concepto de multas se emitiran como titulos de crédito, siendo su cobro ejecutado

por la via coactiva.

CAPITULO VI

Infracciones y Sanciones a la Instalacion o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para
el Servicio Mévil Avanzado

Articulo 752.

Infracciones. -

Constituyen infracciones leves a esta seccion las contenidas en el cuadro que sigue, y seran
sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Término para

correspondiente  autorizacion

administrativa municipal.

normativa

Infraccion Multa Correctivo . ,
correctivo (dias)
a)Instalacién o construccion de
estructuras fijas de soporte para Suspension de obras.
el servicio movil avanzado sin la | 20 SBU Cumplimiento de la | 30-60
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b)Instalar o construir estructuras
fijas de soporte para el servicio
movil avanzado sin cumplir con
las  especificaciones técnicas
previstas en el Libro III de esta
Ordenanza, o la correspondiente
autorizacion administrativa

municipal.

15 SBU

Suspension de obras y

desmontaje.

30-60

¢)No realizar el desmontaje de
Estructuras Fijas de Soporte para
el Servicio Mévil Avanzado en el
plazo sefialado.

5SBU

Desmontaje.

Inmediato

CAPITULO VII

INFRACCIONES A LAS NORMAS DE PUBLICIDAD EXTERIOR Y SUS SANCIONES

Articulo 753.

Infracciones leves en la instalacion de publicidad exterior.-

Constituyen infracciones leves de instalacion de publicidad exterior las contenidas en el cuadro que
sigue, y serdn sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Término para
Infraccion Multa Correctivo correctivo
(dias)
En espacio Publico :
P SBU
- 0 Reti de 1
a. Instalar o Colocar publicidad | | En espacio Privado 20% e e
1 . SBU publicidad.
en lugares publicos o privados | |— S L,
: L L Areas Historicas y Restitucion  del | 15
sin autorizacién administrativa ] ) .
-~ Bienes Inventariados espaclo a su

municipal. . 70% .

y/o registrados por la estado original.

., SBU

Direccion de

Patrimonio
b. Instalar o Colocar publicidad
sin | curpplir c.on las 50% SBU Cumplimiento Inmediato
especificaciones previstas en el de la Norma.
Libro De La Ocupacion Del
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Espacio Publico Para Publicidad
Exterior de esta Ordenanza, o la
correspondiente  autorizacion
administrativa municipal.

c. Pintar, dibujar o escribir

publicidad sin cumplir con las Retiro de la
especificaciones previstas en el publicidad.

Libro De La Ocupacion Del | 50% SBU Restitucion  del | Inmediato
Espacio Publico Para Publicidad espacio a su

Exterior de esta Ordenanza estado original.

En caso que el infractor no cumpliere con el retiro de la publicidad en el término sefialado, el GADM
de Riobamba procedera con tal actividad a costa del infractor con el recargo, intereses e
indemnizacion previstos en la Ley.

La publicidad retirada por el GADM de Riobamba, debera ser reclamada por sus propietarios en el
plazo méximo de un mes posterior a su retiro, previo el pago de las multas y los costos de actuacion
municipal. Transcurrido este plazo, a falta de reclamo, se dispondrd la utilizacion o destruccion de
tales materiales, debiendo en todo caso llevarse actas y registros de sus actuaciones.

Articulo 754. Infracciones en la instalacion de publicidad electoral. -

Constituyen infracciones leves de instalacion de publicidad electoral las contenidas en el cuadro que
sigue, y serdn sancionadas conforme a las multas y correctivos establecidos en el mismo:

Infraccién Multa Correctivo Término para
correctivo (dias)

a. La colocacion de publicidad | 2 SBU Retiro de la publicidad. Inmediato

electoral en las zonas determinadas como Restitucion del espacio a

Centro Historico. su estado original.

b. Instalar o Colocar publicidad electoral | 1 SBU Cumplimiento  de  la | Inmediato
sin cumplir con las especificaciones Norma.

previstas en esta Ordenanza.
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c. Pintar, dibujar o escribir publicidad | 1 SBU Restitucion del espacio a | Inmediato
electoral sobre muros, culatas, paredes de su estado original.
edificaciones.

d. No retirar la publicidad en el tiempo | 50% SBU | Retiro de la publicidad. Inmediato
previsto para el efecto mas el | Restitucion del espacio a
recargo su estado original.

adicional.

Articulo 755. Reincidencia.

En el caso que se vuelva a instalar publicidad exterior en propiedad privada con autorizacion del
propietario o propietaria y sin permiso municipal, el GADM Riobamba dispondra el retiro inmediato
de la publicidad, imponiendo al infractor el doble de la multa establecida, y el retiro inmediato de la
publicidad.

CAPITULO VIII
INFRACCIONES Y SANCIONES AL USO DE SUELO

Articulo 756. Infracciones al uso de suelo. -

Constituye infraccion de uso de suelo la contenida en el cuadro que sigue, y sera sancionada conforme
a la multa y correctivo establecido en el mismo:

Término para

Infraccion Multa Correctivo ) J
correctivo (dias)

a. Realizar actividades cuyo uso de

suelo no es compatible con los previstos Cierre de la :

5 SBU . Inmediat
en el PUGS para la zona donde se actividad o Hmedato
encuentra implantada.

b. Reincidencia en la realizacion de
cualquier actividad, cuyo uso de suelo . ..
1 . y . Cierre definitivo .
no es compatible con los previstos en el | 10 SBU .. Inmediato

de la actividad
PUGS para la zona donde se encuentra

implantada.

DISPOSICIONES GENERALES
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PRIMERA. - Todos los tramites cuyo procedimiento se regulan en la presente Ordenanza, iniciados
hasta la fecha de entrada en vigencia de la misma, continuardan con el proceso en curso, de
conformidad a la norma vigente a la fecha de su inicio.

SEGUNDA. - Los anteproyectos y proyectos de habilitacion de suelo que no hubieren concluido con
el procedimiento de aprobacion ante el GADM Riobamba, dentro de los dos afios subsiguientes a la
fecha en que entr6 en vigencia de la Ordenanza 013-2017, se encuentran caducados.

TERCERA. - Las aprobaciones de edificaciones otorgadas por el Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del canton Riobamba que no tengan establecido un tiempo de vigencia y
que no hubieren iniciado su construccion, para efecto de control estaran obligadas a notificar a la
administracion el inicio de obra. En el caso de que iniciadas no se encuentren terminadas, se pondra
en conocimiento de la administracion a fin de que en lo que reste del proceso constructivo se ejerza
la facultad de control.

CUARTA. - Las edificaciones que a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ordenanza
cuenten con planos aprobados y que hubieran sido construidas conforme a los mismos, o aquellas que
se acojan a la disposicion general novena de la Ordenanza 005 -2020 reformada mediante Ordenanza
006-2021, podran someterse al procedimiento de declaratoria bajo el régimen de propiedad
horizontal.

QUINTA. - En el suelo rural agricola y rural de expansion urbana; correspondiente a las zonas de
planeamiento de: Z1 Agricola pecuaria amortiguamiento, Z2 zona agricola productiva de uso
agropecuario con restriccion, Z3 zona agricola productiva de uso agropecuario sin restriccion; podran
implantarse nuevas gasolineras, estaciones de servicio, Depdsitos de distribucion de gas de 100 a
1000 cilindros de 15 kg, Venta de gas de 1001 a 3000 cilindros de 15 kg, siempre y cuando cumplan
con la normativa nacional y local relacionada a la implantacion de estas actividades y a la dictada por
el ente rector. Actividades que se consideraran como de Uso restringido.

SEXTA. - Se establece como sistema de coordenadas oficial para todo trabajo o tramite dentro de las
dependencias del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Riobamba, de sus empresas y
de cualquier entidad que realice actividades inherentes, el sistema de Coordenadas UTM WGS 84
Zona 17 Latitud sur.

SEPTIMA .- De conformidad con lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Ley Organica de Telecomunicaciones y mas normativa
relacionada, en todos los proyectos viales y de desarrollo urbano y vivienda, se preverd la
construccion de ductos subterraneos, camaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el
suelo, los cuales permitan el soterramiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, asi como las redes eléctricas.
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OCTAVA. - Cuando se identifiquen materiales de construccion en actividades de desbanque se
debera solicitar autorizacion a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial para su
explotacion.

NOVENA. - Las especificaciones técnicas y de calidad de los materiales estaran acordes a las
normativas del Instituto Nacional de Normalizacion INEN, Normas Ecuatorianas de la Construccion,
a las Especificaciones Generales para la Construccion de Caminos y Puentes, asi como de normas
especificas estipuladas en cada campo profesional.

DECIMA. - Todos los proyectos y ejecucion de las obras deberan estar bajo la responsabilidad de
profesionales cuyos titulos estén registrados en la SENESCYT u organismo competente, y contar con
su respectivo Registro Unico de Contribuyente (RUC) y Patente.

En el caso de que la misma persona tenga la calidad de propietario y profesional responsable, o siendo
profesional el proyecto corresponda a un familiar hasta el primer grado de consanguinidad no sera
exigible el requisito de RUC y Patente.

DECIMA PRIMERA. - En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, la Direccion de Gestion de Ordenamiento
Territorial a través de los Subprocesos de Avaltios y Catastros y, Planificacion Territorial y Desarrollo
Urbanistico, permanentemente identificard los predios afectados por la planificacion vial aprobada en
el Plan de Uso y Gestion de Suelo vigente.

El Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial contando con la identificacion de dichas
afectaciones, mediante Resolucion Administrativa motivada dispondra que las mismas se inscriban
en el Registro de la Propiedad del Cantdn; inscripcion que no limita el dominio de los inmuebles
afectados.

DECIMA SEGUNDA. - Los informes técnicos a los que se hacen alusion en el desarrollo integral
de la presente Ordenanza seran de exclusiva responsabilidad de los técnicos y/o profesionales
intervinientes en su emision en los términos establecidos en el articulo 233 de la Constitucion de
Republica del Ecuador.

DECIMA TERCERA. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estara a
lo dispuesto en el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo y su Reglamento de Aplicacion, Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, Codigo Organico Tributario, Cddigo Organico
Administrativo; y demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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PRIMERA.- Los propietarios de predios que contando con anteproyecto o proyecto de habilitacion
de suelo que a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ordenanza se encuentren caducados, y
que hubieren ejecutado las respectivas obras de infraestructura al amparo de los mismos, dentro de
un plazo perentorio de dos afos contados a partir de la vigencia de esta Ordenanza, podran solicitar
al Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial la emision de la Resolucion
Administrativa mediante la cual se apruebe el fraccionamiento y se transfiera a favor del GADM de
Riobamba las areas correspondientes a vias, area verde y comunal. En ningun caso la entrega del area
verde y comunal serd inferior al 15% del 4rea util del predio; pudiendo el faltante ser compensado en
dinero (al valor del avalto catastral) cuando no sea posible la entrega fisica.

SEGUNDA.- Hasta que se efectlie los respectivos cambios de uso de suelo, los predios adyacentes
al suelo urbano, podran desarrollar proyectos de habilitacion de suelo menor a 10 lotes, edificacion o
someterse al régimen de propiedad horizontal, siempre que su frente sea la via por la que se desarrolla
el limite urbano y cuenten con la disponibilidad de dotacion de servicios, para ello se sujetara a las
disposiciones contenidas en esta Ordenanza para obtener la respectiva Licencia o Autorizacion
Urbanistica, observando la normativa establecida en el PUGS para la zona de planeamiento frentista
al predio.

Se exceptian de esta disposicion aquellos predios que en su totalidad se encuentren en zona de riesgo
o que de conformidad al Plan de Uso y Gestion de Suelo su fraccionamiento se encuentre prohibido.

TERCERA. - Aquellos predios que se encuentren dentro de un Poligono de Interés Social, y que no
sean considerados dentro del 4rea susceptible de cambio de uso de suelo de rural a rural de expansion
urbana, podran desarrollar proyectos de habilitacion de suelo tomando en cuenta el lote minimo
asignado en el PUGS, siempre que los lotes resultantes sean igual o mayor a 500 metros cuadrados.

CUARTA. - En un plazo no mayor a 180 dias contados a partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, el Concejo Municipal revisara el contenido de la Ordenanza N° 020-2017 QUE
DETERMINA EL VALOR Y COBRO DE TASAS POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS EN
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
RIOBAMBA, y aprobara su respectiva reforma.

QUINTA. - En un plazo maximo de 360 dias contados desde la vigencia de la presente Ordenanza,
el Concejo Municipal revisard el contenido del Libro que norma la Gestion de Riesgos; y, de ser
necesario aprobard una nueva normativa especifica para la Gestion de Riesgos en el Canton Riobamba
articulada con la norma nacional vigente en la materia emitida por el ente competente.

SEXTA. — Una vez sancionada la presente Ordenanza, la Secretaria de Proteccion de Derechos en

coordinacion con la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial y la Direccion de Gestion de
Patrimonio, identificaran barreras arquitectonicas que deban ser eliminadas.
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La Direccion de Gestion Financiera en el presupuesto institucional prevera los recursos necesarios
para la eliminacion de barreras arquitectonicas en los espacios publicos del Canton Riobamba.

SEPTIMA. - La Direccién de Gestion Financiera como Unidad Técnica responsable, previo a la
aprobacion del presupuesto institucional, emitira el respectivo informe técnico que justifique el
cumplimiento del articulo xxx de la presente Ordenanza.

OCTAVA. - Una vez sancionada esta Ordenanza, de manera inmediata la Direccion de Gestion de
Comunicacion con el apoyo de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial y Procuraduria
Institucional, programard y ejecutard agendas de capacitacion, asi como campafias de difusién en
relacion al contenido de la misma.

NOVENA. - Hasta cuando se expida la reforma a la Ordenanza No. 020-2017 QUE DETERMINA
EL VALOR Y COBRO DE TASAS POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS EN EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON DEL CANTON RIOBAMBA,
en cuanto al [IPRUS se cobrara el valor regulado para el IFU; las demas tasas que se establecen en la
presente Ordenanza y no se encuentren reguladas en la citada Ordenanza 020-2017 no seran exigibles.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. - Se deroga la Ordenanza 013-2017 y su ordenanza Reformatoria Ordenanza 012-2019
que Contiene el Cddigo Urbano para el Canton Riobamba.

SEGUNDA. — Se deroga la Ordenanza No. 001-2014 LA ORDENANZA QUE REGULA LA
UTILIZACION DE ESPACIOS PARA LA PROPAGANDA ELECTORAL.

TERCERA. - Se deroga la Resolucion Administrativa Nro. 2020-052-SEC QUE DETERMINA LOS
REQUISITOS 'Y EL PROCEDIMEINTO ADMINISTRATIVO INTERNO DE
DESMEMBRACION DE ACUERDO A LAS LETRAS G), H) e I) DEL ARTICULO 90 DE LA
ORDENANZA 0132017 QUE CONTIENE EL CODIGO URBANO PARA EL CANTON
RIOBAMBA REFORMADA MEDIANTE ORDENANZA 012-2019.

CUARTA. - Se deroga todas las disposiciones contenidas en Ordenanzas Municipales, Resoluciones
o cualquier norma de jerarquia inferior que se contrapongan a la presente Ordenanza

DISPOSICION FINAL

Sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional, la presente Ordenanza entrara en
vigencia desde su publicacion en el Registro Oficial en cumplimiento del articulo 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.
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Dado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal, en Riobamba a los veintiséis dias del mes de
abril de dos mil veintitrés.

'} :z:. BYADN EARDIXOM
?Pj§‘(i‘ -CAZENA OLEAS ;
Ing. Na5Geot Cadena Oleas, Ph. D. Dr. Ivan Paredes Garcia

ALCALDE DE RIOBAMBA SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal de
Riobamba, CERTIFICA: Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON RIOBAMBA, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal de Riobamba en sesiones realizadas el 19 y 26 de abril de 2023.- LO CERTIFICO.

R TvAx FRanaRGo
P oAaz0Es GAACIA
o

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO. - Una vez que, la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL CODIGO URBANO PARA EL CANTON RIOBAMBA, ha sido
conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefaladas; y, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Canton, en seis ejemplares, a efecto de su sancion
legal. - CUMPLASE. - Riobamba, 04 de mayo de 2023.

5 TVAN PENNARTO
P PAIRDES GAACIA

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA. - Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado la, ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL CODIGO URBANO
PARA EL CANTON RIOBAMBA, la sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién. -EJECUTESE. - NOTIFIQUESE. - Riobamba, 04 de mayo de 2023.

A WA RARG 0N
45 CADENA OLEAS

B o) %on Napoleon Cadena Oleas, Ph. D
ALCALDE DE RIOBAMBA
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CERTIFICACION. - El infrascrito Secretario General del Concejo de Riobamba, CERTIFICA
QUE: El Ing. Byron Napoleon Cadena Oleas, Ph. D, Alcalde del Canton Riobamba, proveyo y
firmo la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada. - LO CERTIFICO:

BR o T van Frananoo
L PAAZDES GAACIA
Ay ol
s
Dr. Ivan Paredes Garcia

SECRETARIO GENERAL DE CONCEJO
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GLOSARIO DE TERMINOS
Para el proposito de esta Ordenanza, deben aplicarse las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y calzada, destinada al
transito de peatones.

Acondicionamiento: Obras de adecuacion que tiene por objeto mejorar las condiciones de una
edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni su tipologia arquitectonica.

Afectacion: Accion por la cual se destina un terreno para obras publicas o de interés social.
Delimitacion del area de proteccion natural y/o reservas de suelo para ejecucion de obras de caracter
publico.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal, y cualquier otro elemento, de caracter publico, para evacuar aguas
servidas, agua lluvia o subterraneas.

Alero: Parte inferior del tejado que sobresale de la fachada.

Altura de local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o del
cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de la mismas
debera tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

Altura de un edificio: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa del PUGS. Los
elementos arquitectonicos que no tengan otra funcion excepto la de decoracion deben excluirse para
el proposito de medir alturas. Si el edificio no tiene directamente frente a la calle, debe considerarse
sobre el nivel promedio del terreno contiguo y circundante al edificio.

Altura qtil: Altura libre del local, cuando no se ha previsto un tumbado terminado, la cara inferior
de las viguetas o vigas de cubierta debe tomarse como limite superior de la altura util.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico tomada entre las lineas de fabrica.
Comprende la calzada y las aceras.

Area bruta urbanizable: Para habilitacion de suelo se considera al drea total del predio a urbanizar.

Area til (neta) urbanizable: Para habilitacion de suelo se considera a esta area como el resultado
de descontar del 4rea bruta, las areas para la localizacion de la infraestructura y sistema vial aprobadas
por la municipalidad y proyectado por el urbanizador, redes de servicios publicos, areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

Area bruta total de construccion: Para obra mayor se considera a esta area como el area que resulta
de sumar todos los espacios construidos computables y areas no computables construidos que se
encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.
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Area computable o Area itil de construccién: Para obra mayor se considera a esta drea como los
espacios destinados a diferentes usos y actividades correspondientes a su zona de planeamiento; que
se contabilizan en el calculo de los coeficientes de ocupacion de suelo.

En el caso de viviendas unifamiliares las gradas o escaleras serdn consideradas como area
computable.

Area no computable: Para obra mayor son las dreas que no se contabilizan en el célculo de
coeficiente de ocupacion y pueden ser: no computables construidas y no computables abiertas.

Area no computable construida: En obra mayor se considera los siguientes espacios: circulaciones
vertical y horizontal (peatonal y vehicular) de uso comunal cubiertos por losa de construccion;
ascensores, ductos de instalaciones, ductos de ventilacion y ductos de basura, areas de recoleccion de
basura, porches, balcones, garita, infraestructura de telecomunicaciéon o servicio basico,
transformadores, cuarto de maquinas, cuarto de lavanderia cerrado por paredes y/o cubierto por losa
de construccion, estacionamientos cubiertos por losa de construccion, bodegas.

Area no computable abierta: No son parte de las areas ttiles, ni areas brutas; en obra mayor son
considerados los siguientes espacios: patios de servicio abiertos, terrazas descubiertas, areas
comunales abiertas, pozos de iluminacion y ventilacion. Cualquier espacio con cubierta ligera e
inaccesible.

Area de circulacion: Sirve para relacionar o comunicar horizontal y verticalmente, diferentes locales
por razones de funcionalidad o comodidad como vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas.

Area de lote: Es la superficie de un predio comprendida entre sus linderos y dimensiones reales.

Area de proteccion natural: Se refiere a la zona de uso destinado a la conservacion natural, a su
calidad ambiental y equilibrio ecologico.

Area urbana: Es aquella dentro de la cual se permiten usos urbanos y se encuentra delimitado
mediante el plan de uso y gestion de suelo (PUGS)

Area verde: Es el area destinada al uso de actividades deportivas, de recreacion, espacios abiertos,
libres y arborizados o jardines ornamentales de caracter comunitario.

Autorizaciéon o permiso ambiental: Documento emitido por el Ministerio del Ambiente o la
autoridad competente, que determine el cumplimiento y conformidad de elementos de la normativa

ambiental aplicable.

Bajante: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno y usado o construido para
evacuar aguas lluvias o servidas de un edificio.

Balcén: Una construccion proyectada en sentido horizontal, provista de un pasamano o balaustrada
para servir como pasaje o espacio exterior.

Barrera arquitectonica: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio urbano, de dificil
uso para los minusvalidos.
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Bienes inmuebles arquitectonicos: Se refiere a edificaciones que, individualmente, poseen
caracteristicas tipologicas, morfologicas y técnico-constructivas de valor patrimonial, y que pueden
ser, entre otras: obras de arquitectura civil, religiosa, militar, doméstica, industrial.

Bomba de gasolina: Un érea de terreno incluyendo cualquier estructura adicional, usada y disefiada
para almacenamiento, distribucion y venta de gasolina, petrdleo y otros combustibles para la
propulsion de vehiculos.

Calzada: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

Callejon: Una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a las propiedades
contiguas.

Carga muerta: El peso de toda la construccion estacionaria permanente que forma parte de la
estructura.

Carga viva: Toda la carga que puede imponerse a una estructura, con excepcion de la carga muerta.
La carga de viento, debe considerarse como carga viva.

Centro de distribucion: instalaciones autorizadas y registradas en la Agencia de Regulacion y
Control Hidrocarburifero, en las cuales se realizan actividades de recepcion, almacenamiento y venta
al consumidor final de derivados del petroleo y derivados del petroleo y sus mezclas con
biocombustibles; esto no aplica para el segmento aéreo.

Cimentacion: La parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio, que proporciona
apoyo a la superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

Cobertizo: Un espacio cubierto, libre de paredes, dotado de cubierta ligera, construido sobre una
terraza o retiro.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS PLANTA BAJA): Es la relacion entre el area ttil de
construccion o area computable en planta baja y el area total del lote.

AUPB/AL*100= COS PB
AUPB= area 1til planta baja
AL= area total de lote.
COS PB= Coeficiente de ocupacion del suelo en Planta Baja

Coeficiente de ocupacién total del suelo (COS TOTAL): Es la relacion entre el Area til de
construccion o area computable total y el area del lote.

AUT/AL*100= COSTOTAL
AUT= érea util total
AL= area total de lote.
COS TOTAL= Coeficiente de ocupacion del suelo total.
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Comercializacion: Cualquier acto o contrato sea publico o privado que tenga por objeto comprometer
la venta de parte de bienes raices cuyos fraccionamientos no hayan sido autorizados por la Autoridad
Municipal.

Conducto de humo: Un tubo, de metal u otro material por medio del cual se conduce el humo o los
productos de la combustion desde un horno hasta una chimenea.

Conjuntos Arquitectonicos: Se refiere al conjunto de bienes inmuebles en areas especificas (calles,
cuadras, manzanas), que se destacan dentro del entorno construido al poseer caracteristicas formales,
volumétricas y compositivas similares, conformando un todo armoénico dentro de contextos
arquitectonicos-paisajisticos en medios urbanos o rurales.

Cubierta de escalera: Estructura con techo sobre una escalera y su descanso construido para
proteccion contra la intemperie; pero no para habitacion humana.

Chimenea: Conducto destinado a llevar a la atmodsfera los gases de la combustion.

Densidad bruta: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total del predio a urbanizarse.
Densidad de poblacion: Es el nimero de habitantes por hectarea.

Densidad neta: Es la relacion entre el numero de habitantes y el area neta urbanizable.

Desagiie de aguas servidas: Un desagiie usado o construido para la recoleccion de desechos solidos
o liquidos para evacuarlos por un colector.

Desagiie: Incluye una alcantarilla, tubo, cuneta, canal y cualquier otro elemento para evacuar aguas
servidas, materiales fecales, agua contaminada, desechos, agua lluvia o aguas subterraneas y otros
tubos de aire comprimido, tubos de desagiie sellados y maquinaria especial o aparatos para elevar,
recoger, expeler o enviar desechos a aguas servidas a la cloaca publica.

Desvan: Un espacio restante, dentro de una cubierta inclinada, o cualquier espacio restante sobre el
nivel del normal de piso que pueda construirse o adaptarse para depdsito y que no exceda de 1.50 m.
de altura promedio.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de camino. Generalmente se conoce

como derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados, destinado a contener tuberias o que conecta una o mas
aberturas en pisos sucesivos, permitiendo su ventilacion a través del mismo.

Edificio: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer las necesidades
del hombre, a sus pertenencias y actividades.
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Edificio comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

Edificio de alojamiento: Edificio usado como habitacion temporal.

Edificio de estructura porticada: Un edificio en el cual las cargas, sean muertas o vivas se resisten
por medio de estructura de madera, hormigén armado o acero y donde las funciones de los muros son
solamente de dividir o cerrar el espacio.

Edificio exento: Un edificio cuyas paredes y techo son independiente de cualquier otra estructura.

Edificio industrial: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semielaboradas y
actividades afines.

Edificio puablico: Un edificio usado o considerado para el uso, sea ordinario u ocasional, como
iglesia, capilla, templo, o cualquier lugar de culto publico, colegio, escuela, teatro, cine, sala de
conciertos, salén publico, bafio publico, hospital, hotel, restaurante, sala de conferencias o cualquier
otro lugar de reunion publica.

Edificio residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o parcialmente para
habitacion y actividades afines.

Eje estructurante: Es el conformado por un conjunto de predios adyacentes a determinadas vias,
con condiciones y aptitudes para implementar actividades de servicios, equipamientos y centros de
trabajo de caracter de ciudad y zonal; en los que su consolidacion funcional y morfolégica moderna
—con asignaciones de uso y altura de edificacion especiales- permitird la desconcentracion de
actividades y un reparto razonable homogéneo de actividades y poblacion.

Equipamiento urbano: Son las edificaciones y/o predios destinados para los servicios
complementarios.

Esfuerzo lateral: Es el producido por vientos o0 movimiento sismicos.
Espacio abierto: Un area que forma parte integral del lote y descubierta.

Espacio de estacionamiento: Un érea, cerrada o no, de tamafio suficiente para estacionar vehiculos
con una via de acceso para conectar la misma area, con una calle o callejon que permita el ingreso de
un vehiculo.

Espacio libre: Un espacio abierto al nivel del terreno entre un edificio y las lineas de los linderos
vecinos del lote no ocupado y no obstruido excepto por construcciones especificamente permitidas
por esta Normativa. Todas las medidas del espacio libre deben ser las distancias minimas entre los
linderos del lote y los puntos mas cercanos del edificio hasta el frente, fondo y lados, incluyendo
porticos o portales cerrados o cubiertos. Cada parte del espacio libre debe ser accesible desde otra
parte del mismo.
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Espacios publicos y estructuras patrimoniales: Se refiere a espacios con fines y usos sociales,
recreacionales, culturales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o
simbolicas de intercambio y didlogo entre los miembros de la comunidad, que conservan un valor
historico y socio cultural para la poblacion.

También se refiere a elementos de articulacion territorial o infraestructura como puentes, tuneles,
acueductos, vias, senderos, etc. de uso publico con significado historico-cultural y constructivo.

Estacion: Uno o mas transmisores o receptores o una combinacion de transmisores y receptores,
incluyendo las instalaciones y accesorios, necesarios para la operacion de un servicio vinculado con
el uso de espectro radioeléctrico.

Estacionamiento: Lugar destinado a acomodar vehiculos, pueden ser areas publicas o privadas.

Estacion de servicio: Cualquier area o estructura usada o disefiada para usarse en lustrado, engrasado,
lavado, rociado, limpieza en seco o de otro tipo y servicios adicionales, en vehiculos automotores.

Estructura: Armadura de la edificacion (de madera, hormigoén o acero) que absorbe las cargas
permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

Erigir: Construir un edificio por primera vez o reconstruir un edificio después de haberlo demolido,
de acuerdo a planos nuevos o redisefiados.

Fabrica: Establecimiento dotado de maquinaria, herramientas e instalaciones necesarias para la
fabricacion de ciertos objetos, obtencion de determinados productos o transformacion industrial
mediante una fuente de energia.

Familia: Un grupo de personas relacionadas normalmente entre si por consanguinidad o matrimonio,
que viven juntos en una sola unidad de habitacion y tienen un servicio comun de cocina y bafio. Los
sirvientes domésticos deben considerarse adjuntos al término “La familia”.

Fundacion: La parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio que proporciona apoyo
a la superestructura y que transmite sus cargas al terreno.

Galeria: Un piso o plataforma intermedio que sobresale del muro de un auditorio o de un espacio
interior y que proporciona area extra de piso, asientos adicionales, mayores comodidades.

Garaje privado: Un edificio o un local adyacente disefiado o usado para depdsito de automoviles.
Garaje publico: Un edificio o parte del mismo, diferente del garaje privado, operado para lucro,
disefiado o usado para reparar, arreglar, alquilar, vender o guardar automéviles u otros vehiculos en
general.

Homologacion: Es el proceso por el que un equipo terminal de una clase, marca y modelo es sometido

a verificacion técnica para determinar si es adecuado para operar en una red de telecomunicaciones
especifica.
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Hotel: Un edificio usado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15 personas, con el servicio
adicional de comidas.

Indice de resistencia al fuego: El indice de resistencia al fuego de los diferentes materiales de
construccion.

Infraestructura Basica. - Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas
necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con la movilidad
de personas y bienes, asi como con la provision de servicios basicos, entendiéndose como tales los
siguientes: Agua Potable, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Telecomunicaciones, Aceras, Bordillos
y Calzada con capa de rodadura terminada.

Informe aprobatorio de finalizacion de obras: Es el informe o certificacion de que la habilitacion
del suelo ha concluido cumpliendo con las normas y reglas técnicas y la realizacion de las obras
exigidas; y/o, que la edificacion ha concluido cumpliendo las normas y reglas técnicas.

Incombustible: Este término debe aplicarse solamente a materiales. Un material incombustible es el
que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente para arder en contacto con fuego.

Incomodidades: Significa e incluye cualquier acto, omision, lugar o cosa que causa lesion, peligro,
molestia u ofensa a los sentidos de la vista, el olfato o el oido, o perturbacion al descanso o al suefio:
lo que es o puede ser peligroso a la vida, perjudicial a la salud o a la propiedad.

Inmuebles funerarios: Comprende arquitectura relacionada con espacios funerarios o cementerios
con las siguientes tipologias: mausoleo, monumento recordatorio, ediculo, sarc6fago, nicho, columna
recordatoria, tumba unipersonal, tumba familiar, pabellon de nichos, osarios, catacumbas, criptas
entre otros, que conservan un valor historico y socio cultural para la poblacion

Inodoro (wc): Un retrete con dispositivo para lavar el artefacto sanitario con agua. No incluye el
cuarto de bafo.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes patrimoniales.
En ¢l constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales, culturales, arquitectonicas,
constructivas, de ocupacion, de uso, asi como su estado de conservacion y lineamientos generales de
intervencion necesaria.

Inventario continuo: Registro de todos y cada uno de los bienes patrimoniales de un universo
predeterminado con caracteristicas homogéneas.

Inventario selectivo: Registro de bienes patrimoniales seleccionados previamente mediante
parametros de valoracion preestablecidos.

Liberacién: Intervencion en un bien patrimonial que permite rescatar sus caracteristicas y valores

originales mediante la eliminacion de afiadidos o aumentos e intervenciones no adecuadas que
desvirtian las caracteristicas o composicion original.
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Edificacion existente: edificacion realizada en predio sin documentacion legal pertinente para efectos
de aprobacion; la cual debe constar dentro del proceso para calculo de areas, pero sujeto a
legalizacion.

Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que define el limite
entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Linea de retiro: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada por la
Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccion al lindero correspondiente.

Lindero: Linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un lote y una
zona de uso publico o comunal.

Lote: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacién que establezca la Autoridad Municipal y
que tenga frente directo a una calle ptblica o a un camino privado.

Lote de doble frente: Un lote que tiene frente de dos calles sin ser lote en esquina.
Lote en esquina: Un lote situado en el cruce de dos calles y frente a ambas.

Lote interior: Un lote cuyo acceso se efectua por medio de un pasaje desde una calle, sea que tal
pasaje forme o no parte del mismo lote.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso de
urbanizacion, parcelacion, edificacion y division.

Lugar de reunion: Un local, area de piso o edificio disefiado, considerado o usado para dar asiento
o acomodar personas y usado como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, culto u otros
usos.

Mamposteria: La forma de construccion compuesta de ladrillos, piedras, elementos ceramicos,
bloques de hormigdn, bloques de yeso, u otros elementos o materiales similares de construccion o
una combinacion de éstos, colocados en hiladas, unidad por unidad mediante mortero.

Manzana: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico.

Material resistente al fuego: Cualquiera de los siguientes materiales o sus similares:

a. Mamposteria construida con ladrillos ceramicos de buena calidad, piedras y otros materiales
duros e incombustibles, apropiadamente trabajos y colocados en capas de mortero de cal y
arena, cal-cemento y arena y, cemento arena.

b. Hormigén armado de cemento y otros productos incombustibles de cemento.

c. Tecay otras maderas duras, cuando se usan como vigas o columnas o en combinacion con
estructuras de hierro.

d. Pizarras, tejas, ladrillos, baldosas y cerdmica, cuando se usan para cubiertas y revestimiento.
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e. Hormigén ligero, en capas de espesor no menor de 10 cm. Compuesto de ladrillos rotos,
grava y cal, cemento o yeso calcinado, cuando se usa para relleno entre vigas de piso.
f. Cualquier otro material aprobado por las autoridades.

Marquesina: Una estructura en voladizo que se coloca usualmente sobre las aberturas de los muros
exteriores para la proteccion del sol y de la lluvia.

Medianera: Son los linderos o limites entre una parcela y las colindantes.

Mercado: Area de terreno o edificio reservado o destinado por la Autoridad Municipal para la
ocupacion de un grupo de tiendas o puestos de venta.

Mezanine: Un piso intermedio entre dos pisos, sobre la planta baja y fisicamente conectado con ella,
con un area limitada a dos tercios del area de dicha planta.

Mobiliario Urbano: Es el conjunto de objetos y piezas de equipamiento instaladas en areas publicas
para uso y confort de la ciudadania. Pueden ser: bancos, papeleras, barreras de trafico, buzones,
paradas de transporte publico, cabinas telefonicas, maseteros, entre otros.

Morfologia: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de
caracteristicas formales.

Muro/pared o tapia: Obra de albaiiileria formada por materiales diversos que se unen mediante
mortero de cal, cemento o yeso.

Muro cruzado: Un muro interior construido en uniéon a un muro exterior o divisorio hasta el nivel
del techo y del cual éste forma el factor limite para el objeto de calcular su espesor.

Muro de divisiéon: Un muro que no soporta otra carga que su propio peso.

Muro exterior: Un muro exterior o cerramientos verticales de cualquier edificio, que no sea un muro
divisorio, aun cuando esté contiguo al muro de otro edificio, también significa un muro colindante
con cualquier espacio abierto interior de un edificio.

Muro medianero: Un muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos, siendo
la propiedad comin de ambos propietarios. Si cada uno de dos propietarios construye un muro
divisorio en su propio terreno, éste no es “muro medianero” y ninguna parte de cimientos debe

proyectarse hacia la propiedad vecina, excepto legal entre dichos propietarios.

Nivel de la calle: La altura oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a la cual
tiene frente un lote.

Nomenclatura: Sistema de denominacion de los nombres de las calles y espacios publicos.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccion esquinera para obtener una mejor
visibilidad.
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Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que divide el sentido y /o flujo de circulacion
vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

Pasaje peatonal: Via destinada a uso de peatones, con ingreso eventual de emergencia para
vehiculos.

Pasillo: Area de circulacién horizontal.
Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.
Pilastra: Un pilar que forma parte de un muro sobresaliendo de éste y aparejado al mismo.

Plano topografico: Representacion grafica, a escala, de los linderos, relieves y las caracteristicas de
superficie de un terreno.

Pértico (porche): La superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso
peatonal o vehicular de un edificio.

Predio: Lote de terreno con o sin edificaciones.

Prestador del SMA: Persona natural o juridica que posee el titulo habilitante para la prestacion de
servicio movil avanzado.

Puerta: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para entrar y salir.

Redes privadas: Son aquellas utilizadas por personas naturales o juridicas en su exclusivo beneficio,
con el proposito de conectar distintas instalaciones de su propiedad o bajo su control. Su operacion
requiere de un registro realizado ante la Agencia de Regulacion y Control de las Telecomunicaciones
y en caso de requerir de uso de frecuencias del espectro radioeléctrico, del titulo habilitante
respectivo.

Las redes privadas estan destinadas a satisfacer las necesidades propias de su titular, lo que excluye
la prestacion de estos servicios a terceros. La conexion de redes privadas se sujetard a la normativa
que se emita para tal fin.

Reglamento de proteccion de emisiones de radiacion o ionizantes: Reglamento de proteccion de
emisiones de radiacion no ionizantes, generados por el uso de frecuencia espectro radioeléctrico,
aprobado por el CONATEL mediante Resolucion 01-01CONATEL-2005, publicada en el Registro
Oficial N°. 536 del 3 de marzo del 2005 y las que lo modifiquen.

Repetidor de microondas: Estacion radioeléctrica que permite el enlace entre estaciones
radioeléctricas del servicio movil avanzado (SMA), sin brindar servicio a usuarios-

RBU: Remuneracion Basica Unificada.

Reconstruir: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total de un bien patrimonial
que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar, reproduciéndose sus
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caracteristicas, pero denotando su contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien
monumental deberd preverse su reversion sin afectar lo existente.

Reconstruir (re erigir): Construir por segunda vez o subsiguientes veces un edificio o parte de ¢él,
después de haberlos demolido, de acuerdo al mismo plano original, previamente aprobado o
reconocido.

Reestructuracion: Intervencion que se realizara con el fin de devolver las condiciones de resistencia
y estabilidad de todas las partes afectadas del bien patrimonial.

Reestructuracion urbana: Intervencion para lograr la articulacion y vinculacion de los elementos
constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas y
modificaciones de la edificacion de un segmento urbano.

Registro Municipal (arquitecto/ingeniero/profesional): Un arquitecto, ingeniero o profesional
inscrito en el Registro Municipal correspondiente, para el ejercicio de su profesion.

Regulaciones de zonificacion: Cualquier regulacion para controlar el uso del suelo establecido por
la Autoridad Municipal.

Rehabilitacién arquitectonica: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial catalogado como de
proteccion absoluta o parcial y que no sea factible o conveniente la restauracion total o parcial. Su
cualidad esencial es la de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia
arquitectonica, las caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la integracion con su
entorno.

Reintegracion arquitecténica: Restitucion de elementos que fueron desplazados o destruidos por su
grado de deterioro.

Remodelar: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que incluyan
los siguientes trabajos:

Aumento en las dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta.
Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

Del sistema sanitario o de drenaje.

Cambio de uso en una edificacion o parte de ella.

© a0 ow

Para la presente definicion no se considera como remodelacion la apertura de una ventana o
puerta de comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos, pintura, revestimientos, o
reparacion de cubiertas.

f. En las areas historicas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de la
edificacion para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad,
sin que pierda o se distorsione su tipologia ni su caracteristica morfoldgica esencial.

Resguardo: Accion de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.
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Restauracion: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus elementos
constitutivos al estado original.

Restitucion: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o partes del bien
patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

Retiro: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se tomara horizontalmente y
perpendicular al lindero.

Salida: Un pasaje, canal o medio de egreso de cualquier edificio, piso o area de piso a una calle y
otro espacio abierto de seguridad.

Seiializacion: Sistema de sefales indicativas de informacion, prevencion restriccion y servicios.

Signo de anuncio: Un signo, sea libre soportado o adherido a un edificio y otra estructura y destinado
a anunciar a una persona, una firma, una sociedad o un establecimiento.

SMA: Servicio Movil Avanzado.
Sétano: El piso inferior de un edificio ubicado total o parcialmente bajo el nivel del terreno.

Sumidero de aguas servidas: Un sumidero usado o construido para evacuar desechos solidos o
liquidos.

Superficie de un local: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas de la planta
de un local.

Taller: Espacio de trabajo usado para reparaciones o procesos de industria liviana.

Tienda: Local en donde se venden articulos de alimentacion y de uso personal y domésticos, ademas
de otras varias clases. No incluye una bodega.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.
Tubo de agua lluvia: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno y usado o
construido para evacuar agua directamente desde el techo, terraza alta o superficie cubierta de un

edificio.

Tubo de chimenea: Un espacio cerrado destinado a la evacuacion hacia el exterior de cualquier
producto de combustion resultante de la operacion de cualquier aparato o equipo productor de calor.

Usuario: Cualquier persona que habita con cardcter permanente una edificacion.

Uso privado: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector publico en régimen
de derecho privado.
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Uso publico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en régimen de
servicio publico.

Ventana: Una abertura al exterior diferente a una puerta y que suministra toda o parte de la luz natural
requerida y/o ventilacion a un espacio interior.

Vereda: Un acceso peatonal construido con materiales como ladrillo, hormigon, piedra, asfalto.

Vestibulo: Espacio que esta a la entrada de un edificio que comunica o da acceso a otros espacios en
una vivienda.

Via: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.
Via arterial: Via urbana destinada a estructurar el sistema vial urbano.

Via colectora: Via destinada a servir las areas urbanas insertas dentro de la malla definida por las
vias arteriales.

Via local: Via urbana destinada a conexion domiciliaria, que se conectan a las vias colectoras.
Via rapida o expresa: Via de alta velocidad que enlaza centros regionales.

Vivienda: Un edificio o parte del mismo, el cual esta disefiado o usado total o principalmente para
uso residencial, que puede complementarse por actividades econdémicas afines.

Vivienda multifamiliar: Una edificacion disefiada para uso de dos o mas familias., de uso principal
Residencial, que puede complementarse por actividades econdémicas afines y cumpla con lo
estipulado en la ley de declaratoria bajo régimen de propiedad horizontal.

Vivienda unifamiliar: Edificacion disefiado para uso privado de una sola familia, de uso principal
Residencial, que puede complementarse por actividades economicas afines.

Voladizo: Parte de la edificacion que sobresale de la fachada o da acceso a otros espacios en una
vivienda en planta alta.

Zona de Planeamiento: Son Poligonos de Intervencion Territorial que consisten en la division de un
area territorial en sub-areas o zonas caracteristicas por una funcion o actividad determinada, sobre la
que se establece una norma urbana que determina la forma de ocupacion de los espacios publicos y
privados.
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